PROTOKOL NR 9/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 23.06.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michaf Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestyciji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomoéci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
pod obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1.
2.

oUW

Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu w dniu
09.06.2021 r.
Przygotowanie do badania lustracyjnego — zakres.
Problemy sktadania odpadéw.
Zakres planu remontéw w budynku Zoltana Balé.
Parkowanie samochoddw na parkingach naziemnych w nieruchomosciach Warikowicza 7
i Bohateréw Wrzesénia 3.
Przestrzeganie zapisow Regulaminu Porzadku Domowego na przykladzie pisma
p. Ajdukiewicza.
Wyniki gtosowarn
— Ankiety Bohateréw Wrzeénia,
— Ankiety wiascicieli Batalionu Wtochy.
Czynnosci ,zwyktego zarzadu” w Swietle orzeczenia Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 6.11.2019 r. - 11 OSK 3117/19.

10. Sprawy whniesione.
11. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu w dniu
09.06.2021 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 09.06.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegélnych ustaler podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu oméwit A. Rogalski.
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Ad.3. Przygotowanie do badania lustracyjnego — zakres.

W zwigzku z przestanym do Zwigzku Rewizyjnego Spdtdzielni Mieszkaniowych RP
zapotrzebowaniem na przeprowadzenie badania lustracyjnego (stosownie do postanowien
art. 91 prawa spéidzielczego), ustalono iz w okresie wrzesien — paZdziernik b.r. bedzie
prowadzona w spotdzielni lustracja petna za okres 01.01.2018-31.12.2019 r.

W ramach badania lustracyjnego analizowana bedzie rdwniez dziatalnos¢ inwestycyjna
zwigzang 2 realizacjg inwestycji Dorycka i Sikorskiego.

Koszt badania lustracyjnego wyniesie 16.000 zt netto.

Ad.4. Problemy skiadania odpadéw.

Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata Zarzad o stanowisku firmy
Suez dot. braku moiliwoéci zwiekszenia czestotliwosci wywozu odpaddw z budynkdw na
Ursynowie zarzadzanych przez Spotdzielnie (Biuro Gospodarki Odpadami m.st. Warszawy nie
udzielito jeszcze odpowiedzi).

Daiac do rozwigzania problemu przepetnionych pojemnikéw szczegélnie w budynku
Warikowicza 7 postanowiono wymienic jeden z pojemnikéw na odpady zmieszane na pojemnik
na papier plus dodatkowo dostawié jeden dodatkowy pojemnik na papier.

Ponadto ustalono, ze w celu docelowego rozwigzania problemu przepetnionych pojemnikéw
nalezy rozwaizy¢ wykonanie wiaty na dodatkowe pojemniki. Stosowne pismo w tej sprawie
zostanie skierowane do Rady Osiedla Warikowicza 7.

Rownoczesnie Zarzad przyjat plan segregacji odpadéw komunalnych w poszczegdinych
nieruchomosciach zarzgdzanych rzez SBM Merkury, ktéry stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

Ponadto Zarzad postanowit zleci¢ opracowanie projektu przebudowy $Smietnika nieruchomosci
Polnej Rozy 2/4.

Ad.5. Zakres planu remontéw w budynku Zoltana Balé.

Wobec stanu funduszu remontowego nieruchomosci Zoltana Bald 6 i 8, ktéry na dzien
31.05.2021 wynosi 288 tys. zt, doceniajgc koniecznod¢ bezpiecznej eksploatacji kottowni
zostanie opracowany projekt przebudowy kottowni, ktéry jest niezbedny do zorganizowania
przetargu na przedmiotowe prace. Wymiana kotlowni zostata by zrealizowana na podstawie
postepowania przetargowego w roku 2022.

Uchwata wiascicieli w przedmiotowym zakresie zostanie poddana pod glosowanie
w lipcu/sierpniu b.r.

Ad. 6. Parkowanie samochodéw na parkingach naziemnych w nieruchomosciach Warikowicza
7 i Bohateréw Wrzesnia 3.

Zarzad postanowit, ze w przypadku nieruchomosci Warikowicza 7 zostanie zlecone
opracowanie projektu ograniczenia dostepu do parkingu zewnetrznego na zasadach podobnych
jak to sie odbywa w centrach handlowych.



Jesli chodzi o Bohateréw Wrzesnia to nadal zbierane s gltosy w sprawie wprowadzenia
odptatnosci za najem na miejsca postojowych wzdtuz drogi wewnetrznej. Termin zbierania
gtoséw wskazany w ankiecie jest okreslony na dzieri 25.06.2021.

Ad. 7. Przestrzeganie zapiséw Regulaminu Porzadku Domowego na przykiadzie pisma
p. Ajdukiewicza.

Zarzad SBM Merkury dostrzegajac zgtoszony przez p. Ajdukiewicza problem uzywania wézkéw
sklepowych w czesciach wspdinych (garaze, klatki schodowe), ktére czesto prowadzi do
uszkodzenia tynkéw i drzwi postanowit przygotowaé na najblizsze posiedzenie RN propozycje
nowelizacji Regulaminu porzadku domowego o zakaz uzywania wozkéw skiepowych.

Ad. 8. Wyniki gtosowan
— Ankiety Bohateréw Wrzesnia,
— Ankiety wiascicieli Batalionu Wtochy.

Bohateréw Wrzeénia 3

Na dzien posiedzenia Zarzadu oddano 26 gtoséw, co nie spetnia wymogdéw waznoéci ankiety -
zbyt mato oddanych gloséw (§ 2 ust. 3 Regulaminu przeprowadzania ankiet). Postanowiono
przedtuzyc termin zbierania gtoséw w ankietach do 30. czerwca b.r.

Batalionu Wiochy 11

Na dzie posiedzenia Zarzadu na 26 uprawnionych 25 lokali wyodrebnionych + 1 miejsce
postojowe w garazu (zwigzane z lokalem spétdz. wiasn.) oddano 8 gloséw w sprawie uchwaly nr
2/BW11/2021:

Glosy ZA Glosy PRZECIW
Liczba oddanych gloséw 7 1
Warto$¢ udziatu 0,11865185 0,01399557

Ad. 9. Czynnosci ,zwyklego zarzadu” w Swietle orzeczenia Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 6.11.2019 r. - Il OSK 3117/19.

Zarzad SBM Merkury oméwit orzeczenie Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia 6.11.2019 r.
sygn. akt Il OSK 3117/19 z ktérego wynika, ze roboty budowlane, ktére mieszcza sie zakresie
pojgcia eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej i stuzg prawidtowej eksploatacji
nieruchomosci objgtych wspétwiasnoscia spétdzielni, spétdzielnia ma prawo wykonywaé nawet
w sytuacji, gdy jest mniejszosciowym wspdtwtascicielem przedmiotowej nieruchomosci.

Ad. 10. Sprawy wniesione.

10.1. Optaty eksploatacyjne a wnioski firm obstugujgcych osiedla w sprawie podniesienia
wynagrodzenia za Swiadczone ustugi.



Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad o pismach firm obstugujacych budynki w zakresie
m.in. ochrony, konserwacji ogélnobudowlanej, elektrycznej i domofonéw w sprawie
oczekiwanych podwyiek wynagrodzenn wynikajgcych m.in. ze wzrostu minimalnego
wynagrodzenia za prace.

Zarzad postanowit, ze przedmiotowa kwestia bedzie przedstawiona na najblizszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej.

Réwnoczesnie Zarzad ustalit, Ze zostanie przeanalizowana opcja ograniczenia ochrony
w niedziele i dni $wigteczne i wplyw takiego ograniczenia na stawke optat za ochrone przy
rownoczesnym wzroscie kosztéw wynikajagcym ze wzrostu wynagrodzenia minimalnego.

10.2. ZDM - projekt umowy.

Pani Michat Wojciechowski poinformowat Zarzad o otrzymanym z ZDM projekcie umowy dot.
dostepu do drogi publicznej Al. Sikorskiego.

Zarzad postanowit, ze przedmiotowa umowa zostanie poddana analizie m.in. pod katem
dostepu do placu budowy.

10.3. Zwrot nadpfat za wieczyste uzytkowanie /optate przeksztatceniowg.

Zarzad postanowit, ze w nieruchomosciach, w ktérych nastgpito przeksztatcenie wieczystego
uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci wiascicielem spdtdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali zostanie zwrdcona nadptata. Kwota zostanie zaliczona na konto czynszowe w dniu
30.06.2021 r. Rownoczesnie wszyscy beneficjenci zostang poinformowani o moiliwosci zwrotu

nadpfaty.

Na dzienh dzisiejszy rozliczenie nadptaty dotyczy nieruchomosci: Goscieradowska 13, Dembego
Zaruby, Polnej Rézy 2/4 i Handlowa 34 (dot. 1 stanowiska postojowego). W przypadku Piotra
Skargi 11 oczekujemy na korekte wyliczenia optaty jednorazowej natomiast w przypadku KEN
21 oczekujemy na zaswiadczenie dot. optaty jednorazowej.

W przypadku Polnej Rézy 1 — przeksztatcenie wieczystego uzytkowania jeszcze nie nastgpito.

10.4. Oferta na zarzqdzanie.

Pani Boiena Gnitecka przedstawita mail wspodlnoty mieszkaniowej Bekasy w sprawie
przedstawienia oferty na zarzgdzanie nieruchomoscia wspdéing.

Zarzad biorgc pod uwage specyfike nieruchomosci postanowit przygotowac oferte na
zarzgdzanie z wynagrodzeniem w wysokosci 2 zt/m? netto.

10.5. Polnej Rézy 1 - roztozenie zadfuZenia na raty.

Wiasciciel lokalu nr - w budynku Polnej Rézy zwrécit sie z wnioskiem o roziozenie zadtuzenia
na raty.

Zarzad wyrazit zgode na rozlozenie zadluienia na réwne raty do korica 2021 roku,
z zastrzeieniem ze od opéznionych wptat zostang naliczone odsetki ustawowe.

10.6. Komisja przetargowa wymiana licznikéw.
Zarzad powotat komisje przetargowa ds. wytonienia wykonawcéw na wykonanie wymiany

844 szt. licznikéw ciepte]j | zimnej wody oraz 600 szt. licznikéw ciepta na liczniki wyposazone
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w moduly do odczytu radiowego wraz z oprogramowaniem do samodzielnego odczytu
licznikéw z wprowadzeniem danych licznikéw do systemu w 7 budynkach mieszkalnych

w Warszawie, w nastepujacym skiadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji

2. Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczgcego Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4, Anna Szyszka - Cztonek Komisji

5. Mariusz Nowosielski - Cztonek Komisji

6. Przedstawiciel Rady Osiedla - Cztonek Komisji

Uchwata nr 3/2021 stanowi zatgcznik do protokotu.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.
8.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreélenie z rejestru cztonkow:
- Piotr Czajkowski = nr rej. cztonkowskiego — 249 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.).

Zarzad

SPOLDZIELNIA BUNTRAANA SERAvOWA
MERKURY
PREZES ZARZADU

1/ Zaktad Inwestycji (PI)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)

3/ Dzial Eksploatacji {PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)

mgr ian Gfzybczak




Zatacznik do Protokotu
Nr 9/2021 z dnia 23.06.2021r.

UCHWALA Nr 3/2021
Zarzagdu SBM ,Merkury”
z dnia 23.06.2021 r.

w sprawie: powofania Komisji przetargowej ds. wylonienia wykonawcéw na wykonanie

wymiany 844 szt. licznikéw cieplej i zimnej wody oraz 600 szt. licznikéw ciepta na liczniki
wyposazone w moduly do odczytu radiowego wraz 2z oprogramowaniem do
samodzielnego odczytu licznikéw z wprowadzeniem danych licznikéw do systemu
w 7 budynkach mieszkalnych w Warszawie.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajgc na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:
§ 1.

Powotuje sie Komisje przetargowa ds. wylonienia wykonawcéw na wykonanie wymiany

844 szt, licznikow cieptej i zimnej wody oraz 600 szt. licznikéw ciepta na liczniki
wyposazone w moduly do odczytu radiowego wraz z oprogramowaniem do
samodzielnego odczytu licznikébw z wprowadzeniem danych licznikéw do systemu

w 7 budynkach mieszkalnych w Warszawie, w nastepujgcym sktadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji
2 Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczacego Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji
4. Anna Szyszka - Cztonek Komisji
5. Mariusz Nowosielski - Cztonek Komisji
6. Przedstawiciel Rady Osiedla - Cztonek Komisji
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”

- MisszkaniowPOLDZELMIA, DUDDYLASO MES™{*OWA
L T e———— TR
Vs Prazes o, Economane PREZES ZARZADU
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Plan segregacji odpadéw komunalnych w poszczegbinych nieruchomosciach zarzadzanych przez SBM

Segregacija na 6 frakcji:

1. Papier - pojemnik koloru niebieskiego,
2. Szkio - pojemnik koloru czZerwonego
3. Metale i tworzywa sztuczne - pojemnik koloru Z6ittego,
4. Odpady biologiczne - pojemnik koloru brazowego
5. Odpady zmieszane - pojemnik koloru czarnego
6. Odpady zielone - odbidr od marca do listopada w workach

Warszawa dnia 16.06.2021r.

"Merkury"

Odpady seg regowane
e I TP Odpad
Lp. Nazwa osiedla Papier Szklo  |tworzywa bioT: i!:: . mip z); Odpady zielone| Uwagi
SRR giczne |zmieszane
llosci i wielokosci pojemnikéow
w 2020r. Zwiekszono
1. |Piotra Skargi 11 2szt. 11001 |1szt. 11001 [2szt. 11001 |1szt. 2401 |4szt. 1100! |worki na zgloszenie |o jeden pojemnik na
papier
2 . obecnie rozwigzanie
 |Goscieradowska 13 1szt. 11001 |1szt. 11001 [1szt. 1100] |1szt. 2401 [2szt. 11 001 |worki na zgloszenie |optymalne
3. |Polnej Rozy 1
w 2021r. zwigkszono
a. [émietnik Nr 1 - przy metrze 2szt. 11001 |1szt. 11001 [2szt. 11001 [1szt. 2401 |4szt. 11001 |worki na zgoszenie e scunivmni
0 1 pojemnik na
odpady zmieszane
w 2020r. wigkszono o
. jeden pojemnik na
b. |Smietnik nr 2 od str. ul. P.R. 2szt, 11001 |1szt. 11001 |2szt. 11001 |1szt. 2401 |2szt. 11001 |worki na zgtoszenie |papier i zmnigjszano
o 1 pojemnik na
odpady zmieszane
4. |Handlowa 34/ Szczepanika 1/1a|2szt. 11001 |1szt. 11001 [2s2t. 11001 |1szt. 2401 |dszt. 11001 |work na zgioszente ot e
5. |Bohaterow Wrzesnia 3
N = cbecnie rozwiazanie
smietnik od strony Opaczewskiej [1szt. 11001 [1szt. 11001 |15zt 11001 [1szt. 2401 |2szt. 1100! |worki na zgloszenie |optymaine




zgloszona zmiana
zmniejszenia o 1
pojemnik na odpady

b. |$mietnik od strony podwarka 2szt. 11001 |1szt. 11001 |2szt. 11001 |1szt. 240l worki na zgtoszenie |zmieszane i dodanie
1 pojemnika na
papier.

6. |Warikowicza 7/7A
zgloszona zmiana-
pojemniki na

2szt. 11001 it
Smietni i * ; i |ZMnigjszono o 1 i

a. [Smietnik od strony patio 3szt. 11001 + 1szt. 2401 2szt. 11001 | 1szt. 2401 worki na zgloszenie idezono o 3
pojemniki na papier,
likwidacja pojemnika
2 a

b. |Smietnik od strony Warikowicza |1szt. 11001 [1szt. 11001 [1szt. 11001 | 1szt. 240l Worki na zgloszenie|opu o

7. |Al. KEN 21

$mietnik od ul. Borsuka 2szt. 1100 [3szt. 2401 | 2szt. 11001 | 1szt. 240l worki na zgloszenie oppnene
zgloszono
zrnniejs_zenis o1

b. |$mietnik od ul. Kasztanowej 1szt. 11001 |1szt. 11001 | 3szt. 11001 | 1szt. 240 worki na zgloszenie [Praerrger "2
zwiekszenie o 1 na
papier.

8. |Batalionu Wiochy 11 1szt. 11001 |1szt. 1100l [1szt. 1100l 1szt. 2401 worki na zgloszenie

9. |ZoltanaBalo6i 8

a. |Smietniki Zoltana Balo 6 - 1 szt. 240! - 1szt. 240l worki na zgloszenie

fieszkancy Z, Balp 6
2 g ; odpady segregowane
b. [Smietnik Zoltana Balo 8 1szt. 11001 |1 szt. 2401 |1szt. 1100 1szt. 240l worki na zgloszenie |wyrzucaja do
pojemnikéw na Z.Balo
8
29 II'ID_
10. [Polnej Rézy 2/4 1szt. 11001 |1szt. 11001 [1szt. 11001 | 1szt. 2401 worki na zgloszenie |gosatoneso

pojemnika na papier
11. [Dembego 8 1szt. 11001 |1szt. 11001 [1szt. 11001 | 1szt. 240l worki na zgioszenie [oppnane.
12, |Dembego 8A 1szt. 11001 |1szt 7001 |1szt 11001 | 1szt. 2401 worki na zgloszenie Z‘;ﬁ:;;zmanme
13. |Wrzeciono 47B 1szt. 11001 [1szt. 1100l {1szt. 11001 | 1szt. 2401 worki na zgoszenie [oprnamy
14. [Dembego - Zaruby




$mietnik Zaruby 6A

1szt.

11001

1szt. 1100l

1szt. 11001

1szt.

2401

2szt, 1100

worki na zgloszenie

$mietnik Dembego 3A wyjazd

1szt.

11001

1szt. 11001

1szt. 1100I

1szt.

2401

2szt. 1100l

worki na zgloszenie

obecnie rozwigzanie
optymalne-

smietnik Dembego 3A wjazd

1szt.

11001

2 szt, 240|

1szt. 11001

1szt.

2401

2szt. 1100

worki na zgtoszenie

prz:epe{niaja sig
pojemniki na odpady
Zmieszane

15.

Al. KEN 20A

1szt.

11001

1szt. 11001

2szt. 11001

1szt.

2401

3szt. 11001

worki na zgloszenie

2z 0]
zZmniejszenie o 1
pojemnik na odpady
Zmieszane i
dostawienie 1
dodatkowego
pejemnika na papier

16.

Nowoursynowska 156A

1szt.

11001

1szt. 11001

1szt. 11001

1szt.

240l

2szt. 11001

waorki na zgloszenie

obecnie rozwigzanie |

optymalne




