PROTOKOL NR 12/2013
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 24.07.2013 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Dyrektor Zakladu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl 1 poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nast¢pujace sprawy:

1.

Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w

dniu 03.07.2013 r. — ref. A. Rogalski.
Kierunki realizacji skorygowanego planu remontéw na rok 2013 przyjetego przez Radg
Nadzorcza w dniu 22.07.2013 r.- ref. M. Wojciechowski, B. Gnitecka.
Funkcjonowanie selektywnej zbiorki odpadow w budynkach zarzadzanych przez SBM
Merkury — ref. B. Gnitecka.
Aktualizacja strony internetowej spéldzielni w $wietle ustalen z posiedzenia Rady
Nadzorczej w dniu 22.07.2013 r. — ref. A. Rogalski.
Nabor uzupelniajacy na inwestycje Relaksowa Il — ref. A. Rogalski.
Sprawy wniesione.
Zarzad
7.1. Informacja o zaleglosciach we wnoszeniu rat wktadu budowlanego w inwestycji
Handlowa 34;
7.2. _ (PR1) podanie o rozlozenie na raty zaleglosci w oplatach
eksploatacyjnych;
7.3. Informacja o wynikach spoldzielni za I potrocze 2013 r.
7.4. Handlowa 34 — oplata za wieczyste uzytkowanie.
Zaklad Inwestycji
7.5. Wankowicza 7 — pismo w sprawie stojakow na rowery,
7.6. Handlowa — instalacja do odbioru telewizji satelitarnej;
7.7. Handlowa — umowa na wykonanie przylqcza c.o.;
7.8. -- Handlowa 34 — pismo w sprawie wizualizacji/elewacji inwestycji,
7.9. Pismo w sprawie serwerowni w lokalu uzytkowym — Polnej Rozy 2/4;
7.10. Handlowa — umowa ze specjalistq od konserwacji zieleni (drzewa),

Dzial Eksploatacji

7.11. i (KEN 21) — pismo w sprawie wynaje¢cia pomieszczenia pod wjazdem,
7.12. Budowa kanalizacji w ul. Piotra Skargi;

Dzial Czlonkowski

7.13. Koszty zwiqzane z utrzymaniem strony internetowej www. handlowa34.pl;

7.14. Reklama inwestycji Handlowa 34;

8. Sprawy czlonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety. jak powyzej.



Ad. 2. Przyjecie protokolu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 03.07.2013 r. — ref. A. Rogalski

Protokol nr 11/2013 z dnia 03.07.2013 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegolnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowil A.
Rogalski.

Ad. 3. Kierunki realizacji skorygowanego planu remontow na rok 2013 przyjetego
przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 22.07.2013 r. - ref. M. Wojciechowski, B. Gnitecka.

Uwzgledniajac ustalenia z Rady Nadzorczej, ktéra odbyla si¢ w dniu 22.07.2013 r.
omowiono przyjeta przez Rade Nadzorcza korekte planu remontéw z uwzglednieniem
poprawek dotyczacych:

- Piotra Skargi 11 - zainstalowania kamery monitoringu przy wjezdzie do garazu,

- Piotra Skargi 11 — przesunigcie na przyszty rok remontu schodéw z patia na parking,

- Bohaterow Wrzesnia 3 i Wankowicza 7 — wykonanie projektu wymiany instalacji cieplej i
zimnej wody wraz z cyrkulacja,

- Dembego/Zaruby — jako ze projekt wymiany rur dla tego osiedla byt przygotowany w
poprzednim okresie w korekcie planu uwzglgdniono wymiana rur - poziomy cieptej wody

1 cyrkulacji w budynku Zaruby 6A.

Skorygowany plan remontow osiedli zarzadzanych przez Spoétdzielnie stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Ad. 4. Funkcjonowanie selektywnej zbiorki odpadéw w budynkach zarzadzanych
przez SBM Merkury — ref. B. Gnitecka.

Pani Wiceprezes R. Zwolak na wstgpie zwrocila uwage, ze oplata za wywoz Smieci
odprowadzana do miasta na podstawie deklaracji $mieciowych zlozonych przez wiascicieli
lokali w budynkach zarzadzanych przez Spéldzielnie wykazuje ze w ponizszych budynkow
moze wystapi¢ niedobor zaliczek dotyczacych kosztow wywozu odpadow:

L.p. Osiedle Szacowany niedob6r w  skali
roku

1. KEN 21 -7.185 zt

2 Zoltana Bal6 61 8 -7.714 z

3 Dembego/Zaruby -4.780 zi

4. KEN 24A/Wankowicza 7A -3.577 4

W zwiazku z powyzszym nalezy si¢ spodziewaé, ze w przypadku tych osiedli miasto
zazada doplat oplaty za wywdz $mieci.

Pani Gnitecka zwrocita uwage, ze mozna obnizy¢ koszty wywozu odpadow segregowanych
dzigki wspotpracy z firma Ekon, ktéra to firma dziala m.in. na osiedlu przy Zoltana Bal6 6
i 8. Wspolpraca z ww. uklada si¢ bez problemoéw i pozwala na zmniejszenie czestotliwosci
wywozu pojemnikOw na odpady segregowane.

Prezes M. Grzybczak zwrécil uwage, ze nalezaloby weryfikowaé ilos¢ rzeczywiscie
wywozonych pojemnikéw na odpady w stosunku do deklarowanych.



Ad. 5. Aktualizacja strony internetowej spoldzielni w Swietle ustalen z posiedzenia
Rady Nadzorczej w dniu 22.07.2013 r. — ref. A. Rogalski.

Uwzgledniajac ustalenia z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.07.2013 r. dotyczace
strony internetowej Spoéldzielni, Zarzad postanowil o podpisaniu umowy na wykonanie
strony internetowej Spoldzielni z firma Media Effective Group za wynagrodzeniem
3.100 zt netto i upowaznil p. Rogalskiego do negocjacji zmierzajacych do obnizenia ww.
kwoty.

Rownoczesnie p. Prezes zwrocil uwage, ze w przypadku gdyby na stronie miaty by¢
publikowane wszystkie protokoty i uchwatly organow spéidzielni, a nie tylko informacja o
sprawach objetych porzadkiem obrad i podjetych uchwatach, biorac pod uwage
konieczno$¢ sporzadzania dodatkowej wersji protokolow z uwzglednieniem wymogow
narzuconych przez Ustawe o ochronie danych osobowych, konieczne moze by¢
zatrudnienie np. na pot etatu dodatkowego pracownika w spétdzielni.

Jako ze protokoly i uchwaly, ktére mialyby by¢ publikowane na stronie miatby by¢
dostepne tylko dla cztonkow, kosztami zwiazanymi z przygotowaniem tych dokumentow
powinni by¢ obciazani wylacznie cztonkowie spotdzielni.

Ustalono, ze Pani Wiceprezes przygotuje wyliczenie kosztow zwigzanych z zatrudnieniem
pracownika odpowiedzialnego za przygotowanie i publikacj¢ na stronie internetowej
spoldzielni protokotéw i uchwat organow SBM ,Merkury” oraz jak koszty zwiazane z
zatrudnieniem takiej osoby wplyna na wysokos¢ stawki eksploatacyjnej dla czlonkow.

Ad. 6. Nabér uzupelniajacy na inwestycj¢ Relaksowa II — ref. A. Rogalski.

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy poinformowal Zarzad, ze obecnie niesprzedane
mieszkania w inwestycji Relaksowa II sa oferowane w czlonkom spotdzielni, ktory zapisali
si¢ na listg chetnych na lokale w tej inwestycji, oraz czlonkom ich rodzin. Nastgpnie
niesprzedane lokale be¢da oferowane innym osobom, ktore zapisaly si¢ na listg
zainteresowanych ta inwestycja.

Ponadto p. A. Rogalski o efektach wznowionego naboru na inwestycj¢ Relaksowa II.

Wg stanu na dzien posiedzenia Zarzadu podpisane zostaly nowe umowy rezerwacyjne na
lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 103 m’, kolejne umowy na lokale o
lacznej powierzchni 210 m’ maja zosta¢ podsiane w najblizszych dniach.

Zarzad przyjal powyzsze wyjasnienia do wiadomosci.

Rownoczesnie z uwagi na zapytania nabywcow lokali o termin platnosci kolejnej raty
wkladu budowlanego, Zarzad biorac pod uwage¢ planowany termin rozpoczecia prac
budowlanych w IV kwartale b.r. postanowil, ze kolejna rata wkiadu budowlanego bedzie
platna w I kwartale 2014 r.

Ad. 7. Sprawy wniesione.

7.1. Informacja o zaleglosciach we wnoszeniu rat wkiadu budowlanego w inwestycji
Handlowa 34.

Pani Wiceprezes R. Zwolak poinformowala, ze wg stanu na dzien posiedzenia na
inwestycji Handlowa 34 w przypadku 5 nabywcow lokali w tej inwestycji stwierdzona brak
wplaty rat wkladu budowlanego na taczna kwotg 265.257,50 zi

Zestawienie nabywcow lokali, u ktorych wystapito opoéznienie we wplacie raty

w zalaczeniu.



Zarzad postanowil, ze do przedmiotowych osob zostanie wystane wezwanie do zaplaty,
a od niewplaconych kwot zostang naliczone odsetki ustawowe.

7.2. _ (PR1) podanie o rozlozenie na raty zaleglosci w oplatach
eksploatacyjnych.

Pani Wiceprezes przedstawila podanie p. Bielawskiej (PR1) o rozlozenie na raty zaleglosci
w oplatach eksploatacyjnych dotyczacych lokalu nr 309 w kwocie 867,49z1.

Zarzad wyrazil zgode na rozlozenie ww. zaleglosci na dwie raty platne wraz z oplatami
eksploatacyjnymi za sierpien i wrzesien b.r.

7.3. Informacja o wynikach spoldzielni za I potrocze 2013 r.

Pani R. Zwolak przedstawita wyniki SBM . Merkury™ za I pétrocze 2013 r. Zestawienie
aktywow i pasywow bilansu oraz rachunek zyskow i strat za ww. okres stanowiq zatacznik
do protokotu.

Zarzad przyjal powyzsze do wiadomosci.

7.4. Handlowa 34 — oplata za wieczyste uzytkowanie,

Ustalono, Ze na nastepnym posiedzeniu Zarzadu Kierownik Dzialu Spraw Czlonkowskich i
Prawnych — p. E. Mikos przedstawi informacj¢ nt. aktualnego stanu post¢powania w
sprawie odwolania Spotdzielni od aktualizacji wysokosci oplaty za wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci przy ul. Handlowej 34.

7.5. Wankowicza 7 — pismo w sprawie stojakow na rowery;

Dyrektor Zakladu Inwestycji przedstawil wniosek o wykonanie stojakow na rowery we
wnece przy V klatce budynku Wankowicza 7.

Zarzad postanowil, ze przedmiotowy stojak zostanie wykonany pod warunkiem uzyskania
pozytywnego stanowiska Rady Osiedla Wankowicza 7.

7.6. Handlowa — instalacja do odbioru telewizji satelitarnej;

Dyrektor Zakladu Inwestycji zwrocit si¢ do Zarzadu z wnioskiem o wyrazenie zgody na
wykonanie w standardzie inwestycji Handlowa 34 instalacji do odbioru telewizji
satelitarnej. Pierwotna dokumentacja przewidywala jedynie wykonanie instalacji do
odbioru ogoélnodostepnych kanalow nadawanych cyfrowo.

Zarzad wyrazil zgode na powyzsze.

7.7. Handlowa — umowa na wykonanie przylqcza c.o.,

Pan M. Wojciechowski zwrocit si¢ do Zarzadu z wnioskiem o wyrazenie zgody na
podpisanie umowy z firmg MAG na wykonanie przylacza sieci cieplnej dla inwestycji
Handlowa 34. Rownoczesnie zwrocil uwage, ze koszty wykonania przedmiotowego
przylacza zostang zrefinansowane przez firmg Dalkia, ktéra bedzie dostarcza¢ energi¢
cieplng do centralnego ogrzewania w budynkach zrealizowanych w ramach inwestycji.
Zarzad wyrazil zgod¢ na powyzsze.

7.8. -- Handlowa 34 — pismo w sprawie wizualizacji/elewacji inwestycji,

Pan M. Wojciechowski przedstawil mail jednego z nabywcdow lokali w inwestycji
Handlowa — p. ﬁ ktéremu nie podoba si¢ elewacja budynkow realizowanych w
ramach inwestycji.

Zarzad zobowiazat Zaklad Inwestycji do poinformowania p. I ze elewacja jest
wykonana zgodnie z dokumentacja projektowa i biorac pod uwage fakt, ze innym
nabywcom lokali kolorystyka elewacji si¢ podoba, brak jest podstaw do zmiany koloréw
elewacji.

7.9. Pismo w sprawie serwerowni w lokalu uzytkowym — Polnej Rozy 2/4;
Dyrektor Zaktadu Inwestycji przedstawil pismo mieszkancow klatki nr 1 w budynku Polnej
Roézy 1 w sprawie sprzeciwu na zlokalizowanie w lokalu uzytkowym U-1 serwerowni.



Zarzad ustalil, ze do wiasciciela lokalu- zostanie skierowane pismo w sprawie
przedstawienia Spotdzielni zatwierdzonego wielobranzowego (p.poz., bhp, sanepid)
projektu budowlanego dotyczacego zmiany przeznaczenia lokalu ustugowego na
serwerowni¢ wraz z kopia pozwolenia na budowe.

7.10. Handlowa — umowa ze specjalistq od konserwacji zieleni (drzewa);

Z uwagi na koniecznos¢ zachowania drzew istniejacych na dzialce przy ul. Handlowej 34,
Pan M. Wojciechowski zwrécil si¢ do Zarzadu z wnioskiem o wyrazenie zgody na
podpisanie umowy zlecenia ze specjalista od utrzymania zieleni.

Zarzad wyrazil zgode¢ na powyzsze.

7.11. N KEN 21) - pismo w sprawie wynajecia pomieszczenia pod wjazdem;

Pani B. Gnitecka przedstawila podanie p. W sprawie wynajecia
pomieszczenia gospodarczego usytuowanego przy wjezdzie do garazu.

Ustalono, ze z uwagi na wilgo¢ wystgpujaca w przedmiotowym pomieszczeniu, nie moze
by¢ ono aktualnie wynajete. Do sprawy wynajecia przedmiotowego pomieszczenia
spotdzielnia wrdci po wykonaniu odwodnienia garazu budynku przy Al. KEN 21.

7.12. Budowa kanalizacji w ul. Piotra Skargi;
Zarzad ustalil, ze Kierownik Dzialu Eksploatacji ponowi pisemne wystapienie do Urzedu
Dzielnicy Targéwek w sprawie wykonania kanalizacji deszczowej w ulicy Piotra Skargi.

7.13. Koszty zwiqzane z utrzymaniem strony internetowej www.handlowa34.pl;

Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci wystapit do Zarzadu z wnioskiem o
pokrycie kosztow utrzymania strony internetowej inwestycji Handlowa 34 (hosting +
domena) w kwocie ok. 400 zl netto na rok.

Zarzad wyrazil zgode na powyzsze.

7.14. Reklama inwestycji Handlowa 34;

Kierownik Sekcji Zakupu 1 Sprzedazy Nieruchomosci zwrocil si¢ do Zarzadu z wnioskiem
o wznowienie reklamy w wyszukiwarce internetowej google oraz o podpisanie umowy na
reklame¢ inwestycji Handlowa w serwisie internetowym rynekpierwotny.com Koszt
reklamy w serwisie rynekpierwotny.com wyniesie 199 zt netto miesigcznie.

Zarzad wyrazil zgod¢ na powyzsze, z zastrzezeniem, ze przedmiotowe dzialania reklamowe
zostana podjete pod koniec sierpnia.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

8.1. W dniu 23.07.2013 r. podjal obiegiem uchwal¢ w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spoldzielni osoby prawnej — Global Partners Fund Sp. z o0.0.
Uchwala nr 23/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu

8.2. W oparciu o zlozong deklaracj¢ przystapienia do Spoldzielni, Zarzad SBM , Merkury™
podjal uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni:
Pan
Pani
Pani
Uchwala nr 24/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

ZARZAD

Otrzymuja;

1/ Zaklad Inwestycji (P1)

2/ Dzial Ksiggowosci(FK) &

3/ Dzial Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)




Uchwala Nr 23/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 23.07.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkow SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM . Merkury™ Zarzad postanawia, co nastgpuje:

§1

W oparciu o ztozong Deklaracjg przystapienia do Spotdzielni przyjmuje si¢ w poczet
czlonkéw SBM ,Merkury™ nizej wymieniong osobg¢ prawna:

Global Partners Fund Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sarmacka 18 lok.48
adres do doreczen: ul. Sarmacka 9 lok.60, 02-972 Warszawa - nadaje si¢ nr rej.
Czlonkowskiego - 2089

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad

N



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 12/2013 z dnia 24.07.2013 r.

Uchwala Nr 24/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY"”
z dnia 24.07.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastgpuje:
§1

W oparciu o ztozone Deklaracje przystapienia do Spoétdzielni przyjmuje si¢ w poczet
czlonkow SBM ,.Merkury” nizej wymienione osoby:

1. Pan - nr rej. Czlonkowskiego -

2. Pani - nr rej. Czlonkowskiego -

3. Pani - nr rej. Czlonkowskiego -
§2

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



