PROTOKOL NR 14/2019
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 24.07.2019 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzgdu
2. Pani Renata Zwoiak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nastgpujace sprawy:
1. Przyjecie porzgdku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustales z posiedzenia Zarzadu w dniu
03.07.2019r.

3. Projekt planu remontdw na rok 2020

4. Oczekiwania wzrostu stawek za ustugi eksploatacyjne zgtoszone przez firmy $wiadczace
ustugi a polityka ksztattowania optat eksploatacyjnych w roku 2020.

5. Zalozenia projektu inwestycji ,Sikorskiego” w kontekscie ustaleri z posiedzenia Komisji
tadu Przestrzennego Dzielnicy Mokotéw w zakresie inwestycji przy Al. Wilanowskiej.

6. Rozpatrzenie wnioskéw Dziatu Eksploatacji w spawie poprawy akustyki Sciany
migdzylokalowej od strony lokalu nr 78 w budynku Szczepanika 1A.

7. Informacja nt. stanu sprzedazy lokali w inwestycji ,Dorycka”.

8. Sprawy wniesione.

9. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;j.



Ad. 2, Przyjecie Protokotu Nr 13/2019 z dnia 03.07.2019 r. i oméwienie realizacji ustalen
zZ ww. posiedzenia.

Protokat z posiedzenia Zarzadu w dniu 03.07.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegéinych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita

E. Mikos.

Ad.3. Projekt planu remontdéw na rok 2020.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita projekt planu remontdéw na
rok 2020 w ujeciu poszczegdlnych nieruchomosci. Zarzad SBM »~Merkury” w wyniku dyskusji
i ustaler niektdre pozycje projektéw zmienita takze wprowadzit np. modernizacja Zrédet
zasilania budynku Z. Balo 6 i 8. Powyisze zmiany skutkujg koniecznoscia wprowadzenia
zmiany wysokosci stawki na fundusz remontowy (Z. Balo 6 i 8, Dembego 8, W7A, KEN 20 A,
Bohateréw Wrzesnia 3).

Po zweryfikowaniu ww. zmian zostanie wszczeta procedura konsultacji planéw remontéw
z Radami Osiedli, a nastepnie glosowanie za przyjeciem planéw remontowych
i gospodarczych na rok 2020 przez poszczegbinych wiascicieli lokali w nieruchomogciach

zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

Ad.4. Oczekiwania wzrostu stawek za ustugi eksploatacyjne zgloszone przez firmy

$wiadczace ustugi a polityka ksztattowania opfat eksploatacyjnych w roku 2020.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze firmy konserwacyjno
—budowlane okreslity wzrost stawek wynagrodzenia na rok 2020 na poziomie 10-15%,
konserwacja zieleni na poziomie 25% wzrostu, a $wiadczenie ustug utrzymania czystosci od
6-12%. Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka upowazniona zostala przez
Zarzad 5BM ,Merkury” do prowadzenia rozméw negocjacyjnych w zakresie okreélenia ww.

wynagrodzen.



Ad.5. Zatozenia projektu inwestycji ,Sikorskiego” w kontekscie ustaler z posiedzenia
Komisji tadu Przestrzennego Dzielnicy Mokotéw w zakresie inwestycji przy

Al. Wilanowskiej.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat, ze z posiedzenia Komisji tadu
Przestrzennego Dzielnicy Mokotow wynika, Ze w skali Miasta Stotecznego Warszawy
sprocedurowanych jest 5 wnioskéw o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej ztozonych w trybie
przepiséw Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestyciji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018r. (Dz.U. z 2018r. poz.1496 7 pé%.zm.) oraz
Uchwate nr LXX!I/1973/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30.08.2018r.
w sprawie okreslenia lokalnych standarddéw urbanistycznych na terenie Miasta Stotecznego
Warszawy, na dzien dzisiejszy nie ma ostatecznych decyzji w ww. zakresie.

Dyrektor Zakfadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przekazat o zatozeniach
projektowych  koncepcji architektoniczno -urbanistycznej opracowanej przez Biuro
Projektowe ARE Sp. z 0.0., z ktdrej wynikajg zaktadane parametry inwestycji »Sikorskiego”:

- PUM - 5 600 m’

-PUU - 144 m’

-Dom opieki nad osobami do lat 3 (ztobek) -251m?

-miejsca postojowe - 118 szt.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski poinformowat , ze w stosunku do
innych deweloperéw nasz wniosek o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j

nieznacznie odstepuje od zapiséw mpzp.

Ad.6. Rozpatrzenie wnioskéw Dziatu Eksploatacji w spawie poprawy akustyki sciany

migdzylokalowej od strony lokalu nr 78 w budynku Szczepanika 1A.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata o wykonanie wygluszenia
zgodnie z projektem wygtuszenia Sciany miedzylokalowej pomiedzy lokalaminr 77 78

w budynku mieszkalnym przy ul. J. Szczepanika 1A w Warszawie opracowanym przez mgr
inz. Ewe Urbaniska. Zarzad SBM ,,Merkury” wyrazit zgode, powyzsze roboty sfinansowane

zostang z funduszu inwestycyjnego.



Ad.7. Informacja nt. stanu sprzedazy lokali w inwestycji ,,Dorycka”.

Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich Pani Elzbieta Mikos poinformowata, e
zostata podpisana umowa na budowe lokalu nr 26 w inwestycji ,,Dorycka”. Ostateczny
termin wniesienia petnegc wkiadu budowlanego okreélono na dzied 20.05.20i5 r. Do
sprzedazy pozostato 2 lokale o powierzchni 61,00 m? i 87,25m? oraz 2 miejsca postojowe w

garazu podziemnym i 2 miejsca naziemne.

Ad.8.Sprawy wniesione,

Zl

8.1. Pismo w sprawie lok. BW 11lok.nr -(Sanepid).

Wezwanie do zaniechania wykroczeri przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu,

atakze zaniechanie zachowania, ktére czyni korzystanie z innych lokali za uciazliwe

przygotuje Prezes Zarzgdu Pan Marian Grzybczak.

8.2. ken 21 lok. |}
W zwigzku z ponownym mailem z dnia 22.07.2019 r. w sprawie umowy najmu powierzchni

ogrodka, Zarzad wyjasnia:

- Zgodnie z Uchwatg Zarzadu SBM ,Merkury” nr 2/2016 z dnia 29.01.2016 r. umowy na
najem powierzchni w budynkach zarzadzanych przez Spéidzielnie podpisywane sa
z wtascicielami lokali ktérych przedmiotowy najem dotyczy i nie ma mozliwosci, aby umowy
byly zawierane 2z najemcami lokali ustugowych, z ktérymi Spétdzielnie nie tacza zadne inne
relacje umowne. Zarzad zwrdcit uwage, ze wynajecie przedmiotowej powierzchni nie jest
obowiagzkowe i podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w lokalu moie zrezygnowac

z prowadzenia ogrodka konsumpcyjnego.

8.3. Zwrot kaucji
Zaktad Inwestycji oraz Dziat Eksploatacji przygotowat zestawienie dotyczace zwrotu kaucji

z tytutu zabezpieczenia realizacji umow. Dziat Ksiegowosci dokona zwrotu.

Zarzqd
8.4. Ankieta w sprawie ochrony budynku DS.
W zwigzku z przygotowaniami do uchwalania planéw gospodarczych na rok 2020

nieruchomosci zarzgdzanych przez Spétdzielnie oraz wptywajacymi do Spétdzielni wnioskami
w sprawie ograniczenia wzrostu kosztéw, Zarzad SBM ,,Merkury” postanowit przeprowadzi¢
ankiete w ww. sprawie. Natomiast zgodnie z § 66 ust.1 pkt. 3 Statutu SBM ,Merkury” tredci

ankiety podlega zaopiniowaniu Rady Osiedla. Przyjmujac powyzsze Zarzad zwréci sie do Rady

&
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Osiedla D8 o ww. opinig, ktéra nalezy przestac do dnia 29 lipca br. Brak stanowiska Rady
Osiedla traktowany bedzie jako pozytywnga opinig w sprawie tresci ankiety.

8.6.Rrozliczenia zuzycia mediéw za I pétrocze 2019 r. ~sposéb doreczenia zawiadomien.
Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak poinformowata o pracach

zwigzanych z rozliczeniem mediéw tj. dokonanym odczytem stanéw licznikéw

i prowadzong aktualnie weryfikacjg poprawnoséci odczytéw.

Zarzad okreslit sposdb dystrybuciji zawiadomieri o rozliczeniu mediéw za | pétrocze 2019 .
Zawiadomienia o rozliczeniach mediéw zostang przekazane do skrzynek pocztowych,
natomiast w przypadku, gdy osoba ktorej przystuguje prawo do lokalu wskazata adres
korespondencyjny innym niz adres rozliczanego lokalu, rozliczenie medidw zostanie
doreczone pocztg listem zwyklym.

Postanowienie nr 5/2019 stanowi zatgcznik do protokotu.

8.5. Wyniki za | pdtrocze i stan wykonania planu rzeczowo-finansowego

Wiceprezes Zarzagdu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak oméwita wyniki finansowe
Spotdzielni za i pétrocze br.:

- Bilans — Aktywa i Pasywa 82 111 685,53

- Rachunek zyskéw i strat 799 752,67

Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak przedstawita réwnie: stan

wykonania planu  rzeczowo-finansowego, a takie stan funduszy remontowych
poszczegblnych nieruchomosci. Powyisze dokumenty stanowia zatacznik do niniejszego
protokotu.

PE

8.6. W47B- rozliczenie mediéw.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit, ze rozliczenia indywidualne w zakresie ciepta beda
dokonane wg stanu na dzieri 1.04.br., natomiast rozliczenie zuzycia wody wg standw
licznikéw. Zuzycia do dnia 30.03 obcigzajg koszt inwestycji.

8.7. Fundusz prewencyjny

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata aby érodki z funduszu
prewencyjnego zostaly przeznaczone na zabezpieczenie awarii wystepujacych w budynku
PS 11. Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze.

8.8.0chrona —budynki PS 11, PR 1.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit ograniczy¢ zlecenie dla firmy ochroniarskiej RR Securitty
wytaczajac z zakresu zlecenia 2 budynkitj. PR 1iPS 11.

8.9.Powofanie komisji przetargowej dot. wyfonienie wykonawcy remontu déwigéw — 4 szt.

w nieruchomosci Dembego/Zaruby.

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury” w Warszawie powotat Komisje

&



przetargowgq ds. wytonienia wykonawcy remontu diwigéw — 4 szt. w nieruchomosci

Dembego/Zaruby.
Uchwata Zarzad SBM ,Merkury” Nr 7/2019 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do

niniejszego protokotu.

PM

8.10. Pismo wtascicieli lokalu nr. W47B.

E. Mikos przedstawita pismo nabywcy lokalu nr.w inwestycji Przy Doryckiej w zakresie
kary umownej za nieterminowe wydanie lokalu i podpisanie aktu notarialnego.

Zarzad uznat, iz biorac pod uwage postanowienia aktu notarialnego ustanowienia odrebnej
wtasnosci roszczenia nabywcy iokaiu nr. sq bezzasadne. Odpowiedzi na powyisze pismo
udzieli Dziat Prawny.

8.11. Pismo wiasciciela lok. Nr[JJjH34.
Zarzad SBM ,Merkury” przyjat do wiadomosci wyjasnienia  wiaéciciela lokalu nr -

w budynku Handlowa 34.
Ad.9. Sprawy cztonkowskie

9.1.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza powstanie cztonkowstwa ponizszych oséb:
-Jan Bihatowicz  (nr rej. czfonk. 2609 ) na podstawie art.3 ust.3? pkt. 2 usm.

- Joanna Bihatowicz (nr rej. cztonk. 2610 ) na podstawie art.3 ust.3% pkt. 2 usm.

- Tomasz Dzierzanowski (nr rej. cztonk. 2611 ) na podstawie art.3 ust.3? pkt. 3 usm.
- Karolina Dzierzanowska (nr rej. cztonk. 2612 ) na podstawie art.3 ust.3? pkt. 3 usm.

9.2.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie czfonkowstwa ponizszych oséb:
-Joanna Zak (nr rej. cztonk. 1885) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.
-Dariusz Zak (nr rej. cztonk. 2345) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.

ZARZAD

1/ Zaktad Inwestycji (P1)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)
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