PROTOKOL NR 12/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,Merkury”
odbytego w dniu 24.08.2017 r. w siedzibie Spdtdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nastepujgce sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu
w dniu 25.07.2017 r.

3. Omoéwienie wplywu zmian ustawy z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy- Prawo spotdzielcze na system gromadzenia $rodkéw zabezpieczajacy
realizacje  wieloletniego  plandw remontéw — Uchwata nr 7/2016 Walnego
Zgromadzenia SBM ,,Merkury” z dnia 20.06.2016 r.

4, Wptyw ww. regulacji na sposéb prowadzenia rekrutacji nabywcéw lokali
w inwestycji ,Przy Doryckiej”.

5. Omowienie sposobu przygotowania zmian Statutu SBM ,,Merkury”

w Swietle ustawy z dnia 20.07.2017 r.

6. Omowienie sposobu remontu schodéw zewnetrznych wejéciowych do klatek
schodowych od str. ul. Zaruby 6 i Dembego3.

7. Informacja nt. przebiegu wymiany licznikéw ciepta i wodomierzy w osiedlu D/Z.

8. Informacja nt. stopnia realizacji planu remontéw przewidzianych na
| pétrocze 2017r.

9. Dyskusja nt. sposobu postepowania w zakresie przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci .

10. Sprawy wniesione.

11. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjgcie protokotu i omdéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 24.07.2017 r.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu 24.07.2017 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegblnych ustaled podjetych na posiedzeniu Zarzadu w dniu
24.07.2017 r. omowita E. Mikos.
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Ad. 3.0méwienie wptywu zmian ustawy z dnia 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy-
Prawo spdfdzielcze na system gromadzenia s$rodkéw zabezpieczajagcy  realizacje
wieloletniego planéw remontéw — Uchwata nr 7/2016 Walnego Zgromadzenia SBM
»Merkury” z dnia 20.06.2016 r.

W wyniku analizy wptywu zmian przepisdw ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych , zarzad SBM ,Merkury” ocenit, ze realizacja uchwalonych kierunkéw
rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na lata 2017-2019 nie jest zagrozona.

Ad. 4. Wptyw  ww. regulacji na sposéb prowadzenia rekrutacji nabywcéw lokali
w inwestycji ,,Przy Doryckiej”.

Inwestycja ,Przy Doryckiej” realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych tzn. podpisywane sa umowy w trybie art. 18 ww. ustawy. W skutek
uchwalenia ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks
postgpowania cywilnego oraz ustawy- Prawo spétdzielcze w dniu 20.07.2017 r. i po jej
ogtoszeniu, w mysl nowego brzmienia art. 18 umowe o budowe lokalu podpisuje sie
z osobg ubiegajacq sie o ustanowienie wtasnosci lokalu, z chwilg jej podpisania zgodnie
z art. 19 usm powstaje ekspektatywa wtasnosci. Natomiast zmieniony przepis art. 3° 2)
usm mowi, ze cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg: nabycia ekspektatywy
wfasnosci. Przedmiotowa zmiana usm wprowadza réwniez 2 miesieczny termin
ustanowienia wtasnosci lokalu od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Zarzad SBM ,Merkury” wskazat, ze zgodnie postanowieniami art.8 ustawy o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy- Prawo spétdzielcze, ze w razie sprzecznosci miedzy postanowieniami statutéw
spofdzielni a przepisami ustawy, stosuje sie przepisy tej ustawy w zwigzku powyzszym,
nalezy dokonac stosownych zmiany zapiséw umowy o budowe lokali.

Ad. 5. Omoéwienie sposobu przygotowania zmian Statutu SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza ze:

1/ wdniu 12.06.2017 r. Uchwata Nr 10/2017 Walnego Zgromadzenia — zostata powotana
Komisja ds. opracowania zmian Statutu i Regulaminu RN.

2/ Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia — przewiduje sie ze
bedzie to ok. 10.09.br.

3/ przedmiotem najblizszego posiedzenia RN bedzie réwniez analiza i dyskusja nt.
zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4/ Sejm RP ( skierowany do komisji — | czytanie 21 czerwca ) prowadzone s3 prace
zmierzajgce do dalszych zmian unormowan prawnych okoto spétdzielczych  analizuje
projekt zmian ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych - druk 1533 z inicjatywy partii
KUKIZ " 15, przedmiotowy projekt zaktad jeszcze dalej idace zmiany.

Powyzsze aspekty winne by¢ uwzglednione przy pracach dostosowujgcych postanowienia
Statutu SBM ,,Merkury”.
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Ad. 6. Omdwienie sposobu remontu schodéw zewnetrznych wejsciowych do klatek
schodowych od str. ul. Zaruby 6 i Dembego 3.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Boiena Gnitecka poinformowata, 7e w zwigzku
z negatywnym wynikiem przetargu na wytonienie wykonawcy remontu ww. schoddw.
Odbyta sig wizja lokalna na osiedlu D/Z z przedstawicielami Komisji ds. Inwestycyjnych
i Eksploatacyjnych Rady Nadzorczej, w wyniku czego zobowigzano konserwatoréw
budynkdéw do przedstawienia ofert na remont schoddw.

Ad. 7. Informacja nt. przebiegu wymiany licznikéw ciepta i wodomierzy w osiedlu D/Z.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze na podstawie
zawartej umowy prowadzone sg prace zwigzane z wymiana licznikdw, 31 szt. licznikdw
pozostato do $ciggniecia, wyznaczono drugi termin na dziert 04.09 br.

Ad.8.Informacja nt. stopnia realizacji planu remontéw przewidzianych na
| pétrocze 2017r.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka sporzadzita i oméwita sprawozdanie
realizacji planu remontéw na | pétrocze, ktére zostanie przekazane Przewodniczgcemu
Komisji ds. Inwestycyjnych i Eksploatacyjnych Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”. Zwrdcita
uwage na mozliwos¢ nie wykonania planu remontu w zakresie remontu schoddw
zewnetrznych wejsciowych do klatek schodowych od str. ul. Zaruby 6 i Dembego 3,
z uwagina brak wykonawcy danego zakresu prac.

Ad.9. Dyskusja nt. sposobu postepowania w zakresie przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci .

W wyniku dyskusji ustalono o rozpoczeciu akcji informacyjnej (wystosowania pisma wraz
z wnioskiem oraz Uchwatg nr L/1217/2017 Rady m.st. Warszawy do wspdtuzytkownikéw
wieczystych ) o mozliwosci uzyskania bonifikaty od optat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci.

Z uwagi na uzyskane informacje z dzielnicy Ursyndw, ze trwaja prace nad opracowaniem
jednego formularza — wniosku o przeksztatcenie prawa wieczystego w prawo witasnosci,
ktore obowigzywatoby dla wszystkich dzielnic miasta, Zarzad SBM ,Merkury” postanowit
0 wstrzymaniu sie ww. akcji do dnia 4-6 wrzesnia br.

Ad.10. Sprawy wniesione.

PM

10.1.Pismo I.dz. 1447/17 z dnia 23.08.2017 (PR 1/204) — analiza danego pisma wskazuje,
ze nalezy odczytac to jako stanowisko w ramach konsultacji z mieszkaricami planu
remontow, dlatego tez skierowane zostato do Dziatu Eksploataciji .

Ad.11.Sprawy cztonkowskie.

11.1. W zwiazku ze ztozona deklaracjg wstgpienia w poczet cztonkdw Spétdzielni, Zarzgd
SBM ,Merkury” podjat uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni:
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Pana Piotr Pastusiak
Pana Tomasz Bos
Pani Karolina Nadolna

Uchwata nr 18/2017 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

Ponadto w dniu 04.08.2017 r. Zarzad SBM , Merkury” w trybie obiegowym podjat
Postanowienie Nr 4/2017 w sprawie: organizacji wymiany wodomierzy i legalizacji

cieptomierzy w osiedlu Dembego/Zaruby.
ZARZAD
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1/ Zaktad Inwestycji (PI) =L P

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zalgcznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 12/2017 z dnia 24.08.2017 r.

Uchwala Nr 18/2017
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 24.08.2017 r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o ztozong Deklaracje przystapienia do Spoidzielni przyjmuje sie w poczet
cztonkéw SBM ,,Merkury”:

1. Pan Piotr Pastusiak - nr rej. cztonkowskiego - 2223
2. Pan Tomasz Bo$ - nr rej. cztonkowskiego - 2224
3. Pani Karolina Nadolna - nr rej. czlonkowskiego - 2225

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



POSTANOWIENIE Nr 4/2017
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 04.08.2017 r.

W sprawie: organizacji wymiany wodomierzy i legalizacji cieplomierzy w osiedlu
Dembego — Zaruby.

Zarzad SBM , Merkury” postanawia, co nastepuje:

§1

1. Uwzgledniajac specyfike osiedla Dembego/Zaruby wyrézniajaca sie zamontowaniem
cieptomierzy i wodomierzy wewnatrz lokali i koniecznoscig uzgadniania przez ekipy
monteréw terminéw wejscia do poszezegolnych lokali ustala sie, ze prace zwigzane
z legalizacja 1 wymiang przeprowadzone zostang w okresie po wakacjach, a przed
sezonem grzewczym — czyli w miesigcu wrzesniu.

2. Z rejestru wykonawcéw wynika, ze firmami zajmujacymi si¢ dostawa i legalizacja
miermnik6w mediéw ze zdalnym odczytem sa:
- Metrona Polska
- Ista Polska
- Techem
Analiza cen ushug w zakresie wymiany i legalizacji wskazuje, ze najkorzystniejsze ceny
ma firma Metrona, wynoszg one odpowiednio:
- wymiana wodomierzy — 83,00 zl/szt.
- legalizacja cieptomierzy — 160,00 zl/szt. + 95 zl/szt. montaz i oprogramowanie
Ceny pozostatych firm sg wyzsze.
Przyjecie oferty innej niz firmy Metrona Polska wymaga zakupienia specjalistycznego
oprogramowania do odczytéw licznikow. Przekazane w dniu dzisiejszym stanowisko
firmy Metrona Polska wskazuje na czasochtonny proces legalizacii licznikéw danego
osiedla.

3. Uwzgledniajac powyzsze, Zarzad SBM ,,Merkury” postanawia dokonaé¢ we wrzeéniu b.r.
wymiany wodomierzy i legalizacji cieplomierzy w budynkach Dembego 3, Dembego 3A
1 Zaruby 6A. Wymiang wodomierzy i legalizacje licznikéw ciepta w budynku Zaruby 6
przenosi si¢ do wykonania w roku 2018.

4. Zobowiazuje si¢ Kierownika Dziatu Eksploatacji do przygotowania w trybie pilnym
Umowy z firmg Metrona Polska.

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD
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