PROTOKOL NR 11/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 25.07.2017 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploataciji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nastepujace sprawy:

1.
2.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i oméwienie realizacji ustaleri z posiedzenia Zarzadu w dniu
21.06.2017r.

Sposdb zabezpieczenia wykonawstwa przedsiewzie¢ remontowych planowanych na
rok 2017 w sytuacji ograniczonych zdolnosci przerobowych firm remontowych
i niktego zainteresowania przetargami prowadzonymi przez SBM Merkury -
ref. M. Wojciechowski, B. Gnitecka.

Preliminarz i formy przedsigwzie¢ promocyjno — marketingowych zabezpieczajacych
plan sprzedazy lokali w inwestycji ,,Dorycka” — ref. A. Rogalski.

Wyniki kontroli pracy firmy R.R. SECURITY w zakresie jakosci $wiadczonych ustug
ochrony-ref. B. Gnitecka.

Ocena realizacji harmonogramu rob6t w inwestycji ,,Dorycka” — ref. M. Wojciechowski.
Plan dziatari w zakresie pozyskania nieruchomosci gruntowej dla inwestycji ,X” — ref.
M. Grzybczak.

Zapisy Regulaminu Porzadku Domowego (§ 5), a ich egzekucja w $wietle przepiséw
p.poz. — ref. M. Grzybczak.

Sprawy wniesione.

9.1. Harmonogram konsultacji planu remontéw na rok 2018.

9.2. Pismo w sprawie udostepnienia nagrar z monitoringu (Nowoursynowska 156A).
9.3. Batalionu Wtochy 11 — roboty dodatkowe na tarasach.

9.4. Pismo firmy Euro Dach w sprawie przegladu.

9.5. Piotra Skargi 11 - Wybér wykonawcy remontu balkondw.

9.6. KEN 24 —pismo w sprawie dziatalnosci w lokalu U-2.

9.7. Okreslenie sposobu doreczenia rozliczeri zuzycia mediéw za | pétrocze 2017 r.

10. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 21.06.2017 r.

Protokoét z posiedzenia Zarzgdu w dniu 21.06.2017 r. zostat przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegdlnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzadu w dniu
21.06.2017 r. omowit A. Rogalski.



Ad. 3. Sposéb zabezpieczenia wykonawstwa przedsiewzie¢ remontowych planowanych
na rok 2017 w sytuacji ograniczonych zdolnosci przerobowych firm remontowych
i niktego zainteresowania przetargami prowadzonymi przez SBM Merkury.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze w ramach
planu pracy na rok 2016 do wykonania pozostato 16 zadari remontowych. S3 to przede
wszystkim:

- remont balkonéw — Piotra Skargi 11 — oferte ztozyt jeden wykonawca, ktéry zobowigzuje
sie wykonaé prace w terminie od paZdziernika 2017 r. do czerwca 2018 r. Czgs¢ prac
zostanie wykonana jesienig b.r. a pozostata cze$¢ wiosng przysztego roku.

- remont schodéw — Dembego/Zaruby — przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym —
nie wplyneta zadna oferta. Komisja przetargowa zaproponowata, aby oferty na
przedmiotowe prace ztoiyly firmy konserwujace osiedla. Czionkowie RN na posiedzeniu
wdniu 24.07.2017 r. zakwestionowali wartos¢ robdt (kosztorys p. Lemanowicza)
i wzwigzku z powyiszym RN zdecydowata, ze kwestia remontu schodéw w osiedlu
Dembego/Zaruby zostanie skierowana pod obrady Komisji ds. inwestycyjnych
i eksploatacyjnych.

- wymiana wodomierzy i cieptomierzy w budynku Polnej Rézy 1 oraz cieptomierzy
w budynku Polnej Ré2y 2/4 bedzie realizowana przez konserwatora budynku we wrzesniu
b.r.

W zwigzku z problemami z zabezpieczeniem petnego zakresu wymiany wodomierzy
i cieptomierzy w osiedlu Dembego/Zaruby aktualnie sy prowadzone rozmowy z trzema
firmami (Metrona, Ista, Techem) oferujagcymi rozwigzania w zakresie zdalnego cdczytu
licznikow.

Ad. 4. Preliminarz i formy przedsiewziegé promocyjno - marketingowych
zabezpieczajacych plan sprzedaiy lokali w inwestycji ,,Dorycka”.

Po dyskusji postanowiono, ze w celu zabezpieczenia planu sprzedaizy mieszkan
w inwestycji ,Przy Doryckiej” w Il kwartale b.r. zostang uruchomione poniisze
przedsiewzigcia promocyjne:

- udziat w tragach mieszkaniowych Nowy Dom, Nowe Mieszkanie, ktore odbedq sig
w dniach 9-10 wrzeénia b.r. na Torwarze,

- kampania reklamowa (banerowa) w serwisie rynekpierwotny.pl,

- kontynuacja kampanii Adwords w wyszukiwarce Google.

Ad. 5. Wyniki kontroli pracy firmy R.R. SECURITY w zakresie jakosci swiadczonych ustug
ochrony.

Na podstawie raportéw administratorow budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie
stwierdza sie, ze w firmie R.R. Security przestrzegane sg normy czasu pracy zawarte
w umowie. Ponadto w zwiazku z uzupetfnieniem brakujacych ,czujek” nalezy wskazac, ze
obchody przez pracownikéw ochrony sa wykonywane zgodnie z grafikiem zatwierdzonym
w ramach planu ochrony.

W najblizszym czasie poddany weryfikacji zostanie réwniez czas reakcji patrolu
interwencyjnego.



Ad. 6. Ocena realizacji harmonogramu robét w inwestycji ,,Dorycka”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji M. Wojciechowski poinformowat Zarzad, ze aktualnie
wystgpuje okoto 3 tygodniowe opdinienie w zakresie prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji, przy czym opéznienie to w znaczacej kwestii wynika z realizowanych obecnie
nieregularnych elementéw konstrukcji budynku. Opéznienie powinno zostaé¢ zniwelowane
do konca Il kwartatu b.r.

Zarzad przyjat powyisze do wiadomosci.

Ad. 7. Plan dziatari w zakresie pozyskania nieruchomosci gruntowej dla inwestycji ,X”.

W celu zabezpieczenia nieruchomosci pod inwestycje ,X” aktualnie analizowana jest
nieruchomos¢ przy ul. Putawskiej 225/227 (w sasiedztwie skrzyzowania z ul. Nied?wiedzig)
o powierzchni 1191 m?, na ktérej mozna zrealizowa¢ ok. 2000 m? pum+puu.

Réwnoczednie analizowane sg inne oferty np. dziatki w rejonie ulic Sikorskiego/Pory.

Ad. 8. Zapisy Regulaminu Porzadku Domowego (§ 5), a ich egzekucja w $wietle
przepisow p.poz.

Zarzad biorac pod uwage zagrozenie dla uzytkownikéw budynkéw zarzadzanych przez
Spotdzielnie w zwigzku z przetrzymywaniem w czedciach wspélnych oraz na miejscach
postojowych materiatéw fatwopalnych oraz przedmiotéw ograniczajacych droznoéé drég
ewakuacyjnych postanowit wezwac wiascicieli lokali do uprzatniecia rzeczy sktadowanych
w czesciach wspdlnych oraz na miejscach postojowych w zwigzku z m.in. przepisami
p.poz., ktére zobowigzujg do utrzymania drég ewakuacyjnych (klatki schodowe) oraz
zabraniajg sktadowania materiatéw tatwopalnych w garazu.

Ponadto ustalono, ze w dniach 2-3 sierpnia b.r. zostanie przeprowadzona kontrola przez
funkcjonariuszy Paristwowej Strazy Pozarnej w przedmiotowym zakresie, a w stosunku do
0sob, ktore nie zastosujg sie do zaleceri z kontroli, Spétdzielnia rozwazy wystapienie ze

stosownym pozwem do sadu grodzkiego.

Ad. 9. Sprawy wniesione.

9.1 Harmonogram konsuitacji planu remontéw na rok 2018.

Zarzad postanowit, ze informacje nt terminéw konsultacji planu remontéw na rok 2018
wraz z propozycjami zadari remontowych zostang wywieszone w budynkach zarzadzanych
przez Spotdzielnie oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Konsultacje z wtascicielami
lokali beda prowadzone w okresie od 7 do 28 sierpnia b.r.

9.2 Pismo w sprawie udostepnienia nagran z monitoringu (Nowoursynowska 156A).

W odpowiedzi na pismo w sprawie udostgpnienia nagrari z monitoringu osiedla
Nowoursynowska 156A jednemu z wiascicieli lokali, Zarzad postanowit, ze przedmiotowy
wniosek zostanie przekazany do Zarzagdu wspélnoty Nowoursynowska 156A.



9.3 Batalionu Wiochy 11 — roboty dodatkowe na tarasach.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte firmy Julbud na roboty dodatkowe nie ujete
w specyfikacji remontu taraséw w budynku Batalionu Wiochy.

Zarzad wyrazit zgode na zawarcie umowy w tym zakresie pod warunkiem weryfikacji
zakresu i kosztéw przedmiotowych prac przez Dziat Eksploatacji.

9.4 Pismo firmy Euro Dach w sprawie przegladu.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita pismo firmy Euro Dach, ktora wykonywata remont
dachu w budynku przy ul. Polnej Rézy 1 w sprawie ekspertyzy dotyczacej wyptaty
dodatkowego wynagrodzenia za przeglad gwarancyjny.

Zarzad postanowit, ze w $wietle podpisanej umowy na remont dachu brak jest podstaw do
wyptaty wnioskowanego dodatkowego wynagrodzenia, co nie zwalnia firmy Euro Dach
z obowigzku wykonania przegladu dachu.

9.5 Piotra Skargi 11 - Wybdér wykonawcy remontu balkonéw.

Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata Zarzad, ze w przetargu na remont balkonéw
w budynku Piotra Skargi 11 zostata ztozona jedna oferta, ktéra jesli chodzi o koszty jest
zblizona do kosztéw zaktadanych w planie remontéw, natomiast termin wykonania prac
jest zdecydowanie dtuzszy niz pierwotnie zaktadano tj. prace miatyby zostaé¢ wykonane
w okresie pazdziernik 2017 — czerwiec 2018 r. Komisja przetargowa biorgc pod uwage brak
innych chetnych na wykonanie prac objetych przedmiotowym przetargiem zdecydowata,
ze wskazane bytoby podpisanie umowy z firma Julbud.

Zarzad zaakceptowat powyiszg propozycje.

9.6 KEN 24 — pismo w sprawie dziatalnosci w lokalu U-2.

Pan Andrzej Rogaiski przedstawit wniosek aktualnego najemcy lokalu U-3 w budynku
Warikowicza 7/KEN 24 w sprawie wynajecia od lutego 2018 r. lokalu nr U-2 w ww.,
budynku w celu prowadzenia w tym lokalu hiszpariskiego baru Tapas oraz konsumpc;ji
alkoholu sprzedawanego w lokaiu U-3.

Pani Gnitecka zwrécita uwage, ze obecnie lokal U-2 jest wykorzystywany na cele handlowe
i prowadzenie w tym lokalu dziatalnoéci gastronomicznej wymaga zmiany przeznaczenia
tego lokalu i uzyskania w tym zakresie pozwolenia na budowe z Wydziatu Architektury
Urzedu Dzielnicy Ursynéw.

Stosowne pismo zostanie skierowane do wnioskodawcy.

9.7 Okreslenie sposobu doreczenia rozliczeri zuzycia mediéw za | pdtrocze 2017 r.

Zarzad podjgt Postanowienie nr 3/2017 okreslajace sposéb dystrybucji zawiadomien
o rozliczeniu medidw za | pétrocze 2017 r. Zawiadomienia o rozliczeniach mediéw zostang
przekazane do skrzynek pocztowych, natomiast w przypadku, gdy osoba ktérej przystuguje
prawo do lokalu wskazata adres korespondencyjny innym niz adres rozliczanego lokalu,
rozliczenie mediéw zostanie doreczone poczta listem zwyktym.

Postanowienie nr 3/2017 stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.10. Sprawy czionkowskie.

10.1. W zwigzku ze ztozong rezygnacja z cztonkostwa w Spotdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwatg w sprawie wykres$lenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni:



Pana Macieja Jedrzejaka.

Réwnoczesnie, w zwigzku ze $miercig cztonkéw Zarzad wykreslit z rejestru cztonkéw:
Pana Wiestawa Kowalczewskiego,

Pana Mariana Kunkowskiego,

Pana Jana Pigtkowskiego.

Uchwata nr 16/2017 w przedmiotowej sprawie stanowi zafacznik do niniejszego
protokotu.

10.2. W zwiazku ze ztoZzong deklaracjq wstapienia w poczet cztonkéw Spétdzielni, Zarzad
SBM ,Merkury” podjat uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni:
Pana Ruslana Koval.

Uchwata nr 17/2017 w przedmiotowej sprawie stanowi zafacznik do niniejszego
protokotu.
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Otrzymuja:

1/ Zaktad Inwestyciji (P1)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i Czionkowskich (PM)



Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 11/2017
z dnia 25.07.2017 1.

POSTANOWIENIE Nr 3/2017
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 25.07.2017 r.

w sprawie: okreslenia sposobu doreczenia rozliczen zuzycia mediéw
za I pélrocze 2017 r.

Zarzad SBM ,,Merkury” postanawia, co nastepuje:

§1

1. Zawiadomienia o rozliczeniach mediéw za I péirocze 2017 roku przekazane zostana do
skrzynek pocztowych nalezacych do okreslonych lokali w poszczeg6lnych budynkach
zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”.

2. W przypadku, gdy osoba ktérej przystuguje prawo do lokalu i wskazata inny adres
korespondencyjny, rozliczenie mediéw za I pétrocze 2017 roku zostanie doreczone poczty
listem zwyktym.

3. Dorgezenie zawiadomienia w sposob okreslony w pkt 1 lub 2 jest skuteczne i ma skutek
prawny.
§2

1. Za realizacjg dostarczenia rozliczeni za media, o ktérym mowa w pkt 1 § 1 niniejszego
postanowienia odpowiedzialni sa Administratorzy poszczegdlnych budynkow.

2. Za wysylke, o kt6rej mowa w pkt 2 §1 niniejszego postanowienia odpowiedzialni sa
pracownicy Dziatu Ksiggowosci.
§3

Informacja o terminie i sposobie dorgczania rozliczenia mediéw za I péirocze 2017 roku
zostanie wywieszona na drzwiach wejsciowych budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielni¢
oraz na stronie internetowej SBM ,,Merkury”.

§4

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik
Do Protokota Zarzadu SBM ,,Merkury™
Nr 11/2017 z dnia 25.07.2017 .

Uchwala Nr 16/2017
Zarzadu SBM ,,MERKURY”
z dnia 25.07.2017 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,,Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z § 47 oraz § 46
ust. 1 pkt 4 Statutu Spétdzielni, na posiedzeniu odbywajacym sie w dniu 25.07.2017 r.

w siedzibie Spotdzielni, postanawia co nastepuje:

§1

1. Zarzad SBM ,Merkury” w oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkostwa w Spotdzielni
wykresla z rejestru cztonkow SBM ,,Merkury”:

1) Pan Maciej Jedrzejak - nrrej. czlonkowskiego - 1914
2. Zarzad SBM ,Merkury” w zwigzku ze $miercig cztonka wykresla z rejestru czlonkow
SBM ,Merkury”:
1) Pan Wieslaw Kowalczewski - nr rej. czlonkowskiego - 1406
2) Pan Marian Kunkowski - nr rej. cztonkowskiego - 799
3) Pan Jan Piatkowski - nr rej. czlonkowskiego - 215
§2

1. Uchwala w zakresie § 1 ust. 1 wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
2. Uchwala w zakresie § 1 ust. 1 wchodzi w zycie z dniem $mierci czlonka — zgodnie z § 46
ust. 1 pkt 4 Statutu Spoétdzielni.
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Zalacznik
do Protokotu Zarzadu SBM ,, Merkury”
Nr 11/2017 z dnia 25.07.2017 1.

Uchwala Nr 17/2017

Zarzadu SBM ,MERKURY?”
z dnia 25.07.2017 r.

W sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajgc na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o ztozong Deklaracje przystapienia do Spoldzielni przyjmuje si¢ w poczet
cztonkéw SBM ,,Merkury”:

1. Pan Ruslan Koval - or rej. czlonkowskiego - 2222
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



