PROTOKOL NR 15/2013
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 25.09.2013 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.
W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu sp. Prawnych i Cztonkowskich

4. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji ds. sprzedazy i zakupu nieruchomosci

Posiedzenie otworzy! i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
podda¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
04.09.2013 r. —ref. E. Mikos

3. Koncepcja organizacji budowy infrastruktury w rejonie Moczydlowska-
Zachéd — ref. M. Grzybczak

4. SIWZ na remont dachu ( w tym catkowita wymiana pokrycia dachu i okien potaciowych)

budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Polnej Rozyl w Warszawie — ref. M.

Wojciechowski

Badanie lustracyjne w $wietle unormowan prawnych — ref. E. Mikos .

Analiza stanu realizacji planu pracy ustalonego na III kw. — ref. M. Grzybczak.

7. Informacja w sprawie stanu postgpowania w zakresie pozwolenia na budowe inwestycji
Relaksowa I — zobowiazania umowne— ref. M. Grzybczak.

8. Problem przys$pieszonej korozji instalacji cieptej wody w budynkach Wankowicza 7 1 Boh.
Wrzesnia 3 — ref. B. Gnitecka.

9. Dzierzawa naziemnych miejsc postojowych na nieruchomosci przy ul. Wankowicza 7
i ul. Wankowicza 7A/KEN24A .-ref. M. Grzybczak.

10.Sprawy wniesione

Zaklad Inwestycji- Dzial Eksploatacji

10.1. Prace wzdluz budynku A w inwestycji Handlowa 34

10.2. Lokal - Wankowicza 7 ) — przelozenie kostki przed lokalem

10.3. Pismo Wiasciciela Piekarnia -

10.4. Pismo 1 — Handlowa 34 lokal

10.5. Inwentaryzacja Handlowa

Zarzad — Wiceprezes R. Zwolak

10.6. Pismo B. Granat — Z. Balo 6

10.7. Finansowanie inwestycji —Handlowa 34 - III transza kredytu.

o n

Dzial Eksploatacji

10.8. Pisma firmy ThyssenKrupp — D/Z
10.9. Pismo Batalionu Wiochy 11 lok. ||}
10.10. Z. Balo — awaria piecow.

10.11. Pismo Pana || - <&V 2! o« I



Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

10.12. Dyzury na inwestycji Handlowa 34 w dniach 1-3.10.br.
10.13. Pismo Pana ﬂ —Warkowicza 7/} sprawie wynajecia komérki nr 35.

11.Sprawy czionkowskie

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyze;.

Ad.2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 25.09.2013 r. - ref. E. Mikos.

Protokot nr 14/2013 z dnia 04.09.2013 r. zostal przyjety 1 podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omowita E.
Mikos.

Ad.3.Koncepcja organizacji budowy infrastruktury w rejonie Moczydlowska-
Zachod — ref. M. Grzybczak.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak poinformowat, ze w dniu 3 pazdziernika zaplanowanie
jest spotkanie z przedstawicielami Dzielnicy Ursynéw, celem prowadzenia dalszych rozméw
w zakresie wypracowania wspotpracy przy koncepcji organizacji budowy infrastruktury

w rejonie ul. Moczydlowska, przy zalozeniu wypracowania modelu udzialu podmiotow
publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Do Spoétdzielni wplyngta oferta przedstawiona przez Radcg Prawnego dotyczaca sporzadzenia
opracowania obejmujacego mozliwosci i instrumenty prawne sfinansowania budowy
infrastruktury technicznej terenu objetego Uchwata nr XX/679/2007 Rady m.st. Warszawy

w sprawie miejscowego planu Moczydlowska-zachdd, realizowanej przez m.st. warszawy
wraz z innymi niepublicznymi podmiotami. Przedmiotowa oferta stanowi zatacznik do
niniejszego protokotu.

Ad.4. SIWZ na remont dachu ( w tym calkowita wymiana pokrycia dachu i okien
polaciowych) budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Polnej Rozyl
w Warszawie — ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przedstawil projekt opracowania
SIWZ wraz z projektem umowy na wykonanie przedmiotowego remontu dachu.

Ustalono, ze w oparciu o postanowienia Regulaminu wyboru wykonawcéw: prac
projektowych, rob6t budowlanych i remontowych Przewodniczacy Komisji zaprosi czlonkow
Komisji ds. wylonienia wykonawcy remontu dachu budynku przy ul. Polnej Rozy 1 w
Warszawie (Uchwata Nr 19/2013 z Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dnia 23.09.2013 r.)
na posiedzenie, ktore odbedzie si¢ w dniu 1 pazdziernika 2013 r. o godz. 17 ** w sali
konferencyjnej Biura Spoldzielni. Celem przeprowadzenia analizy ww. dokumentéw tj.
analiza zalozen SIWZ ( projekt SIWZ w zalaczeniu), ustalenie kryteriow oceny oferty,
ustalenie wag procentowych.



Ad.5. Badanie lustracyjne w $wietle unormowan prawnych — ref. E. Mikos .

Kierownik ds. prawnych i cztonkowskich E Mikos wskazata zapisy art. 91 § 1' w $wietle
zapisow art. 91 § 2 ustawy- prawo spoldzielcze (mozliwos¢ poddania si¢ badaniu
lustracyjnemu w czesci dziatalnosei Spoldzielni.)

Zarzad SBM . Merkury” postanowit o kontynuowaniu dotychczas wypracowane] zasadzie, tzn.
poddawanie Spoldzielni badaniu lustracyjnemu za 2 lata dziatalnosci. Ostatnia lustracja
obejmowata okres od 01.01.2010 r. do 31.12.2011 r. Wobec powyzszego nastgpny okres
badania lustracyjnego obejmowac bedzie 01.01.2012 r. do 31.12.2013 r.

Ad.6. Analiza stanu realizacji planu pracy ustalonego na III kw. — ref. M. Grzybczak.

Ponownie dokonano analizy stopnia realizacji planu pracy — vide. pkt. 3 Protokotu nr 14 z dnia
04.09.br. Zwrocono uwage na punkty dotyczace uzupelnienia zieleni. Pisemne sprawozdanie
z wykonania danych zadan zostanie przygotowanie 1 bedzie przedmiotem obrad Rady
Nadzorczej w dniu 21 pazdziernika br.

Ad.7. Informacja w sprawie stanu postgpowania w zakresie pozwolenia na budowg¢
inwestycji Relaksowa II — zobowiazania umowne— ref. M. Grzybczak.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak przekazal , ze wplynglo kilkanascie odwolan od
Decyzji Nr 213/D/13 Prezydenta Miasta Stofecznego Warszawy w sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego. Z
uzyskanych informacji od Wydziatu Architektury Dzielnicy Ursynow dokumentacja w danej
sprawie zostanie przekazana do Wojewody Mazowieckiego jeszcze w tym tygodniu tj. do
27.09.br. celem rozpatrzenia przedstawionych odwotan.

Zarzad postanowil, Zze poza informacja przekazang pismem z dnia 29.08.2013 (znak
SBM/1818/2013/PM ) nie beda przygotowywane aneksy do umow rezerwacyjnych ze wzgledu
na brak mozliwosci okreslenia jednoznacznego terminu uzyskania prawomocnosci ww. decyzji
nr 213/D/13.

Ad.8.Problem przyspieszonej korozji instalacji cieplej wody w budynkach Wankowicza 7
i Boh. Wrzeénia 3 — ref. B. Gnitecka.

Ustalono, ze w zwiazku ze ztym stanem technicznym rur Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan
Michal Wojciechowski zleci wykonanie ekspertyzy technicznej okreslajacej przyczyny zlego
stanu technicznego instalacji wodnej w budynku przy al. Bohaterow Wrzesnia. Sporzadzenie
w ww. ekspertyzy zlecone bedzie Instytutowi Techniki Budownictwa celem przedstawienia
oferty na powyzszy zakres.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka zawnioskowata o wyrazenie zgody na
podpisanie umow:

1/ budynek przy al. Bohateréw Wrzesnia 3

z firma B.P.B. ..Budoprojekt ., ( w oparciu o ofert¢ z dnia 30.08.2013 r.) dotyczaca
wykonanie projektu wykonawczego wymiany instalacji wody zimnej i cieplej z cyrkulacja
wykonanej w 2 wariantach:

1/ z tworzyw sztucznych,

2/ ze stali odpornej na korozje

oraz wydzielenie instalacji hydrantowej z rur stalowych ocynkowanych w budynku.
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2/ budynek przy ul. Wankowicza 7

z firma Biuro Ustug Projektowych . KUTYNA™ ( w oparciu o ofert¢ z dnia 11.09.2013 r.)
dotyczaca wykonanie projektu wykonawczego wymiany instalacji wody zimnej i cieplej z
cyrkulacja ze stali odpornej na korozj¢ oraz wydzielenie instalacji hydrantowe;j z rur stalowych
ocynkowanych w budynku.

3/ budynki przy Dembego/Zaruby

z firma B.P.B. ,.Budoprojekt ,, ( w oparciu o ofert¢ zdnial2.09.2013 r.) dotyczaca
wykonanie projektu wykonawczego wymiany instalacji wody zimnej i cieptej z cyrkulacja
wykonanej z tworzyw sztucznych oraz wydzielenie instalacji hydrantowej z rur stalowych
ocynkowanych dla budynkow.

Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode na powyzsze, zobligowat Dzial Eksploatacji do
przygotowanie umow ww. sprawach.

Ad. 9. Dzierzawa naziemnych miejsc postojowych na nieruchomosci przy ul.
Wankowicza 7 i ul. Wankowicza 7A/KEN24A.-ref. M. Grzybczak.

Zarzad SBM . Merkury” w celu zabezpieczenia dostgpu do miejsc parkingowych dla stuzb
zajmujacych sie konserwacja pomieszczenia technicznego - wezla cieplnego, hydroforni,
podrozdzielni, separatora jak rowniez wiascicieli lokali bedacych zasobach w zasobach
Spoldzielni zobligowatl Dzial Prawny we wspolpracy z Zakladem Inwestycji do opracowania
analizy uwarunkowan formalno- prawnych oraz technicznych wdrozenia odplatnego systemu
korzystania z naziemnych miejsc parkingowych potozonych na przedmiotowych
nieruchomosciach.

Ad.10. Sprawy whniesione

Zaklad Inwestycji

10.1. Prace wzdluz budynku A w inwestycji Handlowa 34
Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski poinformowal, ze w dmach od
30.09. do 04.10. wzdluz budynku A beda prowadzane prace wykonanie chodnika , co
ograniczy dostep do biura sprzedazy.

10.2. Lokal || avikowicza 7 przelozenie kostki przed lokalem
Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski poinformowal o wycenie robot
— przetozenie kostki przed przedmiotowym lokalem ksztattujace si¢ na poziomie 10 tys. zi.
Uwzgledniajac powyzsze oraz postanowienia umowy dzierzawy terenu (§5) ustalono o
zlozeniu wypowiedzenia umowy dzierzawy. Wypowiedzenie przygotuje Dzial Prawny.
Prace zwiazane z wyprofilowaniem terenu przed danym lokalem zostang objgte projektem
planu remontéw danego budynku w roku nastgpnym.

10.3. Pismo Wlasciciela Piekarnia
W pismie z dnia 19.09.2013 r. (1.dz. 1969/13) poinformowali ,ze w wyniku prowadzonych
prac — rob6t budowy Handlowa 34 tj. odwadniania terenu w celu prowadzenia gl¢bokich
wykopéw — obnizono poziom wod gruntowych, co spowodowalo zapadnigcie si¢
podworka przy posesji Janinéwka 17. Nawierzchnia ulegla popgkaniu i wyraznemu
obnizeniu . W przedmiotowym pismie zawnioskowali o naprawg szkéd.
Ustalono, ze opisane prace wykonywal Generalny Wykonawca robot budowlanych
inwestycji Handlowa 34 tj. Przedsigbiorstwo Tynkbudu -1 Sp. z 0.0. w zwiazku czym
roszczenie Panstwa Kwiatkowskich winno zostaé¢ skierowane do GW. Uwzgledniajac
powyzsze nalezy przekaza¢ przedmiotowe pismo do Tynkbud- 1 w celu zajgcia
stanowiska.




10.4. Pismo |} - Handlowa 34 lokal | IR
W pismie z dnia 19.09.2013 r. Pan ||l o2yt wniosek o zaniechanie prac
wykonczeniowych w lokalu JJJfj tzn. zaniechanie malowania $cian i montazu
kaloryferow.
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazil zgode na rezygnacje z wyposazenia w 2 lazienkach
z grzejnikéw, pozostale grzejniki w pokojach i kuchni zostang zamontowane zgodnie
z dokumentacja.

10.3. Inwentaryzacja Handlowa
Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski  poinformowal o stanie
zawansowania prac w inwestycji Handlowa 34 zwlaszcza budynku C, co umozliwia
dokonanie inwentaryzacji wykonawczej. W zwiazku z powyzszym zwrdcil si¢ do Zarzadu
o wyrazenie zgody na zlecenie wykonania ww. dokumentacji inwentaryzacyjnej architekt
Jolancie Wos$ — Wlodarczyk. Zarzad SBM ., Merkury” wyrazit zgodg.

Zarzad

10.6. Pi.\'mo- —Z. Balo 6
W pismie z dnia 04.09.2013 r.(1.dz.1853/13) podniost kwestie rozliczenia zuzycia mediow
(centralne ogrzewanie) z tytutu lokalu nr-za okres od 31.12.2012 r. do 30.06.2013 r.
Po sprawdzeniu rozliczenia ciepta i dokonania poréwnania rozliczenia z poprzednich
okresow rozliczeniowych nalezy stwierdzi¢ poprawnos¢ rozliczenia. Wysokie koszty
ogrzewania lokali w danym budynku wynikaja z wysokich cen gazu. Odpowiedz
przygotuje Dziat Ksiggowosci .

10.7. Finansowanie inwestycji —Handlowa 34 - 11l transza kredytu.
Wiceprezes Zarzadu Pani R. Zwolak przekazata informacje o postawieniu do dyspozycji
Il transzy kredytu. Postanowiono o przygotowaniu analizy (symulacji) wyniku
finansowego inwestycji Handlowa 34, ktéra bedzie przedmiotem obrad nastgpnego
posiedzenia Zarzadu.

Dzial Eksploatacji
10.8. Pisma firmy ThyssenKrupp —D/Z
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala, ze w zwiazku z
wystapieniem Spotdzielni, o czym mowa w Protokole Nr 14/2013 z dnia 04.09.2013
(pkt.8.11) firma Thyssen przedstawita zweryfikowana ofert¢ na dostarczenie i wymiang
modutu teleserwisu oraz udzielenie rabatu na serwis dzwigowy na wszystkich budynkach
w ramach osiedla Dembego/Zaruby. Zarzad SBM . Merkury” przyjal zaproponowane
warunki.
10.9. Pismo Batalionu Wiochy 11 Iok,-
Wiasciciel lokalu nr[JJw budynku przy ul. Batalionu Wiochy 11 Pan_ w
pismie z dnia 143.09.2013 r. zwrdcit si¢ z prosba o wyrazenie zgody na wykonania
zadaszenia nad balkonem.
Zarzad SBM . Merkury” wyrazil zgode na powyzsze, z zastrzezeniem ze daszek musi
by¢ mniejszy niz obrys balkonu o wymiarach nie wigkszych niz 90 em x3 40 cm i
obowiazkiem sprawowania biezacej konserwacji przez wiasciciela lokalu. Odpowiedz
przygotuje Dziat Eksploatacji .
10.10. Z. Balo — awaria piecow.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata o awarii palnikow
pieca w osiedlu Z. Balo. Przedstawila ofert¢ firmy Serwis Techniki Grzewcze — Pan
Bartlomiej Pucek. W wyniku wizyty serwisanta ustalono koniecznos¢ wymiany
wentylatora palnika, przekazniki oraz kondensatory palnika.
Przedmiotowa oferta zawiera szczegdtowa kalkulacje cenowa. Zarzad SBM , Merkury”
przyjal powyzsze warunki i wyrazit zgode na zlecenie dotyczace danej naprawy.
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10.11. Pismo Pana | NN - KEN 21 1ok IR

W piSmie z dnia 24.09.2013 r. (l.dz. 1989/13) zawnioskowal o interwencje w sprawie
umieszczenia szyldu reklamowego dotyczacego lokalu [} Kierownik Dziatu
Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala o wyegzekwowaniu od najemcy
lokalu przesunigcia danego szyldu.

Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich

10.12. Dyzury na inwestycji Handlowa 34 w dniach 1-3.10.br.
W zwiazku z prowadzonymi pracami utrudniajacymi dost¢p do Biura Sprzedazy, o czym
mowa w pkt. 10.1. Kierownik Dziatu ds. prawnych i cztonkowskich zawnioskowata aby
Biuro Sprzedazy na ternie inwestycji w powyzszych dniach bylo nieczynne. Zarzad SBM

~Merkury” wyrazil zgode.
10.13. Pismo Panaﬂ —Wankowicza ”. w sprawie wynajecia komorki nr 335.
W pismie z dnia 16.09.2013 r. (L.dz. 1947/13) Pan &x\wéci} si¢ z prosba

o wyrazenie zgody na wynajecie komorki nr 35 za wynagrodzeniem.

Zarzad SBM Merkury” wyrazil zgod¢ na powyzsze, okreslajac  stawke najmu
w wysokosci 57,39 z1. brutto/m-c/komérka.(nr 35 o powierzchni 3,2m’).

Zarzad SBM ,Merkury” jednoczesnie okreslit metodologie obliczania stawki najmu za
nowo powstate pomieszczenia, komorki, pomieszczenia gospodarcze.

Postanowienie nr 9/2013 w sprawie sposobu kalkulacji ceny najmu lokali. pomieszczen
niemieszkalnych stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.11.Sprawy czlonkowskie.

W oparciu o ztozone deklaracje przystapienia do Spétdzielni, Zarzad SBM ..Merkury™ podjal
uchwal¢ w sprawie przyje¢cia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby:

- Pana
- Pani
- Pani

Uchwala nr 27/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

ZARZAD

Otrzymuja:
1/ Zaklad Inwestycji (P1)

2/ Dziat Ksiggowosci(FK) (‘%

3/ Dzial Eksploatacji (PE) f/{)

4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,Merkury™
Nr 15/2013 z dnia 25.09.2013 r.

Uchwala Nr 27/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 25.09.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkéw SBM ,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastgpuje:
§1

W oparciu o ztozone Deklaracje przystapienia do Spoétdzielni przyjmuje si¢ w poczet
cztonkow SBM , Merkury™ nizej wymienione osoby:

1. Pan - nr rej. Czlonkowskiego -

2. Pani - nr rej. Czlonkowskiego -

3. Pani - nr rej. Czlonkowskiego -
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zalacznik do
Protokotu Nr 15/2013
z dnia 25.09.2013 r. o

Postanowienie nr 9/2013

Zarzadu SBM ,Merkury”
z dnia 25.09.2013r.

w sprawie: sposobu kalkulacji ceny najmu lokali, pomieszczen niemieszkalnych bedacych
w zasobach SBM . Merkury™.

Zarzad SBM . Merkury™ na posiedzeniu w dniu 25.09.2013 r. postanawia, co nastgpuje:
§1

1. Dla okreslenia kosztow wytworzenia 1 m” pomieszczenia bedacego w zasobach SBM
~Merkury”, przeznaczonego do wynajmu przyjmuje si¢:

1/ 3500 zk. netto 1m” —koszt wybudowania

2/ 20 lat — okres zwrotu naktadow

2. Wysokos$¢é miesigcznej oplaty najmu Im ~ pomieszczenia stanowi iloraz kosztu wytworzenia
2 - = = . . . - -
1 m ~ pomieszczenia do 20- letniego okresu wyrazonego w miesigcznym zwrocie nakladow.

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia

ZARZAD
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