PROTOKOL NR 7/2017
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 26.04.2017 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Kierownik Sekcji Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzagdu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddac pod obrady nastepujgce sprawy:

1
2.

w

o

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i oméwienie realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu

29.03.2017r.

Omédwienie raportu z kontroli firmy ochroniarskiej R.R. Security — ref. B. Gnitecka.

Kierunki dziatarn w zakresie zabezpieczenia ochrony w kontekécie ustalen Audytu

p. Stariczyka, wynikéw ankiet i wnioskéw firmy R.R. Security - ref. M. Wojciechowski.

Omoéwienie uwarunkowan udziatu w przetargu na zakup dziatki budowlanej przy

ul. Marymonckiej 8 — ref. M. Grzybczak.

Zrédta finansowania robét w inwestycji ,Przy Doryckiej” — ref. R. Zwolak,

M. Wojciechowski.

Kierunki prac nad zmianami w Statucie zabezpieczajagcymi wustalenia lustracji

i podporzadkowujacymi dziatalnos¢ inwestycyjng Spétdzielni polityce generowania

korzysci dla Cztonkéw —ref. M. Grzybczak.

Ustalenie porzadku obrad Wailnego Zgromadzenia — ref. M. Grzybczak.

Sprawy wniesione.

9.1. Wyrodznienie Spétdzielni tytutem Gazele Biznesu 2016.

9.2, Oferta firmy Thyssen.

9.3. Oferta PGNiG na dostawe gazu.

9.4. Oferta firmy instal Poz.

9.5. Pismo w sprawie udostepnienia informacji nt. zapotrzebowania na ciepfo
w budynkach Spétdzielni.

9.6. Balkony PS 11.

9.7. Kody do biura Spétdzielni dla RN.

9.8. Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych.

9.9. Schody Dembego/Zaruby.

9.10.Pismo w sprawie zamiany miejsca postojowego (KEN 21).

10. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 29.03.2017 r.

Protokét z posiedzenia Zarzagdu w dniu 29.03.2017 r. zostaf przyjety i podpisany.

Stan realizacji poszczegdlnych ustalern podjetych na posiedzeniu Zarzadu w dniu
29.03.2017 r. omowit A. Rogalski.
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Ad. 3. Omoéwienie raportu z kontroli firmy ochroniarskiej R.R. Security.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze w dniach
20i 23 kwietnia br. w godzinach nocnych zostata przeprowadzona przez administratoréw
kontrola pracownikdéw ochrony w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie. Raporty
z kontroli s pozytywne i nie stwierdzono zasadniczych uwag do pracy ochrony.
Réwnoczesnie Rada Osiedla Polnej Rézy 1 zgtosita zastrzezenia do pracy ochroniarzy firmy
R.R. Security i wystgpita z wnioskiem o przeprowadzenie wsréd wiascicieli lokali
w budynku Polnej Rézy 1 ankiety w sprawie charakteru ustug firmy ochroniarskiej
i ewentualnego zastgpienia ochrony funkcja portiera.

Zwazajac na to, ze wniosek wymaga korekty Regulaminu GZM jak rowniez specyfikacji
wskazanej w optatach eksploatacyjnych, przedmiotowy wniosek powinien by¢
skonsultowany z cztonkami Spétdzielni i ewentualnie wprowadzony w zycie przez organy
Spétdzielni.

Ad. 4. Kierunki dziatann w zakresie zabezpieczenia ochrony w kontekscie ustalerh Audytu
p. Stanczyka, wynikdw ankiet i wnioskéw firmy R.R. Security.

Po dyskusji w sprawie kierunkéw dziatan w zakresie zabezpieczenia ochrony
postanowiono, ze do dnia 10.05.2017 r. Zakiad Inwestycji zleci firmie R.R. Security
wykonanie koncepcji monitoringu dla budynku realizowanego w ramach inwestycji
»Relaksowa 11” z organizacjg centrum monitoringu w pomieszczeniach Dziatu Eksploatacji
w biurze Spétdzielni i podtgczeniem budynku realizowanego w ramach inwestycji do
przedmiotowego centrum monitoringu. W koncepcji beda zawarte wnioski co do ilosci
kamer i sposobu monitoringu bezpieczefistwa budynku. Projekt bedzie sfinansowany
z funduszu inwestycyjnego.

Podobne raporty zostang opracowane réwniez dla innych budynkéw zarzadzanych przez
Spoétdzielnie.

Ad. 5. Omodwienie uwarunkowan udziatu w przetargu na zakup dziatki budowlanej przy
ul. Marymonckiej 8.

Dla realizacji inwestycji ,X” Zarzad postanowit zbadaé wystawiona na przetarg przez
Prezydenta m.st. Warszawy dziatke potoiong przy ul. Marymonckiej 8 (Bielany).
Weryfikacje chtonnosci dziatki oraz uwarunkowan okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego Marymont | — czes¢ | postanowiono zleci¢ Pracowni Architektonicznej
,Graffiti”.

Réwnoczesnie postanowiono, ze Zarzad wystgpi do Spotdzielczego Banku Rozwoju - SBR
Bank z wnioskiem o promese kredytu.

Ad. 6. Zrédta finansowania robét w inwestycji ,,Przy Doryckiej”.

Pani V-ce Prezes Renata Zwolak poinformowata, Ze analiza wydatkéw i wptywow
inwestycji ,Przy Doryckiej” na dziert 15.04.2017 r. wskazuje na koniecznos¢ przejsciowego
sfinansowania robét budowlanych z funduszu inwestycyjnego.

Rachunek przeptywéw finansowych dla tej inwestycji uwzgledniajgc harmonogram
rzeczowo-finansowy robét jak réwniez harmonogram wptat z podpisanych uméw stwarza
przestanki do zwolnienia przejSciowo zaangazowanych srodkéw funduszu inwestycyjnego
w lIf kwartale b.r.

Uwzgledniajagc powyisze Zarzad stwierdzit, Ze nie zachodzi potrzeba wystepowania

o kredyt inwestycyjny na sfinansowanie reaiizacji inwestycji ,Przy Doryckiej”.
&



Ad. 7. Kierunki prac nad zmianami w Statucie zabezpieczajacymi ustalenia lustracji
i podporzadkowujacymi dziatalnosé inwestycyjng Spoétdzielni polityce generowania
korzysci dla Cztonkéw.

Bioragc pod uwage aktualny przebieg prac legislacyjnych zmierzajacych do nowelizacji
ustaw dotyczacych spétdzielczosci (prawo spétdzielcze i ustawa o spodtdzielniach
mieszkaniowych) a takze zalecenia lustracji Spétdzielni za okres 01.01.2014-31.12.2015 .
postanowiono, Ze prace zwigzane ze zmiang Statutu zostang uruchomione po nowelizacji
ww. ustaw.

Ad. 8. Ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Ustalono, ze Walne Zgromadzenie odbedzie si¢ w dniu 12.06.2017 r. w budynku Krajowej

Rady Spoétdzielczej przy ul. Jasnej 1 w Warszawie.

Ponadto Zarzad postanowit przyjgé ponizszg tematyke Walnego Zgromadzenia:

Otwarcie obrad.

Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji Skrutacyjno-Wnioskowe;j.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM , Merkury”

z dziatalno$ci za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Omowienie wnioskow z przeprowadzonej lustracji SBM ,Merkury” za okres od

01.01.2014r.do 31.12.2015r.

8. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,Merkury”
z dziatalnos$ci w roku 2016.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok
2016.

10. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2016.

11. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM
»Merkury”.

12. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany progu obcigzenia inwestycji Relaksowa Il odpisem
na pokrycie kosztéw obstugi inwestycji.

13. Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia sumy najwyzszych zobowigzan.

14. Przedstawienie wnioskow ztozonych w trakcie WZ - dyskusja.

15. Zamkniecie obrad.

ke wn e

No

Uchwata nr 9/2017 w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia i zatwierdzenia porzadku
obrad stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ad. 9. Sprawy whniesione.

9.1 WyrdzZnienie Spétdzielni tytufem Gazela Biznesu 2016.
Prezes Marian Grzybczak poinformowat o wyrdznieniu SBM Merkury tytutem Gazela
Biznesu 2016, ktdry jest przyznawany dla najbardziej dynamicznych matych i srednich firm.

9.2 Oferta firmy Thyssen.
Kierownik Dziatu Eksploatacji przestawita oferte firmy Thyssen na wymiane eproméw
sterujgcych napedem drzwi w 5 windach w osiedlu Dembego/Zaruby, co pozwoli uniknaé

niesprawnosci wind. Koszt wymiany wyniesie ok. 2600 zf netto.
Zarzad wyrazit zgode na powyisze.



9.3 Oferta PGNiG na dostawe gazu.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita oferte firmy PGNiG na dostawe gazu do budynkéw
zarzadzanych przez Spétdzielnie poczawszy od stycznia 2018 r.

Z uwagi na znaczacy wzrost kosztéw dostawy gazu Zarzad postanowit nie podpisywaé
przestanej propozycji umowy i zobowigzat Dziat Eksploatacji do rozpoznania oferty
alternatywnych dostawcéw gazu.

9.4 Oferta firmy Instal Po:.

Pani Bozena Gnitecka poinformowata, iz na osiedlach na ktérych zostaty ograniczone
godziny pracy ochrony a centralki p.poz sa potaczone z ochrong nalezy zapewnié¢ obstuge
centralek p.poi. rowniez w godzinach, kiedy ochrona nie jest dostepna na osiedlu.
W zwigzku z powyiszym przedstawita ofertg firmy Instal Poz. na potaczenie centralki
p.poz. w budynku Polnej Rézy 2/4 z centralg firmy Instal Poz.

Zarzad wyrazit zgode na powyisze. Réwnocze$nie postanowiono, ze w przypadku innych
osiedli, na ktérych znajdujg si¢ centralki p.poz. i zostaly ograniczone godziny pracy
ochrony, doposazenia centralek p.poz. zostang uwzglednione w planie remontéw na
przyszly rok.

9.5 Pismo w sprawie udostepnienia informacji nt. zapotrzebowania na ciepto w budynkach
Spdtdzielni.

Kierownik Dziatu Eksploatacji przedstawita pismo jednego z mieszkancéw budynku
Bohateréw Wrzesnia 3 w sprawie udostepnienia do pracy dyplomowej informacji nt.
zuzycia ciepta i mocy zamdwionej oraz parametréw budynkéw zarzadzanych przez
Spoétdzielnie.

Zarzad wyrazit zgode na udostgpnienie takich danych dla budynkéw na ktérych
Spotdzielnia planuje modernizacje systemu ogrzewania (Zoltana Bald) lub innych
budynkéw gdzie rozwazana jest zmiana mocy zaméwionej.

9.6 Balkony PS 11.

Kierownik Dziatu Eksploatacji przedstawita wyniki przegladu balkonéw na budynku Piotra
Skargi 11, ktére wskazuja na konieczno$¢ wymiany balustrad i wypetniert na wszystkich
balkonach, a nie jak dotychczas zaktadano w br. tylko remont balkonéw do strony patio.
Zarzad zaakceptowat powyzsza propozycje. Réwnoczesénie postanowiono o zleceniu
projektantowi wskazania sposobu montazu balustrad.

9.7 Kody do biura Spétdzielni dla RN.

Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata Zarzad, ze w zwigzku ze zmiana organizacji
pracy ochrony na osiedlu Warikowicza 7/KEN 24 pojawia sie problem z zamykaniem biura
iuruchamianiem alarmu w dniu posiedzeri RN, gdyz posiedzenia korczg sie juz po
zakoriczeniu dyzuru ochrony.

Postanowiono, ze do korica kadencji obecnej RN w dniu posiedzenia dyzur ochrony bedzie
przesunigty na godziny 10.00-22.00.

9.8 Plan ZFSS na rok 2017.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita Zarzadowi plan Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych na rok 2017.

Zarzad zaakceptowat przedstawiong propozycje.
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9.9 Schody Dembego/Zaruby.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita Zarzadowi sugestie cztonkéw Rady Osiedla, aby przy
okazji remontu schodéw zewnetrznych wykorzystaé ptyty pozostate po remoncie schodéw
od strony patio.

Postanowiono, Ze w zakresie technologii remontu schodéw zewnetrznych oraz
opracowania kosztorysu Dziat Eksploatacji wystapi do kilku firm wykonujacych
przedmiotowy zakres prac.

9.10  Pismo w sprawie zamiany miejsca postojowego (KEN 21).

Pan Andrzej Rogalski przedstawit wniosek wtasciciela lokalu w budynku przy Al. KEN 21
w sprawie zamiany miejsca postojowego nr 122 na stanowigce wtasno$é Spétdzielni
miejsce postojowe nr 84.

Zarzad nie wyrazit zgody na zamiane miejsca postojowego i zobowigzat Dziat Cztonkowski
do poinformowania wnioskodawcy o mozliwosci zakupu dodatkowego miejsca
postojowego.

Réwnoczednie w sprawie zgtaszanych przez wnioskodawce uwag co do parkowania
wiascicieli/uzytkownikéw sgsiednich miejsc postojowych postanowiono, ze do wiascicieli
miejsc postojowych nr 121 i 123 zostanie skierowane pismo wzywajace do korzystania
z ww. miejsc postojowych w sposdb nie utrudniajgcy parkowania na miejscu postojowym
nr122.

Ad.10. Sprawy cztonkowskie.

10.1. W zwigzku ze ztozong rezygnacjg z cztonkostwa w Spotdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
podjat uchwate w sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni:

Pana
Pana
Pani

Uchwata nr 10/2017 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.

10.2. W zwigzku ze ztozong deklaracjgy wstapienia w poczet cztonkéw Spétdzielni, Zarzad
SBM ,Merkury” podjat uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
nizej wymienionych oséb:

Pan
Pan
Pan

Uchwata nr 11/2017 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego
protokotu.
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Uchwata Nr 9/2017
Zarzadu SBM ,, MERKURY”
z dnia 26.04.2017 r.

w sprawie: zwotania Walnego Zgromadzenia SBM ,Merkury” na dzien 12.06.2017 r.

i zatwierdzenia porzadku obrad.

Dziatajgc na podstawie § 72 ust. 1 pkt. 6 w zwigzku z § 59 ust. 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad SBM
»Merkury” postanawia, co nastepuje:

§ 1.

Zwoluje sie na dzie 12.06.2017 r. godz. 18% Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury”, ktére odbedzie sig przy ul. Jasnej 1 w Warszawie, sala
konferencyjna im. Stanistawa Wojciechowskiego nr 403, |V pietro.

§2

Ustala sie nastepujacy porzadek obrad:

vk wNn R

N o

10.
11.
12.

13.
14.
15.

Otwarcie obrad.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”
z dziatalnosci za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Omoéwienie wnioskéw z przeprowadzonej lustracji SBM ,Merkury” za okres od 01.01.2014 r.
do 31.12.2015r.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM ,Merkury”
z dziatalnosci w roku 2016.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2016.
Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2016.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM ,Merkury”.
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany progu obcigzenia inwestycji Relaksowa 1l odpisem na
pokrycie kosztow obstugi inwestycji.

Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia sumy najwyzszych zobowigzan.

Przedstawienie wnioskdw ztozonych w trakcie WZ - dyskusja.

Zamkniecie obrad.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad

/N



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 7/2017 z dnia 26.04.2017 r.

Uchwala Nr 10/2017
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 26.04.2017 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury”, dziatajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwiazku z § 47 ust. 1
Statutu Spéldzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu 26.04.2017 r. w siedzibie

Spoidzielni, postanawia co nastepuje:

§1
1. Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o ztozone rezygnacje z cztonkostwa w Spétdzielni
wykresla z rejestru cztonkow SBM ,,Merkury”:

- nr rej. cztonkowskiego
- nr rej. cztonkowskiego
- nr rej. cztonkowskiego

1. Pani
2. Pana
3. Pana

§2

Uchwata wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
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Zalacznik
do Protokolu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 7/2017 z dnia  26.04.2017 1.

Uchwala Nr 11/2017

Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 26.04.2017 r.

w sprawie: przyj¢cia w poczet czlonkéw SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o zlozone Deklaracje przystapienia do Spoétdzielni przyjmuje sie w poczet
cztlonkéw SBM ,,Merkury”:

1. Pan - nr rej. cztonkowskiego

2. Pani - nr rej. cztonkowskiego

3. Pan - nr rej. cztonkowskiego
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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