PROTOKOL NR 5/2019
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 27.02.2019 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzenin wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzgdu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dzialu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Prawnego i Czlonkowskiego

Posiedzenie otworzyl i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nastepujgce sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
13.02.2019 .

3. Przyjecie wnioskow Komisji Przetargowej w sprawie realizacji remontu balkonéw Piotra
Skargi 11.

. Stan przygotowania projektu remontu balkonéw i elewacji w osiedlu Polnej Rézy 1.

. Funkcjonowanie kotlowni w budynku Batalionu Wtochy 11.
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6. Przebudowa stacji trafo w osiedlu Polnej Rézy 2/4.
7. Perspektywy splaty zadtuzenia lokalu w budynku Polnej Rézy 2/4.
8. Zasiedlenie budynku Wrzecino 47B (Dorycka).

9. Przygotowanie lustracji.

10. Sprawy wniesione.

11. Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.



Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu 13.02.2019 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 13.02.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwila
E. Mikos.

Ad.3. Przyj¢cie wnioskéw Komisji Przetargowej w sprawie realizacji remontu balkonéw

Piotra Skargi 11.

W dniu 18.02 br. nastgpilo otwarcie ofert w ogloszonym przetargu na remont balkon6w
polegajacych na wymianie izolacji z wykonaniem warstw wykonczeniowych balkonéw oraz
wymiang balustrad balkonowych balkonéw od strony frontowej osiedla oraz balkonéw od
strony poinocnej w budynku przy ul. Piotra Skargi 11 w Warszawie. W ramach ww.
postgpowania wplynela 1 oferta firmy JUL-BUD Juliusz Winarski. Oferowana przez ta
firm¢ warto$¢ robét bedaca przedmiotem Zamoéwienia byla wyzsza od zarezerwowanych
kwot w planie remontéw na rok 2019 . W wyniku podjetych negocjacji Oferent obnizyt
warto$¢ robot. W zwigzku z powyzszym zgodnie ze stanowiskiem Komisji Zarzad SBM

»~Merkury” podpisze stosowng umowe.
Ad.4. Stan przygotowania projektu remontu balkonéw i elewacji w osiedlu PR 1.

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze dokumentacje
remontu balkonéw i elewacji budynku PR 1 otrzyma na poczatku przyszlego tygodnia
tj. 4-6.03. Zarzad SBM ,,Merkury” postanowil poinformowaé o powyzszym cztonkéw RO

budynku PR 1, celem umozliwienia zapoznania si¢ z dokumentacja.
Ad.S5. Funkcjonowanie kotlowni w budynku Batalionu Wlochy 11.

Stwierdza si¢, z¢ od momentu zainstalowania pieca firmy Wolf do dnia posiedzenia
Zarzadu nie odnotowano awarii pieca. Aktualnie zrédtem dostawy ciepla jest zamontowany
w dniu 16.12.2018 r. piec wraz z naprawionym piecem firmy Remecha poprzez dokonanie
wymiany komory spalania. Tak zainstalowany system kaskadowy stanowi rezerwe na

wypadek znaczgcych spadkdw temperatur. Nalezy zwrdcié uwage, ze nowo zakupiony piec
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dziala wraz z zamontowanym piecem z roku 1998r. Pomimo naprawy jego stan techniczny

nie daje gwarancji nalezytej pracy w dtuzszym okresie.
Ad.6. Przebudowa stacji trafo w osiedlu Polnej Rézy 2/4.

Spoldzielnia wystgpi do whascicieli lokali o wyrazenie zgody na korekte planu remontéw
budynku przy ul. PR 2/4 w celu uzyskania zgody na likwidacje stacji trafo. Jest to
podyktowane m.in. uwarunkowaniami wynikajacymi z ustawy o przeksztalceniu wieczystego
uzytkowania gruntu, jak i prowadzonymi negocjacjami w danym zakresie

z aktualnym uzytkownikiem stacji trafo.
Ad.7. Perspektywy splaty zadluzenia lokalu w budynku Polnej Rézy 2/4.

Aktualnie prowadzone jest postgpowanie egzekucyjne przez Komornika Sadowego na rzecz
Jednego z wierzycieli. Wierzytelnosci SBM ,,Merkury” z tytutu zaleglosci w oplatach
eksploatacyjnych lokalu nifllw budynku PR 2/4/ wpisane sa do ksiggi wieczystej

lokalu w IV dziale. Splata zadtuzenia na rzecz Spétdzielni moze nastgpié jedynie w wyniku

transakcji sprzedazy lokalu (aktualnie zwigkszyt si¢ stan zainteresowania).

Ad.8. Zasiedlenie budynku Wrzecino 47B (Dorycka).

Spotdzielnia uzyskata pozytywne opinie Wojewddzkiej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej
oraz Pafistwowej Strazy Pozarnej wobec powyzszego w dniu 22.02.2019 r. budynek zostal
zgloszony do PINB. Po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku nabywcy
lokali zostang o powyzszym zawiadomieni wraz z informacja o wysokosci oplat

eksploatacyjnych ( 01.04.2019 r.).

Ad.9. Przygotowanie lustracji.
Zgodnie z umowg zawartg z ZRSM RP w dniu 6 marca br. rozpocznie si¢ badanie lustracyjne

dzialalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2016 . do 31.12.2017 r.

Ad.10. Sprawy wniesione.
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10.1 Lokal m‘.w budynku przy ul. Wrzeciono 47B

W zwigzku ze zgloszonymi Zadaniami rekompensaty z tytulu wad w lokalu nr. Zarzad
SBM ,Merkury” po analizie danej kwestii postanowit przyzna¢ nabywcy lokalu nr .
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rekompensat¢ za nieréwnosci tynkow w lokalu w kwocie 4.424,54 z} brutto.

10.2. Ochrona inwestycji ,,Dorycka”.
W zwigzku z przedtuzajgcg sig procedurg w uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku
Zarzagd SBM ,Merkury” postanowit o przediuzeniu umowy w zakresie ochrony budynku

przy ul. Wrzeciono 47B do uzyskania ww. decyzji.

10.3. Pismo ustugi Ogélnobudowlane Montaz Instalacji Sanitarnych i Grzewczych Jerzy
Maksimiuk- zwrot kaucji.

Zarzagd SBM ,Merkury” stwierdza brak mozliwosci zwrotu wnioskowanej kaucji z tytutu
robot wykonanych w budynku D8A, z uwagi na wadliwie wykonane wentylacji budynku,

co potwierdza roczny protokdt z przegladu wentylacji, vide pkt.10.5.

10.4. Kaucje — Dorycka

Zaklad Inwestycji przygotuje do dnia 15.03.br. analiz¢ kosztéw inwestycji do potracenia
z zatrzymanych kaucji gwarancyjnych wraz z Dzialem Ksiegowosci przedstawi wysoko$é
zatrzymanych kaucji bgdZ potracen z biezacych platnosci za faktury dla poszczegélnych
wykonawcdw robot.
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10.5 Wentylacja budynku D8A

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka stwierdza, ze usterki wentylacji
mechanicznej zainstalowanej na budynku przy ul. D8A nie zostaly usuniete do ktorych
Wykonawca - firma Ustugi Ogélnobudowlane Montaz Instalacji Sanitarnych i Grzewczych
Jerzy Maksmiuk si¢ zobowigzala. Protokétem z dnia 16.10.2018 r. zostaly wymienione
usterki z konieczno$cig ich usunigcia, a ponadto serwisant producenta firmy AERECO
zgodnie z protokotem sporzadzit wytyczne do prawidlowego zainstalowania urzadzen
wentylacji mechanicznej, niestety nie zostalo to wykonane . Wobec powyzszego SBM

»~Merkury” zleci zastgpcze wykonanie naprawy systemu wentylacyjnego budynku DSA.

10.6. Zebranie Wspoélnoty Mieszkaniowe]j ,.Nowoursynowska 156A”.

Zebranie Wlascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej ,,Nowoursynowska 156A” zostalo
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24.06.1994 r. o Wiasnosci lokali wyznaczone na dzieri
18.03.2019 r., godz. 18.00. W przedmiotowym zebraniu z ramienia zarzadcy nieruchomosci

tj. SBM , Merkury” uczestniczy¢ bgda: Pani Bozena Gnitecka, Pani Renata Barbachowska,
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oraz administratorzy Pan Mariusz Nowosielski i Pan Dariusz Rudzki.



10.7. Ergopoz

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawila oferte¢ firmy Ergopoz
w zakresie przygotowania planéw rozmieszczenia instalacji pozarowej 4 budynkéw. Jest to
niezbgdne do zgloszenia do podtaczenie systemu alarmowego p.poz ze Strazg Pozamna. Po
analizie oferty Zarzad SBM , Merkury” zobligowal Panig B. Gnitecka do przeprowadzenia
rozmow negocjacyjnych dot. wysokosci wynagrodzenia.

10.8. Zaruby 6A

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, Zze ubezpieczyciel
wykonawcy wymiany licznikéw w budynku Zaruby 6A odmowit wyplaty odszkodowania
z tytulu zalania 3 lokali w wyniku wykonywania ww. prac. Zarzad SBM ,,Merkury”
postanowit o zgloszeniu tych szkéd do ubezpieczyciela Spéldzielni z regresem do

ubezpieczyciela firmy Metrona.

10.9. Wiosenny przeglady techniczny budynkow.
Po przeanalizowaniu ofert dotyczacych wykonania przegladu budynkéw,  zgodnie
z przypisem art. 62 Prawa budowlanego, postanowiono ze  przeglady budynkow

zarzadzanych przez SBM ,Merkury” zostana przeprowadzone przez firm¢ LECHKOM.

10.10. Inspektorzy Nadzoru poszczegdlnych branz.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka w zwigzku z remontem instalacji
sanitarnej w budynku przy Al. KEN 21 oraz remontem elewacji i balkonéw budynku PR 1
zglosita koniecznos¢ zlecenia prac dla inspektoréw nadzoru wg danych branzach, na co

Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode.

Ad.11.Sprawy czlonkowskie.

11.1.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.3? pkt 3 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222
ze zm.) w zwigzku z nabyciem spoétdzielczego prawa do lokalu Pan Michal Chojnowski stat
si¢ czlonkiem Spéidzielni. W zwigzku z powyzszym zostal wpisany do rejestru czlonkéw
pod numerem 2601.

11.2.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222
ze zm.) W zwigzku z nabyciem ekspektatywy wiasnosci lokalu Pani Anna Sobolewska stala
si¢ czlonkiem Spéldzielni. W zwiazku z powyzszym zostala wpisana do rejestru czlonkow

pod numerem 2602.
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11.3. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.32 pkt 3 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222
ze zm.) w zwiazku z nabyciem spétdzielczego prawa do lokalu Pani Klaudia Briss stata sie
czlonkiem Spoldzielni. W zwigzku z powyzszym zostata wpisana do rejestru cztonkéw pod
numerem 2603.

11.4. Zarzad SBM , Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.3” pkt 3 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spoéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222
ze zm.) w zwigzku z nabyciem spétdzielczego prawa do lokalu Pan Krzysztof Krajewski stat
si¢ czlonkiem Spétdzielni. W zwigzku z powyzszym zostal wpisany do rejestru czlonkéw
pod numerem 2604

11.5. Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.6 pkt 2 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222

ze zm.) w zwigzku z zbyciem spétdzielczego prawa do lokalu i udziatu w lokalu

0 innym przeznaczeniu- garazu ustalo cztonkowstwo Pani Anny Krajewskiej — nr rej. 893

W zwiazku z powyzszym wykresla si¢ ww. osobg z rejestru czlonkéw Spéldzielni

ZARZAD

1/ Zaktad Investycji (PI)

2/ Dzial Ksiegowosci(FK) .
3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dzial Spraw Prawnyck: i Cztonkowskich (PM)



