PROTOKOL NR 5/2013
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 27.03.2013 r. w siedzibie Spoldzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu sp. Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastg¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
13.03.2013 r. — ref. E. Mikos

3. Omowienie zatozen planu gospodarczego na rok 2013 - ref. R. Zwolak.

4. Perspektywa na rok 2014 w zakresie wplywow na finansowanie dziatalnosci Spotdzielni —
ref. M. Wojciechowski.

5. Polityka sprzedazy lokali w inwestycji Handlowa na tle zamierzen w zakresie korekty
Umowy kredytowej z PKO BP — ref. E. Mikos, A. Rogalski.

6. Problemy przygotowania inwestycji Relaksowa II, a umowy przedwstepne - ref. M.
Wojciechowski.

7. Przygotowania do wymiany kotla grzewczego w budynku Batalionu Wilochy - ref. M.
Wojciechowski.

8. Przeglad wiosna 2013 — ref. B. Gnitecka

9. Oferta zamiany mieszkan w inwestycji Handlowa na dziatk¢ przy ul. Staffa — perspektywy —
ref. E. Mikos

10. Sprawy wniesione

Dzial Eksploatacji
10.1. Informacja w sprawie przebiegu Zebrania Wspdlnoty ..Nowoursynowska 156A™

11. Sprawy czlonkowskie.
Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyze;j.

Ad.2.Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 13.03.2013 r. — ref. E. Mikos

Protokot nr 4/2013 z dnia 13.03.2013 r. zostat przyjety i1 podpisany.
Stan realizacji poszczegolnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwita E. Mikos

e



Ad.3. Omowienie zalozen planu gospodarczego na rok 2013 - ref. R. Zwolak.

Wiceprezes Zarzadu Pani Renata Zwolak przedstawila zalozenia planu gospodarczego na rok
2013 w zakresie pokrycia kosztow Zarzadu, ktoére go poszczegélne elementy ksztaltujg si¢ jak
ponizej:

1. Przychody z eksploatacji - 843 500,00 zi.
2. Przychody z inwestycji - 1 710 200,00 zi.

3. Koszty osobowe eksploatacji - 349 600,00 zi.
4. Koszty osobowe inwestycji - 293 300,00 zt.
5. Koszty ogblne Spoldzielni - 1299 170,00 zt.
6. Planowany wynik - 611 630,00 zi.

Powyzsze zalozenia w ramach Planu Gospodarczego na rok 2013 beda przedmiotem obrad
Rady Nadzorczej w dniu 22.04.2013 1.

Ad.4.Perspektywa na rok 2014 w zakresie wplywéw na finansowanie dzialalnosci
Spéldzielni — ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski przedstawit  planowane przeroby
inwestycyjne na lata 2013 — 2014, ktore na koniec roku 2014 ksztaltuja si¢ na poziomie
19 982,00 zt. Przedmiotowe zestawienie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.5.Polityka sprzedazy lokali w inwestycji Handlowa na tle zamierzen w zakresie korekty
Umowy kredytowej z PKO BP — ref. E. Mikos, A. Rogalski.

Kierownik Dzialu Prawnego oraz Kierownik Sekcji podkreslili ze sytuacja na rynku
nieruchomosci pod wzgledem sprzedazy przy uwarunkowaniach wynikajacych z umowy
kredytowej tj. utrzymanie sredniej ceny sprzedazy na poziomie 6 493 zi./ m2 /netto jest malo
realna. Natomiast uzyskanie zgody banku na zmiang¢ Sredniej ceny sprzedazy nadal nie
rozwigzuje problemu z finansowaniem inwestycji Handlowa 34.
W zwiazku z powyzszym ustalono:
- promocj¢ sprzedazy lokali w modelu 15% wplaty w ciagu 14 dni od podpisania
umowy a 85 % przy odbiorze lokalu, z zastrzezeniem sprzedazy danych lokali po
cenie pierwotnej tj. Srednio 7 000 zt./ m2 brutto,
- okreslenie puli lokali. objetych pierwotna cena sprzedazy tj. srednio 7 000 zl/ Im 2 brutto
w celu spelnienia statutowego zapisu okreslonego w § 82 ust.1 pktl Statutu SBM
~Merkury™.

Ad.6.Problemy przygotowania inwestycji Relaksowa II, a umowy przedwstepne - ref. M.
Wojciechowski.

Dyrektor Zakladu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski poinformowal, ze postepowanie
administracyjne w celu uzyskania decyzji pozwolenia na zabudowg wielorodzinng przy ul.
Dembego w ramach inwestycji Relaksowa II si¢ wydluza ze wzgledu na zgloszone protesty i
zarzuty stron danego postgpowania.

Uwzgledniajac powyzsze ustalono, ze Spotdzielnia wystosuje pismo informujace o powyzszym
do oséb ktére maja podpisane umowy rezerwacyjne w sprawie budowy lokalu w inwestycji
Relaksowa II".



Ad.7.Przygotowania do wymiany kotla grzewczego w budynku Batalionu Wlochy -
ref. M. Wojciechowski.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michal Wojciechowski  poinformowal, ze zgodnie z
ustaleniami z poprzedniego posiedzenia Zarzadu zostaly skierowane zapytania ofertowe do
producentow danych kotlow (pkt. 5 Protokot nr 4/2013 z dnia 130.03.2013 r.)

W wyniku niklego zainteresowania proponuje wystosowaé ogloszenie prasowe dotyczace
wymiany przedmiotowego kotla — ogloszenie prasowe — ukazaloby si¢ w dniu 02.04.2013 r. w
Gazecie Wyborczej, termin skladania ofert do dnia 15.04.2013 r. Zarzad SBM . Merkury
wyrazil zgodg¢ na powyzsze.

Ad.8.Przeglad wiosna 2013 — ref. B. Gnitecka

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowala, Ze na podstawie ustalen z
poprzedniego posiedzenia Zarzadu zostala podpisana umowa z firma LECHKOM. Leszek
Paprotny . Rybnik . Wynagrodzenie ww. firmy — okreslono na poziomie 4 200 zi. + podatek
VAT.

Przeglady budynkow beda wykonywane w dniach od 02.04 do 05.04. 2013 r.

Protokoty z ww. przegladow zostana sporzadzone do dnia 15.04.2013 r.

W przedmiotowych przegladach beda brali udzial Przedstawiciele RO .

Ad.9.0ferta zamiany mieszkan w inwestycji Handlowa na dzialke przy ul. Staffa —
perspektywy — ref. E. Mikos

Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich P. E. Mikos przekazata informacje iz
zlozona oferta Spoldzielni wystosowana do Biura Polityki Lokalowej Urzedu m.st. Warszawy
w wyniku ogloszenia prasowego Prezydenta m.st. Warszawy. a takze w zwigzku z informacjami
uzyskanymi na spotkaniu  w dniu 20.03.2013r. z Przedstawicielami Miasta st. Warszawy
dotyczacego przedsigwzigcie zamiany mieszkan na dziatke polozong przy ul. Staffa jest mato
realne. Ze wzgledu na oczekiwang strukture mieszkan przez Biuro Polityki Lokalowej Urzedu
m.st. Warszawy, a takze ze wzgledu na status przedmiotowej dziatki tj. nie byla przedmiotem
postepowania przetargowego. Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich P. E. Mikos
ocenita perspektywy sfinalizowania ww. przedsi¢gwzigcia jako znikome.

Ad.10.Sprawy wniesione

Dzial Eksploatacji

10.1. Informacja w sprawie przebiegu Zebrania Wspdlnoty ,,Nowoursynowska 156A4”
Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze w dniu 26.03.2013 r.
jako przedstawiciel zarzadcy nieruchomosci brata udzial w Zebraniu  Wspdlnoty
~Nowoursynowska 156A”, na ktérym uchwaly nie zostaly podjete ze wzgledu na brak

wiekszosci  glosow wilascicieli lokali, liczonych wedlug wielkosci udzialow i zwiazku z
powyzszym maja zastosowanie przepisy art. 23 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali.



Ad.11.Sprawy czlonkowskie.

11.1. W oparciu o zlozone deklaracje przystapienia do Spétdzielni, Zarzad SBM , Merkury”
podjal uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow ponizsze osoby:

- Pan

- Pan

- Pani

Uchwala nr 9/2013 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego

protokotu.

11.2. Dzialajac w oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkowstwa Spoldzielni oraz wniosku
o zwrot udziahu cztonkowskiego :

- Pani IR pismo z dnia 26.03.2013 r. data wptywu (l.dz. 613/13).

Zarzad SBM ,Merkury™ podjal uchwal¢ w sprawie wykreslenia ww. osoby
Uchwala nr 10/2013 ww. sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu

ZARZAD
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Otrzymuja:
1/ Zaklad Inwestycji (PI)
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3/ Dzial Eksploatacji (PE) Kjk

4/ Dzial Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)

Dzial Ksiggowosci(FK)



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury™
Nr 5/2013 z dnia 27.03.2013 r.

Uchwala Nr 9/2013
Zarzagdu SBM ,MERKURY”
z dnia 27.03.2013r.

w sprawie: przyjecia w poczet czlonkow SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o zlozong Deklaracj¢ przystapienia do Spoldzielni przyjmuje si¢ w poczet
czlonkéw SBM . Merkury™ nizej wymienione osoby:

- Pan - nr rej. Czlonkowskiego-

- Pan - nr rej. Czlonkowskiego -

- Pani - nr rej. Czlonkowskiego -
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury™
Nr 5/2013 z dnia 27.03.2013 1.

Uchwala Nr 10/2013
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 27.03.2013r.

w sprawie: wykres§lenia z rejestru czlonkéw SBM ,Merkury”.

Zarzad SBM _Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwiazku z § 47 ust. |
Statutu Spéldzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu 27.03.2013 r. w siedzibie

Spoldzielni, postanawia co nast¢puje:

§1
Zarzad SBM ..Merkury” w oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkostwa w Spoldzielni
wykresla z rejestru czlonkéw SBM ,Merkury™:

1. Pani [ - nr rej. Cztonkowskiego- I

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

Zarzad

A >



