PROTOKOL NR 5/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 28.04.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacii

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé
ped obrady nastgpujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalerr z posiedzenia Zarzadu w dniu
14.04.2021r.

Tryb wdrazania wnioskéw z przegladéw wiosennych budynkéw.
Problem przebudowy parkingu przy budynku Canal+.
Finansowanie inwestycji , Sikorskiego”.

Stan kont za optaty $mieciowe.

Harmonogram pracy w miesigcu maju 2021.

Odbidr dnia wolnego od swiadczenia pracy tj. 01.05.2021 (sobota).
Sprawy wniesione.

10. Sprawy cztonkowskie.
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Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
14.04.2021 r.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu 14.04.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegolnych ustaleri podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwit A. Rogalski.

Ad.3. Tryb wdrazania wnioskdéw z przegladéw wiosennych budynkéw.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze w trakcie
przegladéw nie stwierdzono probleméw, ktére stanowitby zagrozenie dla zdrowia i Zycia

uzytkownikdéw lokali. Problemy stwierdzone w trakcie przegladéw wiosennych budynkéw
zostaly podzielone na trzy kategorie:

£



1) drobne usterki — zostaty zgtoszone do usuniecia konserwatorom i w wigkszosci zostaty
juz usuniete;

2) drobne roboty wymagajace zlecenia — zostang wykonane w tym roku;

3) duze remonty —bedg ujete w planie remontéw na lata 2022-2023.

Zarzad przyjat powyzisze do wiadomosci.
Ponadto postanowiono, ze nawet przypadku usuwania drobnych usterek, problemy nalezy
rozwigzaé¢ kompleksowo tj. nalezy usunac¢ przyczyne powstawania tych usterek.

Ad.4. Problem przebudowy parkingu przy budynku Canal+.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji poinformowat Zarzad, ze w celu sprawnej obstugi inwestycji
wskazane bytoby zaprojektowanie bezposredniego zjazdu z Al. Sikorskiego a nie przez istniejaca
ulice odbarczajgca, ktdra czesto jest zastawiana przez samochody pracownikéw Canal+. W tym
celu konieczne jest opracowanie dokumentacji oraz uzgodnienie zjazdu z Zarzgdem Drog
Mieiskich. Zarzad wyrazit zgode na powyisze.

Réwnoczesnie uzgodniono, ze spoétdzielnia podejmie rozmowy z dzierzawca parkingu w sprawie
przejazdu przez parking do placu budowy.

Ponadto Zarzad uwzgledniajac, ze warunki geologiczne wystepujace na dziatkach rejonu
inwestycji wymagajg wykonania skomplikowanych prac specjalistycznych jak:

- zabezpieczenie wykopu w formie: wykonania Scianki szczelnej np. Larsena, Palisady DSM
o powierzchni ok. 1620 m?,

- wykonanie czopowania wykopu w formie Jet-Grounting — o powierzchni ponad 1000 m?,

- odwodnienie terenu,

oraz biorgc pod uwage stanowisko Rady Nadzorczej z dnia 26.04.2021 r. podjat uchwate

w sprawie wyboru wykonawcy inwestycji Sikorskiego w trybie § 3 Regulaminu wyboru
wykonawcéw w SBM ,,Merkury” w Warszawie tj.: ,zapytania o cene”.

Uchwata nr 2/2021 stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.5. Finansowanie inwestycji ,,Sikorskiego”.

Parametry inwestycji:
- powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 3.647 m?,

- ilo$¢ lokali mieszkalnych - 60 szt.

- iloé¢ lokali ustugowych - 1szt.

- ilo$¢ miejsc postojowych w garazu - 62 szt.

- szacowany koszt inwestycji netto -41.833 tys. zt
Zaktadane ceny sprzedazy brutto:

- lokale mieszkalne $rednio ok. 12.000 zt
- miejsca postojowe w garazu 35.100 zt

Zatozenia finansowe inwestycji Sikorskiego zaktadajg pozyskanie finansowania na poziomie ok.
25 min zt.



- Po dyskusji ustalono, ze Spétdzielnia wystapi do kilku bankéw m.in. PKO BP, Banku
Spotdzielczego w Lublinie z zapytaniem o mozliwosci pozyskania kredytu na finansowanie
inwestycji Sikorskiego.

Ad. 6. Stan kont za optaty émieciowe.

Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” poinformowata, e na dzier
posiedzenia Zarzadu pomigdzy wptatami optat eksploatacyjnych a kwotami wymaganymi z tego
tytutu w miesigcu kwietniu istnieje niedobér w kwocie ok. 100 tys. zt, co stanowi 8,8%
wymaganych optat eksploatacyjnych. W wielu przypadkach niedoptaty wynikaja
z nieuwzglednienia nowej wysokosci optat za odpady i wniesienia optat w dotychczasowej
wysokosci.

Postanowiono, ze do wszystkich oséb ktére zalegajg z optfatami eksploatacyjnymi zostanie
wystosowane pismo przypominajgce o koniecznosci wnoszenia opfat za odpady w nowej
wysokosci wraz z informacjg nt. stanu konta wtasciciela lokalu. Przedmiotowe pisma zostang
wystane do 30.04.2021 r.

Ad. 7. Harmonogram pracy w miesiacu maju 2021.

Zarzad, postanowit, ze w celu zapewnienia nieprzerwanego dziatania spétdzielni w warunkach
pandemii, w maju b.r. kontynuowana bedzie praca biura spétdzielni czeiciowo w trybie
zdalnym.

Ad. 8. Odbiér dnia wolnego od swiadczenia pracy tj. 01.05.2021 (sobota).

W zwigzku ze Swigtem 1 maja, ktére w roku biezacym przypada w sobote, Zarzad dziatajgc na
podstawie art. 130 § 2 Kodeksu pracy ustalit dzieri 04.06.2021 r. dniem wolnym od $wiadczenia
pracy przez pracownikéw SBM Merkury.

Postanowienie nr 2/2021 stanowi zatacznik do protokotu.

Ad.9. Sprawy whniesione.

9.1. KEN 21 - immisje zapachdéw z lokalu U-1.

Zarzad kontynuujac dziatania zmierzajace do ograniczenia immisji zapachéw z lokalu U-1
podejmie rozmowy z wtascicielem lokalu w zakresie sfinansowania przez wtasciciela lokalu
kosztébw opracowania dokumentacji dotyczacej wykonania dodatkowego kanatu
wentylacyjnego z lokalu U-1.

9.2. Miejsca postojowe naziemne.

W nawigzaniu do dyskusji na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad postanowit, ze
wsréd wiascicieli lokali w nieruchomosciach Warikowicza 7 i 7A zostanie przeprowadzone
glosowanie nad uchwaty w sprawie okreslenia zasad korzystania z parkingu naziemnego -
wprowadzenia odptatnoéci za diuisze parkowanie lub przetrzymywanie na parkingu kilku
samochodow przez jednego wtasciciela lokalu.



Réwnocze$nie ustalono, ie w przypadku nieruchomosci Bohaterow Wrzesnia 3
przeanalizowana zostanie mozliwos¢ wygospodarowania dodatkowych miejsc postojowych,
ktére mogtyby by¢ wynajmowane.

9.3. Podsumowanie gtosowari nad uchwatami w sprawie planéw remontéw na rok 2021.

Zarzad postanowit, ze w celu podsumowania gloséw nad uchwatami w zakresie planéw
remontéw na rok 2021 zostanie powotana komisja ktéra wykona przedmiotowe opracowanie.
Sktad Komisji: B. Gnitecka, E. Mikos, M. Nowosielski, D. Rudzki, A. Szyszka.

9.4. Batalionu Wtochy 11 — immisje zapachéw z lokalu nr 19.

Kierownik Dziatu Eksploatacji omdwita kolejne pismo w sprawie immisji zapachéw kotow
z lokalu mieszkalnego nr 19.

Zarzad postanowit, ze wsréd wiascicieli lokali w budynku Batalionu Wtochy 11 zostanie
przeprowadzone w formie uchwaty gtosowanie w sprawie wezwania wiascicieli lokalu nr 19 do
zaprzestania immisji.

9.5. PGNIG — aneks dotyczqcy korespondencji w formie elektronicznej.

Kierownik Dziatu Eksploatacji omoéwita projekt aneksu do umowy zawartej z PGNiG na dostawe
gazu do budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie w zakresie zmiany formy korespondenciji
dot. umowy z tradycyjnej na elektroniczna.

Zarzad zaakceptowat powyiszg propozycje aneksu.

9.6. KEN 24 — umowa na najem pow. reklamowe;.

Pan Andrzej Rogalski przedstawit wniosek wtasciciela lokalu U-2 w budynku KEN 24 w sprawie
zawarcia umowy najmu powierzchni reklamowej bezposrednio z najemca.

Zarzad wyrazit zgode na powyisze z zastrzeieniem podwyziszenia kaucji do 4. krotnosci
miesiecznego czynszu hajmu.

Ad.10. Sprawy cztonkowskie.
10.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:
- Elzbieta Kwiatkowska — nr rej. cztonkowskiego — 534 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.).

Zarzad

1/ Zakiad Inwestycji (P1)
2/ Dziat Ksiegowosci{FK)
3/ Dziat Eksploatac;ji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 5/2021 z dnia 28.04.2021r.

Uchwata Nr 2/2021
Zarzadu SBM ,, MERKURY”
zdnia 28.04.2021 .

w sprawie: okreslenia trybu wyboru wykonawcy inwestycji Sikorskiego.

Zarzad SBM ,Merkury”, dziatajgc na podstawie § 3 Regulaminu wyboru wykonawcow
w Spétdzielni  Budowano-Mieszkaniowej ,Merkury” w Warszawie, na posiedzeniu
odbywajacym si¢ w dniu 28.04.2021 r. w siedzibie Spdtdzielni, postanawia co nastepuje:

§1

Zarzad SBM Merkury uwzgledniajac, Zze warunki geologiczne wystepujgce na dziatkach
rejonu inwestycji Sikorskiego wymagaja wykonania skomplikowanych prac specjalistycznych
jak:

- zabezpieczenie wykopu w formie: wykonania scianki szczelnej np. Larsena, Palisady DSM
o powierzchni ok. 1620 m?,

- wykonanie czopowania wykopu w formie Jet-Grounting — o powierzchni ponad 1000 m?,

- odwodnienie terenu,

postanawia, ze wybor wykonawcy inwestycji Sikorskiego zostanie dokonany w trybie
»Zapytania o ceng” okres$lonym w § 3 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM ,,Merkury”

w Warszawie.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




z dnia 28.04.2021 r.

Postanowienie Nr £/2021
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 28.04.2021 r.

w sprawie: okreslenia 1 maja 2021 r. dniem wolnym od $wiadczenia pracy

Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o postanowienia art. 130 § 2 Ustawy z dnia
26 czerwea 1974 r. (4. Dz. U. Nr 21, poz. 94 z p6ézn. zm.) Kodeks pracy,
postanawia co nast¢puje:

§ I
W zwigzku z $wigtem 1 maja — Swieto pracy, ktére w roku biezacym przypada
w sobote tj. dniu wolnym od pracy, Zarzad SBM ,Merkury” ustalil dzien

04.06.2021 r. dniem wolnym od $wiadczenia pracy przez pracownikéw SBM
»Merkury”.

§ 2.

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad



