PROTOKOL NR 2/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 29.01.2016 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udzial cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pan Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac pod obrady nastepujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
13.01.2016 r. —ref. E. Mikos.

3. Omoéwienie  wynikOw postgpowania przetargowego na wylonienie wykonawcy
inwestycji ,,Relaksowa II ” — ref. M. Wojciechowski.

4. Omowienie sposobu finansowania inwestycji ,,Relaksowa II”— ref. R. Zwolak, E. Mikos.

Organizacja postgpowan przetargowych dla przedsigwzie¢ remontowych planowanych na

rok 2016 - ref. B. Gnitecka.

6. Podjecie decyzji eliminujacych niezgodnosci we wskazaniach licznikow pomiarowych
gltownych i indywidualnych w rozliczeniach zuzycia medi6éw za II pétrocze 2015 r. — ref.
R. Zwolak, B. Gnitecka.

7. Sprawy wniesione.

I/PE

7.1. Lokal [lllHandlowa 34.

7.2. Pismo w sprawie zaklGcania ciszy nocnej — ul. Zaruby 6 m .

7.3. Pismo Euro — Dach.

7.4. Pismo w sprawie przecieku — Al. KEN 21 lok-

7.5. Pismo w sprawie spekan §cian pomig¢dzy lokalami m'-, ul. Dembego 8.
"

A

7.6. Pismo w sprawie lokalu nr w budynku przy ul. Zaruby 6.

7.7 Pismo w sprawie lokalu nr R 1.

7.8. Procedura udostgpniania 1 zabezpieczenia danych z monitoringu osiedli.

7.9.Wyniki konkursu ofert na swiadczenie ustug konserwacyjnych budynkéw

Zarzad

710. Przedstawienie wynikow rozliczenia zuzycia mediow za II péirocze 2015 r.

PM

7.11. Najem naziemnego miejsca postojowego -Bohaterow Wrzesnia 3.

7.12. Inwentaryzacja Pomieszczen przynaleznych do lokali w budynkach PR1, PR2/4,
KEN 21, PS11.

8. Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyze;.




Ad.2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia
Zarzadu w dniu  13.01.2016r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu  13.01.2016 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalert podjetych na posiedzeniu Zarzadu ww. dniu oméwita
E. Mikos.

Ad.3. Oméwienie wynikow postepowania przetargowego na wylonienie wykonawcy
inwestycji ,,Relaksowa II 7.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski przekazat, ze zgodnie z decyzja
Komisji ds. wylonienia wykonawcy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz zjazdem z drogi
publicznej przy ul. Dembego 8A w Warszawie (inwestycja Relaksowa II) wybrana zostata
firma AGMAR -Budownictwo Marek Piotrowski, ul. J. Sobieskiego 14A lok.1, 15-014
Biatystok. Zgodnie z zapisami SIWZ nalezy wskaza¢ termin i miejsce podpisania umowy
na ww. przedmiot. W wyniku dyskusji ustalono, ze na dzien 03.02.2016 r. ww. firma
zostanie zaproszona na podpisanie umowy. Organizacja powyzszego spotkania, na ktérym
zostana omoéwione  ponadto sprawy zwiazane z zagospodarowaniem placu budowy,
zaplecza budowy, zabezpieczen wykopu i inne, a takze harmonogramem rzeczowo —
finansowym zajmie si¢ Zaktad Inwestycji.

Ad.4. Oméwienie sposobu finansowania inwestycji ,,Relaksowa I1”.

Uwzgledniajac uwarunkowania danej inwestycji, postanowiono o jej realizacji w trybie
art. 18 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

Na nastepnym posiedzeniu Zarzadu zostana okreslone poszczegélne elementy kosztéw
budowy danej inwestycji.

Ad.5. Organizacja postegpowan przetargowych dla przedsigwzieé remontowych
planowanych na rok 2016

W oparciu 0 uchwalony plan remontéw poszczegélnych budynkéw, zarzadzanych przez
SBM ,Merkury, Kierownik Dziatu Eksploatacji przygotowata i oméwila harmonogram
robot remontowych na rok 2016 wymagajacych przeprowadzenia przetargéw na
wyltonienie wykonawcow danych robét. Przedmiotowy harmonogram zostal zaakceptowany
przez Zarzad 1 stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Ad.6. Podjecie decyzji eliminujacych niezgodnosci we wskazaniach licznikow
pomiarowych gléwnych i indywidualnych w rozliczeniach zuzycia mediow
za Il poétrocze 2015 r.

Dazac do wyeliminowania istniejacych rozbieznosci we wskazaniach licznikow
pomiarowych gtéwnych i indywidualnych w budynku przy ul. Batalionu Wtochy 11, Zarzad
SBM ,Merkury” zobligowat Pana W. Skib¢ do dokonania odczytow ww. licznikéw
wykonania analizy i przedstawienia wnioskow w zakresie rozwiazania przedmiotowego

problemu.

Natomiast  wniosek Dziatu Ksiggowosci w zakresie rozliczenia zuzycia medidow za
IT pétrocze ubieglego roku budynku przy ul. Batalionu Wiochy 11 zostat przez Zarzad SBM
,Merkury” zaakceptowany.

§




Ad. 7 Sprawy wniesione.

Z1/PE

7.1. Lokal ||} Handlowa 34.

W piSmie z dnia 21.01.2016r.l.dz. 151/16, wtasciciel lokalu -, Handlowa 34
zawnioskowal o demontaz instalacji hydrantowej z hydrantem w lokalu W oparciu
O zalaczona opini¢ rzeczoznawcy p. poz. Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na
powyzsze. Demontazu dokona firma INSTAL - PLAST s.c. na koszt Wiasciciela lokalu [}
7.2. Pismo w sprawie zaktécania ciszy nocnej — ul. Zaruby 6 m ||}

W zwiazku z pismem z dnia 26.01.2016 r. .dz. 175/16 w sprawie zakiGcania ciszy nocnej
przez osoby przebywajace w ww. lokalu.

Zarzad SBM , Merkury” postanowil o wystaniu stosownego pisma do wiasciciela lokalu
W sprawie przestrzegania norm prawnych, regulaminéw w danej kwestii.

7.3. Pismo Euro — Dach.

W zwigzku z pismem z dnia 12.01.2016 r., 1.dz. 74/16, Zarzad SBM ,,Merkury” podtrzymuje
swoje stanowisko w przedmiotowej sprawie przedstawione w wczesniejszej korespondenc;ji
7.4. Pismo w sprawie przecieku — Al. KEN 21 lok I

W piSmie z dnia 19.01.2016 r., 1.dz. 113/16 Wiasciciel lokalu nr |l zglosit przeciek
w lokalu z dachu. W dniu 20.01.2016 r. odbyla sic Komisja, ktéra stwierdzita
jednoznacznie nieprawidlowa eksploatacje lokalu poprzez braku zapewnienia wentylacji
w kuchni, btedne podtaczenie okapu, o czym mowa w ww. Protokole z dnia 20.01.2016 r.
Zarzuty w sprawie przecieku z dachu bezzasadne.

7.5. Pismo w sprawie spekan Scian pomiedzy lokalami nr ul. Dembego 8.

W pismie z dnia 26.01.206 r. 1.dz. 177/16, Wiasciciel lokalu nr [jff zgtosil problem spekania
Scian pomigdzy lokalami n |l W dniu 15.01.206 r. odbyt si¢ komisyjny przeglad
lokalu potwierdzajacy spekanie Scian. Zarzad SBM ,,Merkury” podjat decyzje o wykonaniu
naprawy sciany rozgraniczajacej ww. lokale. Sprawg w zakresie organizacji naprawy
koordynuje Administrator budynku Pan M. Nowosielski.

7.6. Pismo w sprawie lokalu nri R v budynku przy ul. Zaruby 6.

W pi$mie z dnia 26.01.2016r., 1.dz. 176/16 Wtasciciel lokali nr IIIIlllll w budynku przy
ul. Zaruby 6 zawnioskowal o wyrazenie zgody na przebicie otworu z mieszkania nr[ll do
mieszkania nr |} Zarzad SBM , Merkury” po przeanalizowaniu zalgczonej dokumentacji
technicznej wyrazit zgode na powyzsze.

7.7 Pismo w sprawie lokalu n'ill PR 1.

W pismie z dnia 18.01.2016 r., 1.dz.108/16 Wiasciciel lokalu nrilllw budynku przy ul. PR1
zawnioskowal o wyrazenie zgody na wlaczenie czgsci powierzchni przynaleznej do lokalu
nr [l na rzecz lokalu nr i Uwzgledniajac dokumentacje techniczng a takze stan
formalno prawny lokali Zarzad SBM ,,Merkury” nie wykluczyl takiej mozliwos¢,
z zastrzezeniem wykonania m.in. dokumentacji, przeprojektowania podiaczen instalacji
centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, C.O., pogrubienia $cian, a takze
doprowadzenia do ustanowienia_odrebnej wiasnosci lokali nrjjfi W zakresie wykonania
dodatkowego tarasu do lokalu nr- Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody.

7.8. Wyniki konkursu ofert na Swiadczenie ustug konserwacyjnych budynkow.

Kierownik dziatu Eksploatacji przedstawita wyniki ogloszonego konkursu ofert (od 07.01
do 21.01.br) na Swiadczenie ustug konserwacyjnych budynkéw zarzadzanych przez SBM
»Merkury”. Wyniki konkursu pozwolity na obnizenie propozycji stawek na konserwacje
bram, natomiast podwyzszona zostala stawka na ochroneg, konserwacje zieleni oraz
konserwacje sanitarno —budowlang. Pozostate stawki zostaly utrzymane na dotychczasowym
poziomie. Powyzsze zostalo uwzglednione przy okresleniu propozycji stawek optat
eksploatacyjnych, ktére beda przedmiotem obrad Rad Nadzorczej w dniu 29.02.2016 r.
(po przeprowadzeniu konsultacji z Radami Osiedli zgodnie z § 78 ust.1 pkt 1. Statutu SBM
»Merkury”.

&



Zarzqd

7.9. Procedura udostepniania i zabezpieczenia danych z monitoringu osiedli.

Zarzad SBM ,Merkury” przedstawit zatozenia Procedury udostepniania i zabezpieczenia
danych z monitoringu osiedli. Postanowiono, iz powyzsze bedzie przedmiotem obrad Rady
Nadzorczej w dniu 29.02.2016 .

7.10. Przedstawienie wynikow rozliczenia zuzycia mediéw za okres I-XII 2015 r.

Wiceprezes Zarzadu — p. Renta Zwolak przedstawita informacje nt. wynikéw rozliczenia
medi6w za okres [-XII 2015 r. Rozliczenie kosztéw mediéw wykazuje niedoplate wtascicieli
lokali w kwocie 167 067,71 zt.

PM
7.11. Najem naziemnego miejsca postojowego -Bohateréw Wrzesnia 3.
Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Cztonkowskich w zwiazku z wypowiedzeniem umowy
najmu naziemnego miejsca postojowego nr C, przy al. Boh. Wrzeénia 3 zaproponowata
wszczecie procedury konkursu ofert na wynajem ww. miejsca. Zarzad SBM ,,Merkury”
zaakceptowal powyzsze. Postanowiono o ogloszeniu konkursu ofert na wynajem ww.
miejsca. Ustalono cen¢ minimalna na poziomie 100 zi. netto/m-c oraz termin sktadania
ofert - do 19.02.br.
7.12.Inwentaryzacja Pomieszczen przynaleznych do lokali w budynkach PRI, PR2/4,

KEN 21, PS11.
Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czionkowskich w zwiazku z pojawiajacymi si¢
nieprawidtosciami zawnioskowata o dokonanie inwentaryzacji pomieszczen przynaleznych
do poszczegodlnych lokali w nizej wymienionych nieruchomosciach:
- Polnej R6z 1,
- Polnej Rozy 2/4,
- KEN 21,
- Piotra Skargi 11.
Zarzad SBM ,Merkury” zaakceptowal powyzsze i zobligowal Administratorow
poszczeg6lnych budynkéw do sporzadzenia inwentaryzacji pomieszczen przynaleznych
(komorek lokatorskich, piwnic, boksow itp.) oraz pomieszczen gospodarczych.
7.13.0oplata z tytutu montazu reklam, tablic informacyjnych w zasobach SBM ,,Merkury”
— aktualizacja. '
Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich p. E. Mikos zawnioskowala o
dokonanie aktualizacji Uchwaty Zarzadu nr 2/2012 z dnia 25.01.2012 r. w zakresie opfaty
za bezumowne wykorzystywanie z czgéci nieruchomosci wspélnej zajmowanych pod
reklame. Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode na powyzsze

Uchwata nr 2/2016 stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.
Ad.8. Sprawy cztonkowskie.

Brak spraw cztonkowskich.

Otrzymuja:

1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK) s
3/ Dziat Eksploatacji (PE)

4/ Dziat Spraw Prawnych i1 Cztonkowskich (PM)




Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 2/2016 z dnia 29.01.2016 .

Uchwala Nr 2/2016
Zarzgdu SBM ,MERKURY”
z dnia 29.01.2016 r.

w sprawie: opfat z tytulu montazu reklam, szyldéw, ogloszen, tablic informacyjnych
w zasobach SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,,Merkury”, postanawia co nastepuje:

§1
Uchwala si¢ stawke za umieszczenie reklam, szyld6w, ogloszen, tablic informacyjnych
na budynkach nalezacych do zasob6w SBM , Merkury” w wysokosci 35 zt./m” za miesiac
+ VAT, nie mniej niz 25 zt. za miesigc +VAT. Podatek VAT w wysokosci obowiazujacej
na dzien wystawienia faktury.

§ 2
Uchwala si¢ stawke za umieszczenie reklamy, szyldéw, ogloszen, tablic informacyjnych
wolnostojacych na terenie nalezacym do zasobéw SBM ,,Merkury” w wysokosci 40 z1./m’
za miesiac + VAT obowiazujacy na dzief wystawienia faktury.

§3
1. Uchwala si¢ kaucj¢ w wysokosci dwumiesigcznej optaty z tytutu montazu reklam, szyldéw,
ogloszen, tablic informacyjnych w zasobach SBM , Merkury”.
2. Uchwala si¢ dwukrotng wysoko$¢ optaty, okreslonej w § 1 i § 2 niniejszej uchwaty za
bezumowne korzystanie z czesci nieruchomosci wspdlnych, poprzez umieszczenie reklam,
szyldow, ogloszen, tablic informacyjnych.

§4
1. Optaty z tytutu montazu reklam, szyldéw, ogloszen, tablic informacyjnych pobiera si¢ na
podstawie podpisanej umowy z wiascicielem lokalu w sprawie oplaty za najem
powierzchni na reklame, szyldéw, ogtoszen, tablic informacyjnych.

2. Miejsce oraz sposob zamontowania reklam, szyldow, ogloszen, tablic informacyjnych
nalezy uzgodni¢ ze stuzbami technicznymi Spétdzielni.

§5
1. Uchwata Nr 2/2012 z dnia 25.01.2012 r. Zarzadu SBM ,,Merkury” traci moc obowiazujaca
z dniem 29.01.2016 1.
2. Niniejsza Uchwata wchodzi w zycie z dniem 29.01.2016 1.

Zarzad




termin

. . . -
Zakres robét do rozpoczet_:la termln_ Przewidywany okres wykonania
Lp. Budynek . wydawania sktadania
wykonania .
materialow ofert v [ v |wvi|wvn|vm| x| x
przetargowych
1. |Batalionu Wtochy 11 Remont tarasow 08.02.2016r. [07.03.2016 I
Remont schodéw
2. |Dembego - Zaruby zewnetrznych z 08.02.2016r. |07.03.2016 L
wymiang konstrukcji
R t balkond
3. |Wankowicza 7 o ORONO 01,03.2016r. |04.04.2016r. I
Wymiana obrébek
4. |Al KEN 21 blacharskich balkonow, 01.03.2016r. |04.04.2016r I ———
' ' wymiana obrébek balustrad e ' I .
balkonowych i malowanie
ptyt balkonowych
R t balkond
5. |Polnej Rozy 1 o ono 21.03.2016 |25.04.2016r. I ———
Malowanie balustrad
6. |Zoltana Balo6i8 balkonowych z 21.03.2016 |25.04.2016r. ]
wymiang wypetnien
Mal ie klatek VI
7. |Piotra Skargi 11 v e 04,04.2016r. | 05.05.2016r. ———
Legalizacja
8. [Polnej Rézy 1 cieptomierzy i 09.05.2016r. | 06.06.2016r. e
wymiana wodomierzy
e nstalach
9. |Polnej Rozy 1 ‘F')Virgfna MeEaAl 1 09.05.2016r. | 06.06.2016r. ———
Wymiana oleju w
10. |Dembego - Zaruby d2wigach 05.09.2016r. | 03.10.2016r. H
ModernlzaCJa
11. |Dembego - Zaruby monitoringu 05.09.2016r. | 03.10.2016r. H

* jest to okres w ktérym przewidujemy wykonywanie robét, a nie termin realizacji, ktéry bedzie okreslony w umowie z wykonawcag



