PROTOKOL NR 10/2016
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 29.06.2016 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzi¢li udziat czlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pan Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

poddac¢ pod obrady nastgpujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i1 omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 15.06.2016 r. — ref. E. Mikos

3. Omoéwienie tematyki zadan premiowych dla Zarzadu przyjetych na posiedzeniu RN
w dniu 27.06.2016 r.- ref. M. Grzybczak,

4. Omoéwienie przedsigwzigd remontowych planowanych na rok 2017 i tryb ich konsultacji
- ref. B. Gnitecka,

5. Uwarunkowania pozyskania dofinansowania projektéw zabudowy fotowoltaiki
w budynkach Dembego/Zaruby i Dembego 8- ref. B. Gnitecka.

6. Tezy do porozumienia ze Spétdzielnia DOMHUT w zakresie przebudowy infrastruktury
w inwestycji ,,Dorycka”- ref. M. Grzybczak, M. Wojciechowski.

7. Sprawy wniesione.

Zarzad

7.1. Pismo PS 11/ ||}

7.2. Realizacja zadan premiowych okreslonych dla cztonkow Zarzqdu na Il kw.br.

7.3. Raport 7 usuwania usterek — Handlowa 34.

7.4. Rozliczenie kosztow za sporzqdzenie operatu szacunkowego nieruchomosci:
Polnej Rozy 1, D/Z.

7.5. Omowienie uwarunkowan uzyskania promesy na kredyt.

7.6. Postepowanie windykacyjne

7.7. Likwidacja dokumentow archiwalnych.

Dzial Eksploatacji

7.8. Jul- Bud- pismo w sprawie pomieszczenia.

Zaklad Inwestycji

7.9. Pismo — KEN 21

7.10. Balustrady balkonowe — Handlowa 34.

Dzial Prawny

7.11. Omowienie wnioskow ztozonych na WZ i sposobu ich realizacji.

8. Sprawy czlonkowskie.
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Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyze;j.

Ad.2. Przyjecie protokolu i omowienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 15.06.2016 r.

Protok6t z posiedzenia Zarzadu w dniu 15.06.2016 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegblnych ustalen podjetych na posiedzeniu Zarzadu w ww. dniu
omowita E. Mikos.

Ad.3. Oméwienie tematyki zadan premiowych dla Zarzadu przyjetych na posiedzeniu
RN w dniu 27.06.2016 r.

Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak poinformowal, ze w dniu 27.06.2016 r. Rada

Nadzorcza SBM ,Merkury” podjeta Uchwate nr 24/2016 w zakresie ustalenia zadan

premiowych dla cztonkéw Zarzadu SBM ,,Merkury” na III kw. br., ktére przedstawiaja sie

jak ponizej:

1. Rozpoznanie mozliwosci skorzystania z dofinansowania z unijnych funduszy na
sfinansowanie produkcji energii elektrycznej z energii stonecznej (tzw. fotowoltaiki)
oraz zlozenie wniosku o dofinansowanie z RPO Fundusze dla Mazowsza (po konsultacji
z Wiascicielami lokali i Radami Osiedli).

2. Zapewnienie finansowania zakupu nieruchomo$ci 1 udziat w przetargu na zakup
nieruchomosci przy ul. Przy Agorze 6 w Warszawie.

3. Przygotowanie postgpowania przetargowego na wybdr Wykonawcy inwestycji Dorycka.

4. Uzgodnienie Porozumien ze Spoéldzielnia ,,DOMHUT” w zakresie dostepu do ciagdéw
komunikacyjnych i urzadzen infrastrukturalnych.

Zarzad SBM ,Merkury” omowil zalozenia realizacji ww. zadan, przedstawit analize

Regulaminu konkursu RPMA.04.01.00-IP.01-14-017/16 Regionalny Program Operacyjny

Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Dziatanie 4.1. Odnawialne Zrédta energii:

- sktadanie wnioskéw do dnia 26.06.2016 .,

- termin rozstrzygnigcia konkursu — luty 2017,

- wéréd podmiotéw uprawnionych do ubiegania si¢ o dofinansowanie sg Spéidzielnie

mieszkaniowe, wsp6lnoty, TBS,

- maksymalny poziom dofinansowania wynosi 80 % kosztéw kwalifikowanych projektu,

- wnioskodawca moze ztozy¢ maksymalnie 2 wnioski na dofinansowanie,

- okres realizacji projektu nie moze przekroczy¢ 31.12.2018 r.

Uwzgledniajac powyzsze Zarzad SBM ,Merkury” postanowil o przygotowywaniu
dokumentacji i opracowan w celu zlozenia aplikanci w ramach danego konkursu obejmujace
budynki Dembego/Zaruby i nowa inwestycje Relaksowa IL.

Ad.4. Omoéwienie przedsiewzie¢ remontowych planowanych na rok 2017
i tryb ich konsultacji.

Omowiono tryb harmonogramu konsultacji z wlascicielami lokali: ogloszenie na klatkach
schodowych, umieszczenie informacji o prowadzeniu konsultacji na stronie internetowe;j
spoldzielni, dwa razy w tygodniu poniedziatek w godz. 14.00-18.00, czwartek godz. 8.00-
10.00 z udziatem poszczegdlnych Administratoréw budynkéw oraz sporzadzaniem notatek
z przebiegu konsultacji 1 ztozonych wnioskéw ) .W przypadku zgtoszenia przedsiewzigcia

remontowego droga emaliowg nalezy to réwniez uwzglednié.



Ad.5. Uwarunkowania pozyskania dofinansowania projektéw zabudowy fotowoltaniki
w budynkach Dembego/Zaruby i Dembego 8A.

Warunki pozyskania dofinansowania przedstawil Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pan
Marian Grzybczak, o czym mowa w punkcie 3 niniejszego protokotu. Zaktad Inwestycji i
Dziat Eksploatacji odpowiedzialni sg za przygotowanie/ zlecenie dokumentacji techniczne;j
instalacji fotowoltaicznej dla osiedla D/Z i budynku Dembego 8A.

Ad.6. Tezy do porozumienia ze Spoldzielnia DOMHUT w zakresie przebudowy
infrastruktury w inwestycji ,,Dorycka”.

Okreslono tezy do porozumienia ze Spétdzielnig ,, DOMHUT” w celu zagospodarowania
terenu miedzy budynkami zarzadzanymi przez SM DOMHUT (Wrzeciono 47A i Wrzeciono
47) aplanowang budowa na dzialce bgdaca wlasnoscia SBM , Merkury” oraz rozwiazania
kwestii dostawy mediéw do ww. budynkéw, nastepujaco:
Wyrazenie zgody przez SM ,,Domhut’ na:
1. Wyciecie klonu srebrzystego oznaczonego w inwentaryzacji zieleni nr 11
2. Nieodplatne udostgpnienie terenu na dz. nr 71/4 z obrebu 7-07-01 w celu wykonania
tymczasowego przylacza energetycznego do placu budowy ze stacji nr 7090
zlokalizowanej na dz. 51 (zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
RWE), wykonania przebudowy przylaczy wody, kanalizacji i gazu do budynkéw przy
ul. Wrzeciono 47 1 47A, wykonania przylacza telekomunikacyjnego do projektowane;j
zabudowy zgodnie =z protokélem z narady koordynacyjnej (ZUD) nr
BG.6630.616.2016 z dnia 05.05.2016 1.

W zamian SBM ,,Merkury” wykona:

1. Ciag pieszo-jezdny szerokosci 3,0 m z kostki betonowej zlokalizowany wzdtuz
budynku Wrzeciono 47 wraz z chodnikiem do budynku Wrzeciono 47A.

2. Chodnik szerokos$ci 1,5 m na dzialce wlasnej nr 71/3 w celu umozliwienia
bezposredniego dojscia do ul. Doryckiej przez mieszkancéw Spétdzielni Domhut
wraz z ustanowieniem nieodplatnej i nieograniczonej w czasie stuzebnos$ci gruntowe;j
na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci — dziatka o numerze 54 objeta
KW nr WA1IM/00063451/9 oraz dziatka nr 57 objeta KW nr WA1M/00053389/0

3. Zielen (urzadzony trawnik) o pow. 220,48 m2 wraz z nasadzeniami krzewow na
istniejacym terenie o nawierzchni asfaltowe;j.

4. Nasadzenie 3 szt. drzew, platanu szczepionego na pniu, forma kulista.

Ad.7. Sprawy wniesione.

Zarzad

7.1. Pismo w sprawie kradziezy roweru - PS 11/JJ}

W pismie z dnia 17.06.2016 r. l.dz. 1156/16 zamieszkujaca lokal nr N budynku przy
ul. Piotra Skargi 11, ponownie zawnioskowata o udzielenie odpowiedzi na szereg pytan w
zakresie procedur i ochrony i zdarzenia kradziezy roweru.

Propozycja odpowiedzi na powyzsze, przygotowana przez Administratora budynku, zostata
zaakceptowana przez Zarzad SBM ,Merkury”.

7.2.Realizacja zadan premiowych okreslonych dla cztonkéw Zarzqdu na Il kw.br.
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Omowiono stan realizacji zadan premiowych okreslonych na II kw.br., ktéry przedstawia sie
jak ponizej:

1. Rozstrzygnigcie przetargdw na wybor wykonawcow remontow

— KEN21 - przetarg rozstrzygniety w dniu 17.05.2016 r.

— Wankowicza 7 - przetarg rozstrzygnig¢ty w dniu 07.04.2015 r.

2. Wniosek w sprawie udzielenia pozwolenia na budow¢ inwestycji Dorycka ztozono
w Urzedzie Dzielnicy Warszawa — Bielany w dniu 12.05.2016 1.

3. Zawarto 39 Uméw o budowg lokali w inwestycji ,,Relaksowa I1”.

4. Zebranie z wlascicielami lokali budynku KEN 21 w sprawie remontu balkonéw
przeprowadzono w dniu 16.04.2016 r. Uzgodniono zakres remontu i kolorystyke
elewacji.

5. Zebranie z wlascicielami budynkéw Polnej Rézy 1 odbyto sie w dniu 19.04.2016 r.
Uzgodniono ograniczenie remontu balkonéw do niezbednych zabezpieczen,
przesuwajac wykonanie zasadniczej cze$ci remontu na rok 2019.

6. Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 18 kwietnia przedstawiono wniosek
w sprawie zakupu dziatki przy ul. Przy Agorze 6 w Warszawie — uzyskujac
akceptacje¢ wniosku w postaci Uchwaty Nr 15/2016.

7. Przygotowanie 1 przeprowadzenie przetargow:

— przebudowa kanalizacji sanitarnej w ulicy Dembego - rozstrzygniecie przetargu
w dniu 14.06.2016 1.

— przebudowa przytacza wod.-kan. Do budynku Dorycka 47 - rozstrzygniecie przetargu
w dniu 27.06.2016 1.

8. Obrady Walnego Zgromadzenia przeprowadzono w dniu 20 czerwca.

9. Plan rzeczowo — finansowy na rok 2016 zostal przyjety Uchwatq Rady Nadzorczej Nr
18/2016 w dniu 18 kwietnia br.

10. Sprawozdanie finansowe za I kwartal zostalo przedstawione Radzie Nadzorczej
w dniu 23.05.2016 1.

7.3. Raport z usuwania usterek — Handlowa 34.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka oméwita stan wykonywanych prac
naprawy zelbetowych murkéw ogrodzenia i przy schodach na patio osiedla przy ul.
Handlowej 34, Szczepanika 1, Szczepanika 1A.

Ponadto bgdg prowadzone prace zwigzane z wyeliminowaniem odksztalcen balustrad
balkonowych.

Zarzad SBM , Merkury” po zakonczeniu prac naprawczych zobligowal Zaklad Inwestycji
do sporzadzenia raportu podsumowujacego.

7.4.Rozliczenie  kosztow za  sporzqdzenie operatu  szacunkowego — nieruchomosci:
Polnej Rozy 1, D/Z.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowil, ze koszt sporzadzenia operatéw szacunkowych

budynkéw; Polnej Rézy 1 i Dembego/Zaruby bedzie rozliczony na ilo$¢ lokali w

poszczegdlnych budynkach.

7.5. Omowienie uwarunkowan uzyskania promesy na kredyt.
Wiceprezes Zarzadu SBM ,Merkury” Pani Renata Zwolak przedstawita uwarunkowania
uzyskania promesy kredytowe].

7.6. Postgpowanie windykacyjne/odciecie dostawy mediow.
Dziat Ksiggowosci zlozyt wniosek w zakresie podjgcia dziatan windykacyjnych -
wystosowania ostatecznego wezwania do zaplaty zaleglo$ci w optatach czynszowych



(5 osob) oraz wyrazenia zgody na odcigcie dostawy cieptej wody (8 0s6b) w oparciu
0 Regulamin rozliczania kosztéw GZM. Zarzad SBM Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

7.7. Likwidacja dokumentow.

Wiceprezes Zarzadu SBM ,,Merkury” Pani Renata Zwolak poinformowala, ze Spétdzielnia
jako podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza zobligowany jest do przechowywania
dokumentacji firmowej. W zaleznoéci od zawartych w niej danych nalezy przechowywaé ja
od 5 do 50 lat. Z tego wzgledu dokumentacj¢ mozna podzieli¢ na 3 grupy. Sa to dokumenty
podatkowe, dokumenty ZUS i dokumenty pracownicze.

Ze wzgledu na zapelnienie(brak miejsca) pomieszczen archiwum Dziat Ksiegowosci ztozyt
wniosek 0 wyrazenie zgody na zniszczenie wyciagéw bankowych dotyczacych optat
czynszowych z lat 1997-2009. Zarzad SBM Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

Dzial Eksploatacji

7.8. Jul- Bud -pismo w sprawie pomieszczenia.

Firma Jul-Bud zlozyta wniosek o najem pomieszczenia potozonego na ostatniej kondygnacji
w budynku przy Al. KEN 21 na czas prowadzenia remontu balkonéw i elewacji danego
budynku, w zamian za wykonanie prac przystosowawczych/remontowych danego
pomieszczenia. Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody na powyzsze, dopuszcza jednak
mozliwo$¢ najmu na podstawie stosownej umowy i zaplacie wynagrodzenia za
wyremontowanie danego pomieszczenia.

Zaklad Inwestycji

7.9. Pismo — KEN 21

W pismie z dania 28.06.2016 r. l.dz. 1231/16 whasciciele lokalu nr | w budynku przy
Al KEN 21 nie wyrazili zgody na wymiang ptytek na balkonie w ramach powadzonego
remontu budynku KEN 21. Zarzad SBM ,Merkury” zobligowat Dziat Eksploatacji do
przygotowania odpowiedzi zgodnie z wczesniejsza argumentacja przedstawiong w danym
zakresie (lok ). z uwzglednieniem statusu prawnego balkonu, oraz kwestie sprawowania
zarzadu powierzonego przez SBM ,,Merkury”.

7.10. Balustrady balkonowe — Handlowa 34.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji pan Michat Wojciechowski przekazal, ze przygotowywana jest
umowa dotyczaca rob6t budowanych, ktérej przedmiotem bedzie demontaz , przyciecie
i montaz balustrad balonowych budynkéw Handlowej 34, Szczepanika 1, Szczepanika 1A.
Powyzsze prace bedg wykonywane w miesigcu wrzesniu br.

Dzial Prawny

7.11. Omowienie wnioskow zlozonych na WZ i sposobu ich realizacji.

Kierownik Dzialu Spraw Prawnych i Czlonkowskich odczytala wnioski, ztozone przez
czionkéw Spoéldzielni podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 20.06.2016 r., ktdre
przedstawiajg si¢ jak ponizej:

Pierwszy wniosek zlozony przez Paniq Aleksandre Gliniewicz - Fabed? (PRI):
»Okladam wniosek o realizacje rowerowi (stanowisk postojowych) na terenie inwestycji
Polnej Rozy 1.

Jest problem z rowerami na klatkach schodowych, lokatorzy nie maja gdzie trzymaé
roweréw: rowerownie sg trudno dostgpne. Miejsca i rodzaj rowerowi — do ustalenia
1 dyskusji p6zniej z lokatorami.”

Drugi wniosek ztozony przez Paniq Aleksandre Gliniewicz- Labed? (PRI ):

»okladam wniosek, aby na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielcéw kluczowe dane
ze sprawozdan byly prezentowane (wyswietlane) w formie slajdéw na duzym ekranie”.
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Trzeci wniosek ztozony przez Paniq Luize Peczkowskq (PR 1):

»Sktadam wniosek, zeby kierunki rozwoju dziatalnosci dotyczace poszczegdlnych osiedli
byty konsultowane z mieszkancami tych osiedli. Oczywiscie przed ogloszeniem przetargu.
Dotyczy to utrzymania a nie inwestycji, ktére zadza si¢ innymi prawami’”.

Zarzad SBM , Merkury” okreslajac sposéb realizacji ww. wnioskéw postanowit:

- wniosek nr 1 - pomieszczenie gospodarcze (administracyjne)o powierzchni 14,84m?
potozone w sasiedztwie VIIIkl. schodowej przeznaczy¢ na rowerownie.

- wniosek nr 2 — bedzie uwzglgdniony przy przygotowywaniu najblizszego WZ.

- wniosek nr 3 - bedzie uwzgledniony przy przygotowywaniu kierunkéw rozwoju na lata
2020-2022.

Ad.8. Sprawy czlonkowskie.

8.1. W oparciu o zlozong deklaracjc o przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni.
Zarzad SBM, Merkury” podjal uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw
Spétdzielni Pani

Uchwata nr 10/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokothu.

8.2. W oparciu o ztozona rezygnacj¢ z cztonkowstwa w Spétdzielni Zarzad SBM ,,Merkury”
podjal uchwale w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkéw Spétdzielni Pana Piotra
Piekutowskiego.

Uchwata nr 11/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Otrzymuja:
1/ Zakiad Inwestycji (PT)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM)
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Zatacznik
do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 10/2016 z dnia 29.06.2016 1.

Uchwata Nr 10/2016
Zarzadu SBM ,, MERKURY”
z dnia 29.06.2016 r.

w sprawie: przyjecia w poczet czionkéow SBM ,,Merkury”.

Dzialajac na podstawie § 5 ust. 2 Statutu SBM ,,Merkury” Zarzad postanawia, co nastepuje:
§1

W oparciu o ztozone Deklaracje przystapienia do Spéidzielni przyjmuje si¢ w poczet
cztonkéw SBM , Merkury™:

1. Pani_ - nr rej. cztonkowskiego —-
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury”
Nr 10/2016 z dnia 29.06.2016 1.

Uchwata Nr 11/2016
Zarzadu SBM , MERKURY”
z dnia 29.06.2016 r.

w sprawie: wykre§lenia z rejestru czlonkéow SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury”, dziatajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwigzku z § 47 ust. 1
Statutu Spoétdzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu  29.06.2016 r. w siedzibie

Spétdzielni, postanawia co nastgpuje:

§1
Zarzad SBM ,,Merkury” w oparciu o ztozong rezygnacje z czlonkostwa w Spéldzielni
wykresla z rejestru cztonkéw SBM , Merkury”:

1.ran [ nr rej. Czlonkowskiego- |}
§2

Uchwata w zakresie wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

e
-
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