PROTOKOL NR 14/2018
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 29.08.2018 r. w siedzibie Spotdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzi¢li udzial czlonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostale osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pan Andrzej Rogalski Specjalista ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyl i poprowadzil Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac
poddaé pod obrady nastepujgce sprawy:

1.
2.

3.

o

8.

Przyjecie porzadku obrad
Przyjg¢cie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalei z posiedzenia Zarzadu w dniu
08.08.2018 r.
Organizacja podejmowania uchwatl wiascicieli lokali w sprawie planu gospodarczego na
rok 2019.
Omoéwienie wnioskow firm obstugujacych budynki w sprawie wysokosci wynagrodzenia
w roku 2019.
Organizacja pobierania raty rozliczeniowej wkladu budowlanego z tytutu realizacji
inwestycji ,,Dorycka”.
Kierunki dziatan w zakresie zakupu dziatki budowlanej dla inwestycji ,, X”.
Sprawy wniesione.
7.1.Rozliczenie z firmg FHU Piotrowska s.j.
7.2.Dorycka - Umowa z Kone.
73.Umowa w sprawie zagospodarowania dzialek przy ul. Moczydlowskiej w
konsekwencji ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
7.4.Dembego/Zaruby - termin wymiany dzwigéw.
7.5.Dembego 8A — pergole migdzy ogrédkami.
7.6.Piotra Skargi 11 - Zak}dcanie porzadku domowego.
Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostal przyjety, jak powyzej.

Ad. 2. Przyjecie protokolu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 08.08.2018 r.

Protokot z posiedzenia Zarzadu w dniu 08.08.2018 r. zostal przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegdlnych ustalefi podjgtych na ww. posiedzeniu Zarzadu omoéwil
A. Rogalski.
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Ad.3. Organizacja podejmowania uchwal wladcicieli lokali w sprawie planu
gospodarczego na rok 2019.

Zarzad postanowil ze w oparciu o projekty stawek opracowane przez Dziat Ksiggowosci oraz
projekty planéw remontéw opracowane przez Dzial Eksploatacji zostang przygotowane
uchwaly wlacicieli dla wszystkich nieruchomo$ci zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

Do os6b ktére zamieszkuja poza budynkami zarzgdzanymi przez Spéldzielni¢ uchwaty
zostana przeslane emailem lub poczty natomiast glosy wiascicieli lokali zamieszkujacych
w zarzadzanych przez SBM Merkury budynkach be¢dg zbierane przez administratoréw.

W zwiazku z nowelizacja Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zmieniajaca zasady
sprawowania przez spéldzielnie mieszkaniowe zarzadu powierzonego nieruchomosciami,
w ktorych zostaly wyodrgbnione wszystkie lokale Zarzad postanowil, ze réwnolegle ze
zbieraniem gloséw whascicieli lokali pod uchwalami w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczego i planu remontéw na rok 2019, na trzech nieruchomosciach (Wafikowicza
7/KEN 24, Warikowicza 7A/KEN 24A i Zoltana Bald 6 i 8) zostanie poddana pod glosowanie
uchwata w sprawie powierzenia SBM Merkury zarzadu tymi nieruchomosciami.

Ad4. Oméwienie wnioskéw firm obslugujacych budynki w sprawie wysokosci
wynagrodzenia w roku 2019.

Kierownik Dzialu Eksploatacji, Pani Bozena Gnitecka przedstawita informacje nt
spodziewanych podwyzek kosztow obstugi osiedli w zwiazku ze wzrostem ptacy minimalne;.
Oferty skiadane przez firmy obshugujace osiedla wskazujg, ze stawki optat eksploatacyjnych
opracowywane na rok 2019 powinny uwzglednia¢ wzrost kosztéw na poziomie:

- koszty sprzatania — 5-10%,

- koszty ochrony osiedli - 15%,

- prawdopodobnie nalezy si¢ spodziewaé rowniez wzrostu kosztéw konserwacji zieleni.

Réwnoczesnie Pani Gnitecka poinformowata Zarzad, ze obnizyly si¢ koszty energii
elektrycznej w czgsciach wsp6lnych na osiedlach Polnej Rézy 1 i Piotra Skargi 11 w zwiazku
z wymiang o$wietlenia na ledowe oraz na osiedlach KEN 21, Handlowa 34 i Wankowicza 7.

Zarzad ustalil, ze powyzsze ustalenia zostang uwzglednione przy kalkulowaniu stawek oplat
za lokale na rok 2019, ktére zostana przediozone do glosowania wlascicielom lokali.

Ad.5. Organizacja pobierania raty rozliczeniowej wkladu budowlanego z tytulu
realizacji inwestycji ,,Dorycka”.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowil, ze w zwigzku z opOznieniem w realizacji inwestycji,
nabywcom lokali zostanie przedstawiony do podpisu aneks do umowy o budowe lokalu
zmieniajgcy termin raty rozliczeniowej z dnia 15.09.2018 r. na 15.10.2018 r. oraz
przesuwajacy termin odbioru lokalu na dzieri 30.11.2018 r.
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Réwnoczesnie w ramach zrekompensowania op6znienia w wydaniu lokalu Zarzad postanowit
0 przesunigciu terminu rozpoczgcia pobierania oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokalu od
drugiego miesiaca po odbiorze lokalu.

Stosowne aneksy przygotuje Dziat Prawny.

Ad.6. Kierunki dzialan w zakresie zakupu dzialki budowlanej dla inwestycji ,,X”.

Prezes Marian Grzybczak poinformowat, ze w zwiazku z wejéciem w zycie ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych istnieja przestanki aby w perspektywie 2 lat uruchomié inwestycje
na dziatkach przy ul. Moczydlowskiej. Bedzie to mozliwe pod warunkiem zgodnego
opracowania i sfinansowania przez wlascicieli koncepcji zagospodarowania dzialek
stanowigcych wiasnodé¢ Spoétdzielni oraz dzialek sgsiednich (az do ul. Perkalowej) na
podstawie ktorej mozna bedzie wystapi¢ do Rady m.st. Warszawy o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

Réwnoczesnie ustalono, Zze po 15 wrzesnia b.r. Spéldzielnia podejmie dalsze TOZMoOwy
z wladcicielem dziatki przy ul. Glowackiego/Zo6twiej.

Ad.7. Sprawy wniesione.
PI

7.1. Rozliczenie z firmg FHU Piotrowska s.j.
Do Spétdzielni wptynglo przesadowe wezwanie dd zaptaty od firmy FHU Piotrowska s.j.,
ktéra bylg podwykonawca realizujagcym roboty tynkarskie i samowolnie opuscila
budowg. Z analizy wzajemnych roszczen wynika, ze wnioskowana kwota nie znajduje
pokrycia w wartosci rob6t odebranych przez Spétdzielnie.
Postanowiono o przekazaniu sprawy do radcy prawnego.

7.2. Dorycka - Umowa z Kone.
Zarzad postanowil podpisa¢ umowe z firma Kone dotyczaca dostawy dzwigu do budynku
realizowanego w ramach inwestycji Przy Doryckiej oraz regulujaca kwestie wzajemnych
rozliczen czgdciowo uregulowanych przez Wykonawce inwestycji firme Agmar.

7.3. Umowa w sprawie zagospodarowania dziatek przy ul. Moczydlowskiej w konsekwencji
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

W zwigzku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
ktéra umozliwia zagospodarowanie dzialek przy ul. Moczydlowskiej w oparciu
o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy z pominigciem mpzp obowigzujacego dla tego terenu, Zarzad postanowit
zorganizowa¢ spotkanie z wlascicielami dzialek przy ul. Moczydlowskiej w celu
omowienia  propozycji umowy na sfinansowanie opracowania  koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej. Przedmiotowa koncepcja jest niezbedna do wystgpienia
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do Rady m.st. Warszawy z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.
PE

7.4. Dembego/Zaruby - termin wymiany dzwigow.
Pani Bozena Gnitecka przedstawita przedlozona przez firm¢ Lift Service propozycje
zmiany terminu realizacji wymiany dzwigu z dnia 27.08.2018 na dzien 24.09.2018 1.
Zarzad wyrazit zgod¢ na powyzsze.

7.5. Dembego 8A — pergole migdzy ogrodkami.
Pani Bozena Gnitecka przedstawita wnioski wiascicieli lokali w budynku przy
ul. Dembego 8A w sprawie wyrazenia zgody na postawienie na granicy ogrédkéw
pergoli nie zwigzanych trwale z gruntem.
Zarzad wyrazit zgode na powyzsze.
PM

7.6. Piotra Skargi 11 - Zaklécanie porzgdku domowego.
Pan Andrzej Rogalski przedstawit pismo jednego z wiascicieli lokalu w budynku Piotra
Skargi 11 w sprawie zakl6cania porzadku i ngkaniu mieszkaficow budynku przez osobe
zamieszkujaca w jednym z lokali w tym budynku.
Zarzad postanowil wezwa¢ whascicielke przedmiotowego lokalu na spotkanie w biurze
Spoldzielni w celu oméwienia i proby rozwigzania tego problemu.

Ad.8.Sprawy czlonkowskie

8.1. Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.l pkt 2 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze
zm.) w zwigzku z nabyciem spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu nizej
wymienione osoby nabyly cztonkostwo w SBM ,,Merkury”:

Pan Marcin Ostrowski - r rej. cztonkowskiego 2586.
Pan Dominik Dymowski - or rej. cztonkowskiego 2587.
Pan Adrian Broda - r rej. czlonkowskiego 2588.
Pan Kamil Kosior - or rej. cztonkowskiego 2589.

8.2. Zarzad SBM , Merkury” stwierdza, ze na podstawie art.3 ust.1 pkt 4 i ust.3> ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222 ze
zm.) w zwigzku z podpisaniem umowy o budoweg lokalu nizej wymieniona osoba nabyla
cztonkostwo w SBM , Merkury”:
Pan Bartosz Jaskiewicz - r rej. cztonkowskiego 2590.

8.3. Zarzad SBM , Merkury” stwierdza, ze ustato cztonkostwo w spotdzielni:

- Pana Rafala Olszewskiego — (nr rej. cztonk. 1671) na podstawie art.3 ust.6 pkt 3 usm.

- Pani Doroty Dziewulskiej — (nr rej. czlonk. 1934) na podstawie art.3 ust.6 pkt 3 usm.

- Pani Anny Skoczylas — (nr rej. cztonk. 2541) na podstawie art.3 ust.6 pkt 2 usm.

- Pani Katarzyny Kuzniewskiej — (nr rej. cztonk. 2583) na podstawie art.3 ust.6 pkt.6 usm.

ZARZAD
1/ Zaktad Inwestycji (PT)
2/ Dzial Ksiggowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji (PE) .
4/ Dzial Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) éﬁﬂg



