PROTOKOL NR 13/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia29.09.2021 r., ktére odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wziegli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji, Prokurent
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzgdu Pan Marian Grzybczak, proponujgc poddac pod

obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1.
2:

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
08.09.2021r.

Realizacja planu pracy Il kwartat 2021 r.

Organizacja wyboru Wykonawcy inwestycji Sikorskiego w sytuacji braku Uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzar (wyrok Sadu Apelacyjnego
i SN 24.06.2014 r.)

Informacja w sprawie przebiegu gtosowarn nad Uchwatami Wiacicieli w sprawie planu
gospodarczego na 2022 r.

Dyskusja nad zawartoscia zawiadomieri o zmianie wysokodci optat prezentowanych przez
Wspdlnoty Mieszkaniowe (np. KEN 26).

Sprawy wniesione.

Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaleh z posiedzenia Zarzadu w dniu
08.09.2021 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu  08.09.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegodlnych ustalert podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu omdwita E. Mikos.
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Ad.3. Realizacja planu pracy Ill kwartat 2021 r.

Stan realizacji planu pracy okreslonego na Il kw. br. przedstawili Kierownicy poszczegolnych
dziatéw. Oceniono wykonanie zadan na poziomie zadawalajgcym, z uwzglednieniem zagadnien w
toku m.in. przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu PR 1 - postepowanie sadowe, prace
remontowe - malowanie pomieszczenia $mietnika PR2/4, likwidacja przeciekéw w garaiu —BW

11,usuniecie wykwitow na murkach — W7.

Ad.4.0rganizacja wyboru Wykonawcy inwestycji Sikorskiego w sytuacji braku Uchwaty Walnego
Zgromadzenia w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan (wyrok Sadu Apelacyjnego

i SN 24.06.2014 r.)

Zarzad SBM ,Merkury” poddat pod dyskusje organizacje wyboru Wykonawcy inwestycji
»Sikorskiego ,, w swietle braku Uchwaty WZ w zakresie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

Z rozwazann tych wynika nastepujgca konkluzja: brak uchwaty walnego zgromadzenia co do
wysokosci sumy zobowigzan, jakie spotdzielnia mozie zaciggaé, nie pozbawia mozliwosci
skutecznego zaciggania przez zarzad zobowigzan. Jezeli brak uchwaty nie moie pozbawiac
spétdzielni mozliwosci dziatania i zaciggania zobowigzari, a uchwaty przewidziane w art. 38 § 1 pkt 7
pr. spotdz. nie s3 podejmowane dla zaciggania konkretnych zobowigzan, to nie moga by¢ one
traktowane inaczej, niz zalecenia dla organow spotdzielni (zob. wyrok SN z 24.06.2014 r., | CSK
504/13, LEX nr 1532936). Zwrdcono réwniez uwage (E. Mikos), iz w orzeczenie wystepujg tez
odmienne stanowiska (Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie — sygn. akt | ACa 2189/15), jednakze
Zarzad SBM ,Merkury” w Swietle ww. orzeczen, ktére uprawniajg zarzad do podejmowania dziatan
i zaciggania zobowigzar, przy uwzglednieniu aktualnego stan pandemii, zarowno niemoznosci
przeprowadzenia organizacji Walnego Zgromadzenia w trybie stacjonarnym, a takie mozliwos¢
uruchomienia inwestycji ,Sikorskiego” podjat decyzje o wytonieniu Wykonawcy ww. inwestycji

w ramach przetargu.



Ad.5.Informacja w sprawie przebiegu gtosowan nad Uchwatami Wiascicieli w sprawie planu
gospodarczego na 2022 r.

E. Mikos przedstawita informacje w sprawie przebiegu gtosowari nad Uchwatami.
Na dzien posiedzenia Zarzadu wyniki gtosowan przedstawiaja sie jak ponizej:

Stawki/PLAN GOSP.
Osiedle Gtosy Gtosy
ZA PRZECIW
Goscieradowska 13 15,25%
Piotra Skargi 11 18,61% 10,07%
Polnej Rozy 2/4 34,19% 1,61%
Polnej Rézy 1 30,13% 6,83%
Batalionu Wtochy 11 19,05% 12,42%
KEN 21 33,03% 5,48%
Zoltana Bald 30,83% 4,40%
Dembego/Zaruby 6,43%
Dembego 8 17,16%
Wankowicza 7 15,40%
Bohateréw Wrzeénia 3 9,00%
Wankowicza 7A 0,00%
KEN 20A 34,09%
Handlowa 34 2,98%
Dembego 8A 11,18%
Wrzeciono 47B 8,14%
Plan remontéw
Osiedle Glosy Glosy
ZA PRZECIW
Goscieradowska 13 40,89% 27,40%
Piotra Skargi 11 20,88% 7,80%
Polnej Rozy 2/4 35,80% 0,00%
Polnej Rozy 1 31,97% 4,99%
Batalionu Wiochy 11 20,45% 11,01%
KEN 21 32,87% 5,65%
Zoltana Balé 31,54% 3,69%
Dembego/Zaruby 4,45%
Dembego 8 6,18%
Warikowicza 7 8,76%
Bohateréow Wrzesnia 3 11,08%
Wankowicza 7A 0,00%
KEN 20A 43,55% 41,00%
Handlowa 34 34,35% 1,86%
Dembego 8A 6,69%
Wrzeciono 47B 5,82%
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Ad.6.Dyskusja nad zawartoscia zawiadomiern o zmianie wysokosci optat prezentowanych przez
Wspélnoty Mieszkaniowe (np. KEN 26).

Na podstawie wzoru —zawiadomienia o zmianie wysokosci optat Wspdlnoty Mieszkaniowej KEN 26
przeprowadzono dyskusje nad zakresem specyfikacji optat w zawiadomieniach prezentowanych

przez SBM ,Merkury”. Postawiono teze o mozliwosci rozwazenia weryfikacji Regulaminu GZM.

Ad.7.Sprawy wniesione.
ZI

1/ Plan remontow —Z. Balo 6 i 8.

Analizujgc plan remontowy nieruchomosci przy ul. Z. Balo 6 i 8, ilo$¢ oddanych gtoséw nad
uchwatami oraz wnioski wiascicieli lokali, Zarzad stwierdza, ze projekty planu remontowego
budynku obejmujg przedsiewziecia remontowe konieczne do wykonania w krotkiej
perspektywie czasowej.

Natomiast okredlenie przedsiewzie¢ remontowych do wykonania w dtuzszej perspektywie czasowej
(10 lat) wraz z okresleniem ostatecznego terminu wykonania z oszacowaniem kosztow
wykonania tych prac przy obecnym poziomie cen - nalezy opracowac.

2/ Domofony —BW 3

Dyrektor Zaktadu Inwestycji przedstawit oferte wymiany domofonow (bez koniecznosci wymiany
okablowania w mieszkaniach ), z uwagi na brak ujecia ww. przedsiewziecia w planie remontéw
budynku BW 3 na rok 2022, Zarzad SBM ,,Merkury” nie zaakceptowat ww. oferte.

3/ Oszczednosci ciepfa.

Zarzad SBM ,Merkury” dostrzegajgc skutki zmiany taryf w zakresie dostawy energii cieplnej oraz
dazac do oszczednodci ciepta postanowit o weryfikacji mocy zamowionej w poszczegdlnych
budynkach.

4/ Pojemniki na odziez — zbidrka.

Z uwagi na brak powierzchni na terenach osiedli zarzgdzanych przez SBM ,Merkury” postanowiono
o niewyrazeniu zgody na posadowienie pojemnikdw przeznaczonych na zbiorke odziezy

5/ Zasilanie placu budowy ,Sikorskiego” w energie elektryczng.

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na zawarcie umowy w zakresie zasilenie palcu budowy w
energie elektryczna.

Zarzad
6/ Perspektywy kredytowania inwestycji ,Sikorskiego”.

Zarzad SBM ,Merkury” omoéwit planowany przejsciowy (I Etap budowy) plan sfinansowania
budowy inwestycji , Sikorskiego”, ktdéry zaktada wykonanie prac Poziomu -2 i stropu ze srodkow
Wykonawcy do czasu otrzymania finansowania z kredytu. Perspektywa uruchomienia kredytu -
koniec | kw. 2022 r.



PE
7/ Oferta firmy Lift Service

Z uwagi na koniecznos¢ wymiany lin w dZwigu osobowym w budynku przy J. Szczepanika 1, Zarzad
SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze,

8/ Oferta — oswietlenie KEN 21.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka przedstawita oferte na wymiane odwietlenia
w budynku KEN 21 na typu LED , Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze.

9/ TECHEM — umowa na wymiane licznikéw

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani B. Gnitecka zawnioskowata o wyrazenie zgody na aneksowanie
umowy ze wzglgdu na konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych (PR1) oraz weryfikacji prac na
G13. Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na powyisze.

10/ Wymiana kotféw Z. Balo.

Zarzad SBM ,Merkury” powotat Komisje ds. wytonienie wykonawcy modernizacji kottowin
z wymiang kotfow .

Uchwata Nr 5/2021 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
11/Prace nieprzewidziane - W7

Zarzad SBM ,Merkury” z uwagi na konieczno$¢ wyeliminowania zalewan elewacji przez wody
opadowe wystepujgcych na niektérych balkonach budynku Warkowicza 7 (na ostatniej kondygnacji
- ilosci zadaszen 22), postanowit o komisyjnej weryfikacji ilosci zadaszer kwalifikujgcych sie do
wymiany daszkéw na balkonami.

PM

12/ Postanowienie Sqdu Rejonowego dla Warszawy —Mokotowa w Warszawie | Wydziat Cywilny
w sprawie - sygn. akt | C 203/21 postanowit skierowa¢ strony do mediacji,

Zarzad SBM ,Merkury” przyjat powyisze do wiadomosci i postanowit o przystgpieniu do mediacji.
13/ Whniosek o roztozenie na raty

Wptynat wniosek o roztoZenie na raty niedoptaty wysokosci 1 740,35 zt. z tytuty zuzycia medidow
(rozliczenie).

Zarzgd SBM ,Merkury” wyrazit zgode na zaptate ww. kwoty w dwdch ratach pfatnych ostatecznie
de 15.11.2021 1,

Ad.8. Sprawy cztonkowskie.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa i wykre$lenie z rejestru cztonkdw:

- Robert Kolasinski - nrrej. cztonkowskiego- 2382 (Smier¢).

Zarzad

1/ Zaktad Inwestycji (P1) i) U_ k)_/ - _—
2/ Dziat Ksiegowosci(FK) T /7 -
3/ Dziat Eksploatacji (PE) ;

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)
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Zatacznik do Protokotu
Nr 13/2021 z dnia 29.09.2021 r.

UCHWALA Nr 5/2021
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 29.09.2021 r.

w sprawie: powotania Komisji ds. wytonienia wykonawcy  modernizacji kottowin
z wymiang kottéw nieruchomosci Z. Balo 6 i 8 w Warszawie

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajac na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:
§1.

2
Powotuje sig Komisje ds. wytonienia wykonawcy modernizacji kotiow'y%vymianq kottow

nieruchomosci Z. Balo 6 i 8 w Warszawie, w nastepujacym skiadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczacy Komisji
Renata Zwolak - Z-ca Przewodniczgcego Komisji
3. Michat Wojciechowski - Cztonek Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji
4. Anna Szyszka - Cztonek Komisji
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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Zatgcznik do Protokotu
Nr 13/2021 z dnia 29.09.2021 r.

UCHWALA Nr 5/2021
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 29.09.2021 r.

W sprawie: powotania Komisji ds. wyfonienia wykonawcy  modernizacji kottowin
z wymiang kottéw nieruchomosci Z. Balo 6 i 8 w Warszawie

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajgc na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw

w SBM ,Merkury” w Warszawie, uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje si¢ Komisje ds. wytonienia wykonawcy modernizacji kot%owgr(fz wymiang kotféw

nieruchomosci Z. Balo 6 i 8 w Warszawie, w nastepujacym sktadzie:

1. Marian Grzybczak - Przewodniczgcy Komisji
Renata Zwolak - Z-ca Przewodniczgcego Komisji
3 Michat Wojciechowski - Cztonek Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji
4, Anna Szyszka - Cztonek Komisji
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”



