PROTOKOL NR 21/2019
z posiedzenia

Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 30.10.2019 r. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1.Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2.Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacii
3. Pani Elibieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujace sprawy:

=

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjgcie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu

w dniu 16.10.2019 r.

Przygotowanie do przegladu okresowego ,Jesieri 2019” budynkéw zarzadzanych przez
Spotdzielnig, ze szczegdinym uwzglednieniem instalacji narazonych na niszczace dziatania
czynnikéw korozyjnych.

Omdwienie wnioskéw wynikajacych z pisma Pracowni Projektowej , ARE”

z dnia 27.10.2019 r. w sprawie postepowan zwigzanych z ustaleniem lokalizacj inwestycji
na dziatce nr 11 z obrebu 1-02-38, w oparciu o Ustawe o utatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych.

Stopier zainteresowania firm remontowych ogtoszonym przetargiem na remont balkonéw
i wymiang daszkéw w budynku PR 1.

Sprawy whniesione.

Sprawy cztonkowskie.
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Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyiej.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 20/2019 z dnia 16.10.2019 r. i oméwienie realizacji ustaler

z ww. posiedzenia.

Protokoét z posiedzenia Zarzadu w dniu  16.10.2019 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegélnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu oméwita

E. Mikos.

Ad.3. Przygotowanie do przegladu okresowego ,Jesier 2019” budynkéw zarzadzanych przez
Spétdzielnie, ze szczegélnym uwzglednieniem instalacji narazonych na niszczace dziatania

czynnikéw korozyjnych.

Kierownik Dziatu Eksploataciji Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze zgodnie z postanowieniami
art. 62 prawa budowlanego zostata wszczeta procedura przegladéw technicznych budynkéw
zarzadzanych przez Spoétdzielnie. Dotychczas zostata przeprowadzona kontrola na budynkach:
Bohateréw Wrzesnia 3, PR 1, PR2/4, Dembego 8A. Konserwatorzy instalacji sanitarnych
sygnalizujg przewezenia przekrojéw i wzery korozyjne na instalacjach z.w. i c.w. w budynkach:
PS 11, Nowoursynowska 156A, KEN 20A. Zarzad SBM ,Merkury” zalecit przeglad techniczny
tych instalacji z udziatem projektanta celem zdiagnozowania przyczyn okresowych spadkow
ciénienia w instalacjach. W przegladach wezma udziat Administratorzy i konserwator

instalacji.

Ad.4. Oméwienie wnioskéw wynikajacych z pisma Pracowni Projektowej ,, ARE”
z dnia 27.10.2019 r. w sprawie postepowan zwigzanych z ustaleniem lokalizacji inwestycji na
dziatlce nr 11 z obrebu 1-02-38, w oparciu o Ustawe o ufatwieniach w przygotowaniu

inwestycji mieszkaniowych.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji Pan Michat Wojciechowski oméwit  wyjasnienia pracowni
architektonicznej ARE Stiasny/Wactawek w swietle pisma Biura Architektury i Planowania

Przestrzennego Urzedu Miasta Warszawy, a takze stanowiska Zarzadu Drég Miejskich dot.



wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazami podziemnymi na dziatce ew.
nr 11 z obrebu 1-02-38, przy al. Gen. W. Sikorskiego w dzielnicy Mokotéw. SBM ,,Merkury”
ztoiyta dwukrotnie (27.07.2019 r. i 17.10.2019 r.) wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w oparciu o ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych z 5 lipca 2019 r. Analizujagc wezwania do uzupetnienia w terminie 7 dni
brakéw formalnych ww. wnioskéw nalezy stwierdzi¢, ze: pomimo uzupetnienia dokumentacji
wg wskazan w odpowiedzi na pierwszy wniosek, Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu M.St. Warszawy sformutowato kolejne uwagi z3dajace opracowan
wymaganych na etapie projektu budowlanego.
Natomiast stanowisko ZDM dotyczace wytycznych (celem witasciwego zaprojektowania
podtaczenia inwestycji do istniejgcego uktadu drogowego, a takze oceny wplywu tej analizy
ale i prognozy ruchu w skali dzielnicy i zakresie wybiegajacym o 10 lat wprzéd az do 2030 roku
jest dziataniem obstrukcyjnym, kompletnie uznaniowym i nie znajdujy zadnej podstawy
prawnej tak np.:
Nalezy przeprowadzi¢ analizy i prognozy ruchu, sktadajgce sie z nastepujacych elementéw:
1.Pomiaréw ruchu w okresie miarodajnym obrazujacym istnienie rozktadu ruchu w formie
schematow wstegowych lub schematéw ze strukturg kierunkowa. Za okres uznawany za
miarodajny nalezy przyja¢ dni tygodnia od wtorku do czwartku, w miesigcu: marzec-czerwiec
i wrzesieri — listopad, z wyfaczeniem tygodni w ktérych wystepujg $wieta i dni ustawowo
wolne od pracy. Pomiary nalezy wykona¢ trzykrotnie przy korzystnych warunkach
atmosferycznych. Pomiary nalezy wykonaé na wszystkich istotnych skrzyzowaniach
i weztach:

1. - al. Wilanowska — ul. Potoki;

2 —al. Wilanowska- -ul. Dominikanska;

3 —al. Wilanowska- al. Sikorskiego/Dolina Stuzewiecka;

4. -—al. Sikorskiego — ul. Sw. Bonifacego/Bergamotki;

5 —ul. Idzikowskiego- -ul. Pory;

6 —al. Sikorskiego- ul. Pory.
2.Makrosymulacji ruchu uwzgledniajace wptyw planowanej inwestycji niedrogowej na sie¢
drogowo-uliczng, opracowanej z uzyciem modelu ruchu MTAW 2016 prognozy ruchu

w oparciu o WBR 2015 i zawartych tam zatozenn planowanego rozwoju sieci drogowej



uwzgledniajac liste planowanych inwestycji oraz zatozen planowego rozwoju sieci drogowej
w kolejnych latach.

Nastgpnie przetoczonych jest szereg zaleceri m.in. w zakresie metodyki i zatozeri wykonania
ww. analizy i jej wariantowosci wraz z generacjg i atrakcja ruchu z budynkéw mieszkalnych.
3. Mikrosymulacje ruchu wykonane na podstawie wynikéw makrosymulacji ruchu wraz
z dokonaniem oceny warunkéw ruchu drogowego przy uwzglednieniu podstawowych miar
warunkéw ruchu. W danym punkcie istnieje szereg uwarunkowan, ktére nalezy uwzglednic

przy analizie.

Uwzgledniajgc powyisze, a takie prognozy NBP w zakresie obnizenia koniunktury
gospodarczej sktaniajg Zarzad SBM ,Merkury” do koncepcji realizacji danej inwestycji
mieszkaniowej ,Sikorskiego” wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
pod Skoczng — czes¢ | Uchwata Nr XLI1/1299/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
23 pazdziernika 2008 r.

Ad.5. Stopieri zainteresowania firm remontowych ogloszonym przetargiem na remont

balkonéw i wymiang daszkéw w budynku PR 1.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata, ze na dzien posiedzenia
Zarzadu 3 firmy pobraty materiaty przetargowe. Zwrdécita uwage, ze termin sktadania ofert

zostat wyznaczony na dzieri 25.11.br.
Ad.6. Sprawy whniesione.

6.1. Zatozenia projektowe inwestycji ,,Sikorskiego”.

Za podstawg do zalozer projektowych przyjeto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu —Pod Skocznia — cze$¢ I. Wytyczne mpzp okreslaja wstepne parametry:
-powierzchnia dziatki pod zabudowe — 2489 m? (wynikajaca z podziatu dziatki nr 11),

-liczba miejsc postojowych — 65,

-liczba lokali -58,

- lokale ustugowe w parterze,

- catkowita powierzchnia uzytkowa budynku ok. 3 700 m?.
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6.2.Powotanie Komisji przetargowej ds. wymiany instalacji cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji

—piony +poziomy w budynku przy Al. KEN21.

Zarzad SBM ,Merkury” uwzgledniajac powyisze oraz postanowienia § 6 Regulaminu Wyboru
Wykonawcéw w SBM ,,Merkury” powotuje Komisje przetargowa.

Uchwala nr 11/2019 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

6.3.Nieruchomos¢ przy ul. Opaczewska 26.

Uwzgledniajagc  wstepne porozumienie z Miastem Stotecznym Warszawy- Burmistrzem
Dzielnicy Ochota Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie zagospodarowania nieruchomosci
potoionej przy ul. Opaczewskiej 26 w Warszawie na cele budownictwa mieszkaniowego,
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na zlecenie opracowania koncepcji zabudowy ww.

nieruchomosci.

6.4. Gospodarka odpadami.
Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza problem wywozu odpadéw w nieruchomosciach, w ktorych
wystgpujg lokale ustugowe. W zwigzku z rozbieznymi wyjasnieniami uzyskiwanymi
w Wydziatach Obstugi Mieszkaricow w zakresie minimalnej liczby pojemnikéw, ktéra powinni
zadeklarowad wtasciciele lokali uiytkowych, deklarujacy selektywna zbiorke odpadow
(deklaracja D-M), postanowit wystapi¢ do Biura Gospodarki Odpadami 0 jednoznaczne
stanowisko w ponizszych kwestiach:
1) Jaka jest minimalna ilo$¢ opréznien pojemnikéw jaka moga zadeklarowaé wiasciciele
lokali uzytkowych?
2) Jaka jest minimalna ilos¢ frakcji odpadéw jaka moga wytwarzaé wiasciciele lokali
uzytkowych?
3) Czy wiasciciel lokalu uzytkowego moze wytwarzaé tylko jedna frakcje?

4) Czy minimalna deklarowana ilo$¢ opréinien pojemnikéw i frakcji odnosi sie do
deklaracji wtascicieli poszczegdInych lokali uzytkowych czy catej nieruchomoéci?
Zaznaczajac, ie powyisze pytania dotycza nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z lokalami ustugowymi zlokalizowanymi na parterach. W czesci

nieruchomosci znajduje sie jeden lokal ustugowy, a w czesci nieruchomoséci nawet kilkanascie
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lokali ustugowych. Wtasciciele lokali ustugowych korzystajg z tego samego miejsca do

gromadzenia odpadéw, co wtasciciele lokali mieszkalnych.

6.5. Ewidencja firm konserwacyjnych.
Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka potwierdzita prowadzenie ewidencji

i nadzoru wykonania prac firm $wiadczacych ustugi w zakresie konserwaciji.

6.6. Whniosek o rozfozenie na raty zalegtosci- BW 3/-

Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode na roztozenie na IV raty zalegtosci w wysokoéci 978,77

zt. z tytutu opfat eksploatacyjnych lokalu nl.

6.7. Ogloszenie w sprawie —zatrudnienia pracownika na stanowisku Kierownika Dziatu
finansowego.
Zarzad SBM ,Merkury” postanowit o publikacji ogtoszenia na portalu:pracuj.pl oraz na stronie

internetowej Spétdzielni.

6.8. Wspdinota Mieszkaniowa Nowoursynowska 156A.

W dniu 29.10. br. w biurze Spétdzielni odbyto sie spotkanie Zarzadu SBM ~Merkury”

z Zarzadem Wspdlnoty Mieszkaniowej Nowoursynowska 156A. Celem przedmiotowego
spotkania byto m.in. oméwienie koniecznosci zmiany podmiotu t;. Wspélnoty zawierajacej
zobowigzania/ uméw, reprezentowanej przez Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej
Nowoursynowska 156 A. Postanowiono, ze do dnia 9.11.br Zarzadowi Wspélnoty
Mieszkaniowej Nowoursynowska 156A zostang przekazane projekty uméw, o ktérych mowa
powyzej. SBM ,Merkury” zobowiazata si¢ do podjecia dziatari zmierzajacych do udroznienia

systemu odbioru cdpadéw. Vide pkt. 6.4.

6.9. Zaleglosci - _ BW 3.

Zarzad SBM ,Merkury” postanawia spisaé w pozostate koszty operacyjne zalegtosci
w wysokosci 4 038,56 zt. powstate z tytutu nie wnoszenia optat dot. lokalu nr. od dnia
01.12.2018 .
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Ad.7. Sprawy cztonkowskie.

7.1. Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa:
- Adriana Janiak - {nr rej. cztonk.2320 ) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.

- Eugeniusz Krawczak - (nr rej. cztonk.2522) na podstawie art.3 ust.6 pkt. 2 usm.

7.2. Zarzad SBM ,Merkury” potwierdza cztonkowstwo W SBM ,Merkury” nizej wymienionych
0s06b:
- Polski Fundusz Poreczern Kredytowych S.A. — (nr rej. czfon. 2616) na podstawie

art.3 ust.3? pkt. 3 usm.

- Jacek Krawczak- (nr rej. czton. 2617) na podstawie art.3 ust.3% pkt. 3 usm.
7.3. Pismo z dnia 29.10.2019 r. 1.dz.1985/19 — rezygnacja z czfonkowstwa.
W zwigzku ze zfozong rezygnacja Zarzad SBM ,Merkury” podjat uchwate w sprawie

wykreslenia z rejestru cztonkéw Pani  Aleksandry Szczepariskiej (nr rej. czton. 2063).

Uchwata Nr 12/2019 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

ZARZAD

1/ zaktad Inwestycji (P1) QU) Q,_ ks

2/ Dziat Ksiegowosci{FK) )
3/ Dziat Eksploatacji (PE) \

4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



Zatacznik do Protokotu
Nr 21/2019 z dnia 30.10.19 .

UCHWALA Nr 11/2019
Zarzgdu SBM ,,Merkury”
z dnia 30.10.2019 r.

w sprawie: powotania Komisji przetargowej ds. wytonienia wykonawcy wymiany instalacji
cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji- piony +poziomy w budynku przy Al KEN 21
w Warszawie,

Zarzad SBM ,Merkury” dziatajgc na podstawie § 6 Regulaminu wyboru wykonawcéw w SBM
~Merkury” w Warszawie (Uchwata nr 9/2019 RN SBM »Merkury” z dnia 15.04.2019r),

uchwala co nastepuje:
§1.

Powotuje si¢ Komisje przetargowa ds. wytonienia wykonawcy wymiany instalacji cieptej
i zimnej wody oraz cyrkulacji — piony +poziomy w budynku przy Al KEN 21
w Warszawie, w nastepujgcym skladzie:

1 Renata Zwolak - Przewodniczacy Komisji

2. Michat Wojciechowski - Z-ca Przewodniczgcego Komisji
3. Bozena Gnitecka - Cztonek Komisji

4, Z.D. Rudzki - Cztonek Komisiji

5. Przedstawiciel RO - Cztonek Komisji

6.

Przedstawiciel RN SBM ,Merkury” - Obserwator

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”
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Zatycznik do Protokotu
Nr21/2019 z dnia 30.10.19 r.

UCHWALA Nr 12/2019
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 30.10.2019 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru cztonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM ,Merkury” w zwigzku ze ztozona rezygnacjq z cztonkowstwa w SBM ,,Merkury

postanawia, co nastepuje:

§1.

Wykreéla sig z rejestru cztonkéw SBM ,Merkury” Pania Aleksandre Szczepariska
- nr rej. cztonkowskiego —2063.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD SBM ,,Merkury”




