PROTOKOL NR 17/2020
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 30.11.2020 r., ktore odbyto sig w siedzibie Spoétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji

3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Sp. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddaé

pod obrady nastepujgce sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1.
2:
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Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia zarzadu w dniu
28.10.2020r.

Wptyw rozstrzygnie¢ Regionalnej Izby Obrachunkowej w odniesieniu do Uchwaty Rady
Miasta st. Warszawy z 15 10.2020 r. dot. sposobu naliczania optat za gospodarowanie
odpadami na ksztattowanie optat eksploatacyjnych w SBM ,,Merkury”.

Realizacja Planu Pracy na IV kw.

Omowienie potrzeb remontowych poszczegdlnych budynkéw do 2022.

Omowienie programu obnizenia zuzycia energii elektrycznej w czesciach wspdlnych.

Stan przygotowania inwestycji przy ul. Sikorskiego.

Przebieg przeglagdow okresowych systeméw wentylacyjnych na budynkach zarzadzanych
przez Spotdzielnie.

9. Sprawy wniesione:

10.Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie Protokotu Nr 16/2020 z dnia 28.10.2020 r. i oméwienie realizacji ustalen

z ww. posiedzenia.

Protokoét z posiedzenia Zarzadu w dniu 28.10.2020 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegdlnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu omdwita E. Mikos.
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Ad.3. Wptyw rozstrzygniec Regionalnej Izby Obrachunkowej w odniesieniu do Uchwaty Rady
Miasta st. Warszawy z 15 10.2020 r. dot. sposobu naliczania optat za gospodarowanie
odpadami na ksztattowanie optat eksploatacyjnych w SBM ,,Merkury”.

W dniu 17.11.2020 r. Kolegium Regionalnej Izby Obrachunkowej w Warszawie podjeto -
Uchwate Nr 27.348.2020 w sprawie :orzeczenia niewaznosci w czesci uchwaty
Nr XXXVII1/1199/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy

- Uchwate Nr 27.349.2020 w sprawie: orzeczenia niewaznosci czesci uchwaty
Nr XXXVI111/1201/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy.

Powyisze skutkowato podjeciem przez Rade Miasta Stotecznego Warszawy w dniu 26.11.br.
Uchwat nr XL/1254/2020 i XL/1255/2020 zmieniajacych Uchwaty w sprawie naliczania optat za
gospodarowanie odpadami.

W zwigzku z powyiszy nowa wysokos$¢ optat eksploatacyjnych za lokal, bedzie obowigzywaé od
dnia 01.04.2021 r. Pismo informujagce o powyzszym, znak: SBM/1902/2020/FK zostato
przekazane do wtascicieli lokali.

Ad.4. Realizacja Planu Pracy na IV kw.

Stan realizacji Planu Pracy okredlonych na IV kw. poszczegdinych jednostek organizacyjnych
(dziatow) SBM ,Merkury” zostat omdwiony. Wiekszo$¢ zadari zostato wykonanych.
Do wykonania pozostato:

- uzyskanie pozwolenia ZDM na zjazd z ulicy odbarczeniowej al. Gen. Sikorskiego, po uzyskaniu
BPMIT opinii do geometrii, uzgodnienia konstrukcji nawierzchni zjazdu, projekt organizacji
ruchu.

- Inwentaryzacja $rodkow trwatych, rozliczenia za media za rok 2020 oraz przygotowania do
zamkniecia roku 2020,

Ad.5. Omdwienie potrzeb remontowych poszczegéinych budynkéw do 2022.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji przekazat zamierzenia remontowe w ujeciu poszczegdinych
budynkdw, zamierzert remontowych przewidzianych w projekcie planu remontdw na 2021 r.

Ponadto zostat omowiony stan prac remontowych zrealizowanych w ramach planéw remontéw

na rok 2020, ktdry przedstawia sie jak ponizej:

Plan remontéw na 2020r. zostat wykonany w catosci, z wyjatkiem dwéch przedsiewziec:

1. Polnej Rézy 2/4 — wykonanie odwodnienia lokali uzytkowych — przeprowadzone dwa
postepowania przetargowe nie wytonity wykonawcy, nie zgtosita sie zadna firma.

2. Dembego 8 — wymiana filtra we wlocie wody, zarezerwowana kwota 10tys. zfotych okazata
sie zbyt niska, ztozone oferty przewyiszaty kwote 20 tys. ztotych. Ze wzgledu na to, ze
dostarczana woda z sieci obecnie jest lepszej jakosci pod wzgledem zanieczyszczen
mechanicznych, zadecydowano o odtgczeniu filtra bez jego wymiany.

Do najwazniejszych prac wykonanych w ramach przeprowadzonych przetargéw naleza:

1. Dembego 8 — malowanie klatek schodowych.

2. Dembego/Zaruby — dokoriczenie remontu dZzwigéw — 2szt. (Zaruby 6 kl.3 i Dembego 3 k. 1).
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Goscieradowska 13 — malowanie klatek schodowych.

Al. KEN 20A — wymiana poziomow zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji.

Al. KEN 21 — wymiana instalacji zimnej i cieptej wody ( piony i poziomy).

Polnej R6zy 1 — remont balkonéw i wymiana daszkdw nad balkonami ( potowa wszystkich
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balkondow).
7. Wankowicza 7 — wykonanie wymiany izolacji i obrébek blacharskich balkondw szt.15.

Ad.6. Omoéwienie programu obnizenia zuycia energii elektrycznej w czesciach wspélinych.

Dyrektor Zakfadu Inwestycji przedstawit stan podjetych dziatan w ramach Programu
zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej w czedciach wspélnych w latach 2020-2022.
ROK 2020

1/ Batalionu Wiochy 11

- wymiana zaréwek na kl. Schodowych na typu LED.

2/ Dembego 8

-wymiana oswietlenia na typu LED w garazu i lamp awaryjnych palgcych sie na state.
3/Dembego -Zaruby

-wymiana oswietlenia w garazu na typu LED

4/PR1

- wymiana zaréwek na kl. Schodowych

-wymiana lamp zewnetrznych.

5/PR2/4

-wymiana o$wietlenia w garazach na LED lampy hermetyczne palace sie na state.
6/KEN 20A

- wymiana o$wietlenia na typu LED w garazu i lampy hermetyczne palgce sie na state.
7/KEN 24A /Wankowicza 7A

- wymiana lamp hermetycznych na typu LED w garazu i lamp awaryjnych palgcych sie na stale.
8/Zoltana Balo

-wymiana oswietlenia w garazu na typu LED, lampy palace sie na state.
9/Handlowa/Szczepanika

- wymiana lamp hermetycznych w garazu palacych sie na state na typu LED.
10/Goscieradowska 13

-zmiana os$wietlenia na kl. schodowych na typu LED.

ROK 2021:

11/ Bohateré6w Wrzes$nia 3

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachu.

12/KEN 21

- wymiana lamp o$wietleniowych na typu LED na kl. schodowych i terenie zewnetrznym

Rok 2022:
-wykonanie instalacji fotowoltaicznej w planowanym budynku przy ul. Sikorskiego.
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Dyrektor Zaktadu Inwestycji wskazat, iz wczedniejsze wdrozone w latach 2018 -2019 rozwigzania
zmierzajgce do oszczednosci zuzycia energii na czesci osiedli daty pozytywne wyniki, co obrazuje
ponizsza tabela:

Zuzycie Zuzycie
L.p. |Budynek PUM+U+Garai | Zuzycie 2018 | kWh/m2 |Zuzycie 2019 |kWh/m2
kWh 2018 kWh 2019
1 BW3 11 775,96 89 955,00 7,64 73 258,00 6,22
2 G13 2 235,08 10 345,00 4,63 7 717,00 3,45
3 N 156 A 4 591,21 37 204,00 8,10 36 713,00 8,00
4 D8 5924,07 68 680,00 11,59 68 540,00 11,57
5 D/z 14 638,00 145 330,00 9,93 130 550,00 8,92
6 PR1 19 655,88 64 451,00 3,28 58 347,00 2,97
7 ZB6i8 4 624,60 48 644,00 10,52 42 028,00 9,09
8 w7 11 146,58 93 057,00 8,35 80 025,00 7,18
9 W 7Ai KEN 24A |1 719,50 12 125,00 7,85 11 540,00 6,71
10 |D8A 4 077,42 28 883,00 7,08 25041,00 6,14
SUMA 80 388,30 598 674,00 |7,45 533 759,00 |6,64

Dalsze oszczgdnosci bedg widoczne na koniec 2020 r. po uwzglednieniu oszczednosci energii
dzigki opisanym wczesnie] dziataniom podjetym w celu zmniejszenia zuiycia energii

elektryczne;j.
Ad.7.Stan przygotowania inwestycji przy ul. Sikorskiego.

Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza, ze dalsze projektowanie obstugi komunikacyjnej budynku
przy ul. Sikorskiego zwigzane jest z uzyskaniem danych dotyczacych warunkéw porozumienia
miedzy Spotdzielnia a zarzgdca drogi tj. ZDM w sprawie sfinansowania rozwigzan

komunikacyjnych.

Ad.8. Przebieg przegladéw okresowych systeméw wentylacyjnych na budynkach
zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata, ze we wszystkich budynkach zarzgdzanych przez
Spotdzielnie zostaty wykonanie przeglady systeméw wentylacyjnych w czesciach wspéinych
budynku oraz w garazach. W niektérych budynkach zostaty réwniez wykonane przeglady
instalacji wentylacji w wewnatrz lokali. Natomiast w o$miu budynkach tj.: - Z. Balo 6 i 8,
Handlowa 34, Goscieradowska 13, PR1,Dembego 8,Piotra Skargi 11,Wrzeciono 47B, Boh.
Wrzesnia 3, Nowoursynowska 156A do korica bieigcego roku zostang wykonane przeglady
instalacji wentylacyjnej w lokalach.
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Ad.9.Sprawy wniesione.

Zl

9.1. ATUT — pismo w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia.

Zarzad SBM ,Merkury” nie wyrazit zgody na zmiane wynagrodzenia za $wiadczone ustugi
ochrony.

9.2. Wyniki kontroli przeprowadzonej przez PINB.

- Decyzja w sprawie lokalu U-1 na KEN 21

Zarzad SBM ,Merkury” nie podziela stanowiska wyrazonego przez PINB w ww. decyzji.
W zwigzku z powyZzszym postanowiono o odwotaniu sie do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

-Decyzja w sprawie zabudowy tarasu w budynku przy al. BW 3 lok. 6.

Zarzgd SBM ,Merkury” przyjat powyisza decyzje do wiadomosci.

PE

9.3. Pismo wtasciciela lokalu PR 1 lok U-2 w naprawienia szkody powstafej w wyniku zalania.
Kierownik Dziatu Eksploatacji zaproponowata skierowaé sprawe do ubezpieczyciela, na co
Zarzad SBM ,Merkury” wyrazit zgode.

9.4. Miejsce postojowe nr 15 BW 11.

Kierownik Dziatu Eksploatacji przekazata, ze do dnia dzisiejszego zostat wyznaczony termin
usunigcia przez wtiasciciela materiatéw sktadowanych na ww. miejscu postojowym, co nie
zostato wykonane. W zwigzku z powyiszym postanowiono o usunieciu przedmiotéw fatwo
palnych z przedmiotowego miejsca.

PM

9.5. Tematyka posiedzenia RN w dniu 07.12.2020 r.

Ustalono propozycje ponizsza tematyki posiedzenia, jak ponizej :

1. Przyjecie porzgdku obrad.

2. Przyjecie Protokotu Nr 11/2020 z dnia 02.11.2020 .

3. Informacja nt. stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4. Informacja nt. realizacji programu oszczednosciowego w zakresie kosztéw zuzycia energii
elektrycznej w czesciach wspdlnych.
Informacja nt. realizacji planéw remontéw roku 2020.
Sprawy wniesione.

9.6. Wtasciciel lokalu nr 4 Wrzeciono 478.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit sprawe przekaza¢ radcy prawnemu celem przygotowania
odpowiedzi na pozew oraz reprezentowania intereséw Spodtdzielni w przedmiotowym
postepowaniu sgdowym.

Ad.10 Sprawy cztonkowskie.
10.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru czlonkéw:

- Bernard Sawicki — nr rej. cztonkowskiego — 284 (zgon)
- Bogumit Stachura — nr rej. cztonkowskiego —1665 (zgon)
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- Zdzistaw Szuster — nr rej. cztonkowskiego — 1340 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.).
- Agnieszka Krystosiak —nr rej. cztonkowskiego -1894 (art. 3 ust.6 pkt. 3 usm.).

Zarzad

S

1/ Zaktad Inwestycji (P1)

2/ Dziat Ksiegowosci(FK)

3/ Dziat Eksploatacji {PE) —
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czionkowskich (PM) a



POSTANOWIENIE Nr 11/2020
Zarzgdu SBM ,,Merkury”
z dnia 10.11.2020 r.

w sprawie: naliczen optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi wg zuzycia wody.

Zarzad SBM ,Merkury” postanawia co, nastepuje:

§1

Okresla sie nastepujgce zasady naliczania optat za gospodarowanie odpadami wg zuzycia

wody dla nieruchomosci zarzgdzanych przez SBM Merkury:

1. W przypadku gdy na dzien 31.10.2020 r. brak jest odczytu licznika lokalu
mieszkaniowego lub ustugowego (lokal zamkniety lub licznik zepsuty) podstawg prawng
do naliczenia optaty jest Regulamin rozliczania kosztéow dostawy ciepta do budynkdw
i dokonywania rozliczern z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie - C.O.,
podgrzanie wody - C.W., oraz dostawe wody — ZW., w budynkach wielorodzinnych
Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,MERKURY” w Warszawie. (§14 ust. 5) ktéry
stanowi:

»5. W przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzenia odczytow lub przy weryfikacji
odczytéw (w poréwnaniu z poprzednimi odczytami) wadliwosci wskazar licznikéw ciepta
lokalowych oraz wodomierzy Swiadczgcych o ich uszkodzeniu, nalezy:

a) dokonac natychmiastowej w terminie 7 dni naprawy bqdé wymiany wodomierza
i licznikéw c.o.,

b) do rozliczeri c.w. i z.w. dla lokalu z uszkodzonym wodomierzem c.w./z.w. przyjgc
zuzycie cieptej/zimnej wody w m’ jako sredniq z analogicznie ostatniego okresu
rozliczeniowego (odpowiedniego pdtrocza) danego lokalu lub w przypadku jej braku jako
sredniq z poprzedniego okresu rozliczeniowego danej nieruchomosci wyliczong na
1 osobe.

¢) do rozliczen cieptfa na cele c.o. dla lokalu z uszkodzonym licznikiem ciepta przyjgé ilosc¢
ciepta jako sredniq z analogicznie ostatniego okresu rozliczeniowego (odpowiedniego
pdtrocza) danego lokalu lub w przypadku jej braku jako Srednig okresu rozliczeniowego
danej nieruchomosci wyliczong w oparciu o powierzchnie.”

Do obliczenia $redniej przyjmuje sie zuzycie za 2019 r. dla danego lokalu.

2. W przypadku nieruchomosci nowo zasiedlonych i zakupionych przez nowych wiascicieli
dla ktérych brak jest danych dotyczacych zuzycia wody za okres 6 kolejnych miesiecy
przypadajgcych w okresie 12 miesigcy poprzedzajgcych miesigc, w ktérym powstat
obowigzek ztozenia deklaracji, ustala sie sposéb naliczenia optaty jako iloczyn liczby 0séb
zamieszkujgcych nieruchomos¢ oraz przecietnej miesiecznej normy zuzycia wody na
jednego mieszkarnca w gospodarstwie domowym wynoszgcej 4 m? (zgodnie z Uchwatg
Rady m.st. Warszawy nr XXXVII1/1200/2020).

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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