PROTOKOL NR 17/2022
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

z dnia 30.11.2022 r., ktdre odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24,

W posiedzeniu wzieli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Michat Wojciechowski Dyrektor Zaktadu Inwestycji- Prokurent
2.Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu ds. Prawnych i Cztonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddac

pod obrady nastepujgce sprawy:

1.
2

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu i omoéwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 09.11.2022 r.

Omowienie stanu inwestycji , Sikorskiego”.

Omdwienie dotychczasowych dziatan w zakresie sprzedazy nieruchomosdci przy ul.
Sikorskiego.

Analiza przedsiewzie¢ remontowych objetych planem remontéw na rok 2023
podlegajacych procedurze przetargowe;.

Tryb  wdrozenia  przedsiewzie¢ oszczedzajacych  zuizycie  energii  elektrycznej
i cieplnej.

Wptyw zmiany taryfy optat za dostawy ciepta na opracowanie dotychczasowych stawek
optat eksploatacyjnych.

Sprawy Whniesione

Sprawy cztonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.

Porzadek obrad zostat przyjety.



Ad.2. Przyjecie protokotu i omodwienie stopnia realizacji ustalefi z posiedzenia Zarzadu
w dniu 09.11.2022r.

Protokdt z posiedzenia Zarzadu w dniu 09.11.2022 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji

poszczegblnych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzagdu omdwita E. Mikos.

Ad.3. Omdéwienie stanu inwestycji ,Sikorskiego”.

Dyrektor Zaktadu Inwestycji SBM ,,Merkury” Pan Michat Wojciechowski przekazat, ze na dzien
posiedzenia Zarzadu zostato wykonane przez firme Labor Sp. z 0.0. zbrojenie stropu
kondygnacji -1, ptyta fundamentowa, sciany, stupy i podciagi kondygnacji -2, strop kondygnacji
-2, tacznie z rampa zjazdowg z kondygnacji -1 na -2 oraz sciany, stupy i podciagi kondygnacji -1;
wykonano fragment stropu kondygnacji -1 oraz rampe zjazdowa w garazu
z poziomu ,0” na poziom -1. Wykonane zbrojenie pozwala na zalanie fragmentu stropu -1,
jednak brak dostaw betonu uniemozliwia wykonanie tej czesci prac. lzolacje przeciwwodng
czedci podziemnej budynku wykonano czesciowo na poziomie -2, natomiast brakuje wykonania
izolacji przeciwwodnej poziomu -1. Wykonano czesciowo obsypke budynku.

Do zakoriczenia robdt stanu ,,0” brakuje: zakoriczenia robdét zbrojeniowych i betoniarskich
stropu kondygnacji -1, dokonczenia izolacji przeciwwodnej, ktéra do tej pory zostata wykonana
jedynie w 55% oraz obsypania budynku do poziomu otaczajacego terenu i uprzatnigcia terenu

po wykonywanych pracach zabezpieczajgcych wykop.

Ad.4. Omowienie dotychczasowych dziatan w zakresie sprzedazy nieruchomosci przy
ul. Sikorskiego.

Zarzad SBM ,Merkury” podjat szereg dziatan oraz rozmdéw negocjacyjnych w zakresie
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Sikorskiego w oparciu o Uchwate nr 21/2022 WZ SBM
~Merkury” z dnia 26.09.2022 r. W ramach ww. dziatan zostaty przeprowadzone rozmowy z
podmiotami zarzadzajgcymi nieruchomosciami tj. funduszami inwestycyjnymi (7),
deweloperami(7) ze spotdzielniami mieszkaniowymi (2), a takie z Miastem Stotecznym

Warszawa.



Ad.5. Analiza przedsiewzie¢ remontowych objetych planem remontéw na rok 2023
podlegajacych procedurze przetargowej.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka przedstawita prace remontowe
zaplanowane w planie remontéw na rok 2023, a objete procedurg przeprowadzenia przetargu

na wyfonienie wykonawcy. Zestawienie ww. prac z podziatem na nieruchomosci jak ponizej:

- Batalionu Wtochy 11 - dokoriczenie remontu kottowni — doposazenie w drugi piec potaczony

w kaskadzie wraz z wymiana wktadu kominowego.

Dembego 8 — remont loggii z wymiang izolacji i obrébek blacharskich od strony potudniowe;

kl. Vi lll.
- Piotra Skargi 11 —remont balkondéw od strony zachodniej.

- Polnej Rozy 1 —docieplenie stropéw piwnic pod lokalami mieszkalnymi — komérki +korytarze

okoto 1533 m2.
- Z.Balo 6 i 8 — modernizacja kottowni z wymiang kottow.
- D/Z — wymiana grzejnikéw w budynku Zaruby 6 i Zaruby 6A.

- KEN 20A — remont ptyt balkonowych z wymiang izolacji i obrébek blacharskich balkonéw

przynaleznych do lokali nr: 56, 57, 60, 61, 64, 65, 68, 69, 72, 73.
- H34, ). Szczepanika 1/1A- naprawa murkéw oporowych przy schodach na patio i ogrodzeniu.

Zarzad SBM ,Merkury” przyjat do wiadomosci powyisze i zobligowat Kierownika Dziatu
Eksploatacji do przedstawienia na nastepne posiedzenie Zarzadu harmonogramu
przeprowadzenia przetargdw celem wykonania ww. prac w roku 2023,

Ad.6.Tryb wdrozenia przedsiewzie¢ oszczedzajacych zuiycie energii elektrycznej
i cieplnej.

Zarzad SBM ,Merkury” zalecit (ponownie —program oszczednosciowy m.in. poprzez zmiane
na inny typ oswietlenia zostat zrealizowany) przeprowadzenie analizy w zakresie mozliwoéci
wdrozenia przedsigwzig¢ majacych na celu oszczednosci zuzycia energii elektrycznej i cieplnej.

Przedmiotowe dziatania s3 wskazane i konieczne z uwagi na wzrost kosztéw mediow.

&



Ad.7.Wptyw zmiany taryfy optat za dostawy ciepta na opracowanie dotychczasowych
stawek optat eksploatacyjnych.

W dniu 29.11. br. do Spétdzielni wptyneta informacja dotyczaca zmiany taryfy optaty za
dostawe ciepta. Optaty eksploatacyjne naliczone zgodnie z Uchwaty Zarzadu nr 11/2022 w
zakresie dostawy ciepta zostaty wyliczone w oparciu o taryfe zatwierdzong przez Prezesa URE
z dnia 8 paZdziernika 2022 r.

Uwzgledniajac powyzsze tj. zmiane kosztdw niezaleznych od spoétdzielni (energia, gaz, woda).

zachodzi koniecznos¢ weryfikacji stawek w | kw.2023 r.

Ad.8.Sprawy Whniesione.

Z|
8.1, PS11.
Rada Osiedla PS 11 pismem z dnia 20.11.2022 r. (1.dz.1846/22) zwrdcita sie do Zarzadu SBM

»Merkury” wystgpienia do Biura Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawy
z wnioskiem o uruchomienie procedury uchwalenia mpzp dla osiedla Targéwek Mieszkaniowy
w rejonie ul. Radzyminskiej.

Zarzad SBM ,Merkury” po przeanalizowaniu ww. wniosku ocenit mozliwos¢ ztozenia
wystgpienia w zakresie korekty planu miejscowego dla potudniowej czesci Targéwka
Mieszkaniowego uruchomionej na podstawie Uchwaty nr XXXVII/1150/2020 Rady m.st.

Warszawy. Stosowne pismo przygotuje Zaktad Inwestycji.

8.2. Fotowoltaika

Z uwagi na wzrost cen energii Zarzad SBM Merkury” postanowit powrdci¢ do analizy
mozliwosci montazu instalacji fotowoltaicznej na budynkach zarzgdzanych przez Spétdzielnie
celem obnizenia kosztow energii na nieruchomosciach.

Wrtascicieli lokalu ustugowego zwrdcit sie z prosbg o wyrazenia zgody na montaz instalacji
fotowoltaicznej na dachu budynku. Ustalono, ze przedmiotowy wniosek rozpatrzony bedzie
tacznie z badaniem mozliwosci wykonania instalacji fotowoltaicznej dla czesci wspdlnych

budynku W7 igarazu.



PE
8.3. Pismo w sprawie pokrycia kosztéw wymiany grzejnikéw D/Z.
Zarzad SBM ,Merkury” uznat argumentacje wiasciciela lokalu nr 14 D3A w zakresie zwolnienia

obcigzenia kosztami wymiany grzejnikéw.

8.4. BW 3 —zamiana licznikow

Zarzad SBM ,Merkury” potrzymat swoje stanowisko zawarte w piémie z dnia 15.11.2022 r.

8.6. RO- D8A email w sprawie podjetych dziatan majgcych na celu zmniejszenie zuzycia energii.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka wystosuje stanowisko w danej sprawie,
z uwzglednieniem statej ceny wg umowy (2020-2022) oraz na lata 2023-2025. Zmiany
ustawien weztéw cieplnych (ciepta woda z 55C na 52C, uruchomienie C.0. w sezonie zimowym
ztemp. 14Cna 12C, zmiana krzywej grzania C.O w sezonie zimowym z 1,5 na 1,2.

Uwzgledniajgc powyisze uwarunkowania Zarzad wszczat rozmowy z wyspecjalizowanymi
firmami odnosnie przygotowania inwestycji w zakresie technicznym i kosztowym
przedsiewzigcia montazu instalacji fotowoltaicznej na  budynkach zarzagdzanych przez

Spotdzielnie.

PM
8.7. Stanowisko — w sprawie sygn. akt | C 2301/21.

W dniu 24.11.2022 r. wplynat do Spétdzielni Wyrok wraz z uzasadnieniem w sprawie sygn. akt
I C2301/21.

Zarzad SBM ,Merkury” ocenia brak przestanek do wniesienia (apelacji) odwotania do drugiej
instancji uwzgledniajac przytoczong argumentacje w Uzasadnieniu Sadu Rejonowego dla
Warszawy Mokotowa w Warszawie do Wyroku wydanego dnia 27 pazdziernika 2022 r.

8.8. Stanowisko - w sprawie sygn. akt | C 2643/21

Zarzad SBM ,Merkury” zgodnie z protokotem z rozprawy w dniu 17.11.2022 r. w zakresie
zfozenia pisma przygotowawczego w odpowiedzi na pismo pozwanej z 15.11.2022 r., w ktérym
tez odniesie sie do ewentualnej mozliwosci roztozenia naleznoéci na raty, okreslit mozliwosé
roztozenia na raty kwoty dochodzonej pozwem w szeéciu ratach wraz z odsetkami do dnia

zapfaty.

5 ¢



Ad.9.Sprawy cztonkowskie.

9.1.Zarzad SBM ,,Merkury” stwierdza powstanie cztonkowstwa i dokonuje wpisu do rejestru

cztonkow:
- Good4 Sp. z 0.0. -nr rejestru cztonkowskiego 2679 (art.3 ust.1 pkt. 4 usm)
- Henryk Pietrzyk -nr rejestru cztonkowskiego 2680 (art.3 ust.3 ? pkt. 4 usm)

9.2.Zarzad SBM ,Merkury” stwierdza ustanie cztonkowstwa i dokonuje wykreslenia z rejestru

cztonkow:
- Tadeusz Pietrzyk -nr rejestru cztonkowskiego 1362 (art.3 ust.6 pkt. 2 usm)
- Magdalena Rutkowska -nr rejestru cztonkowskiego 2678 (art.3 ust.6 pkt. 6 usm)

Zarzad SBM ,Merkury”

1/ Zaktad Inwestycji (P1)
2/ Dziat Ksiegowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



