PROTOKOL NR 3/2021
z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”
z dnia 31.03.2021 r., ktére odbyto si¢ w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztonkowie Zarzadu w osobach:

1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu

2. Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michat Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji

2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploataciji

3. Pan Andrzej Rogalski Spec. ds. Zakupu i Sprzedazy Nieruchomosci

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzgdu Pan Marian Grzybczak, proponujac poddad
pod obrady nastepujace sprawy:

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak ponizej:

1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustaler z posiedzenia Zarzadu w dniu
03.03.2021r.

3. Organizacja pracy Biura Spétdzielni w miesigcu kwietniu, uwzgledniajaca zalecenia Rady

Ministréw.
4. Omowienie przebiegu wiosennych przegladéw budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem:
— KEN 21 — luksfery,
— Piotra Skargi 11 — garaz,
— Dembego/Zaruby- dach.
5. Organizacja systemu zgtoszern drobnych usterek i ich usuwanie na tle korespondenciji
kierowanej do Spétdzielni.
6. Problemy odbioru tzw. gabarytéw.
7. Planowanie dtugookresowe remontdéw na tle propozycji Rady osiedla Dembego/Zaruby.

8. Omowienie zakresu zobowigzari Spétdzielni wobec m.st. Warszawy z tytutu udostepnienia

infrastruktury.
9. Sprawy whniesione.
10. Sprawy cztonkowskie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu w dniu
03.03.2021 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 03.03.2021 r. zostat przyjety i podpisany. Stan realizacji
poszczegdlinych ustalen podjetych na ww. posiedzeniu Zarzadu oméwit A. Rogalski.
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Ad.3. Organizacja pracy Biura Spétdzielni w miesigcu kwietniu, uwzgledniajaca zalecenia
Rady Ministréw.

Uwzgledniajgc zalecenia Ministra Zdrowia w sprawie wprowadzenia tam, gdzie to mozliwe,
pracy zdalnej w celu ograniczenia mobilnosci, a w efekcie i transmisji koronawirusa, Zarzad
postanowit kontynuowa¢ prace biura SBM Merkury cze$ciowo w trybie zdalnym, co najmniej do
korica kwietnia b.r.

Ad.4. Oméwienie przebiegu wiosennych przegladéow budynkéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

— KEN 21 - luksfery,

— Piotra Skargi 11 — garaz,

— Dembego/Zaruby - dach.

Kierownik Dziatu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze przeglady zostaty
wykonane i obecnie oczekujemy na raporty z tych przegladéw.

Przeglady potwierdzity dobry stan techniczny budynkéw. Wiegkszo$¢ rzeczy ujetych
w przegladach jest juz zaktadana do wykonania w ramach planéw remontéw. Dodatkowo
pojawity sie drobne problemy po okresie zimowym.

Komplet raportdw powinien zostac ztozony w Spétdzielni do 15.04.2021 r.

W kwestii dachu w budynkach Dembego/Zaruby nie stwierdzono problemdédw w czesciach
wspolnych. Postanowiono, ze do witascicieli lokali na ostatniej kondygnacji zostanie przestane
pismo w sprawie zgtaszania ewentualnych przeciekow.

Jeéli chodzi o luksfery na KEN 21 alarmujacy jest stan luksferow w | klatce — wystepujg przecieki.
Przedmiotowy problem bedzie analizowany.

W kwestii garazu w budynku Piotra Skargi 11 w raporcie z przegladu bedzie zawarta informacja
o koniecznosci rozwigzania problemoéw odwodnienia w garazu.

Ad.5. Organizacja systemu zgloszen drobnych usterek i ich usuwanie na tle korespondencji
kierowanej do Spétdzielni.

Zarzad postanowit, ze bezposrednie odpowiedzi mailowe beda kierowane do wiascicieli lokali
tylko przy drobnych sprawach. Korespondencja dot. powazniejszych problemdéw powinna by¢
ewidencjonowana w dzienniku korespondencji Spotdzielni i dekretowana przez Zarzad.

Pani Bozena Gnitecka stwierdzita, ze wiekszo$¢ probleméw technicznych zgtaszanych jest do
administratoréw telefonicznie i mailowo lub bezposrednio do konserwatoréw budynkéw.
Konserwatorzy z usuwania usterek sporzadzajg karty pracy, ktére nastepnie sg sktadane do
Spétdzielni.

Ad.6. Problemy odbioru tzw. gabarytéw.
W celu ograniczenia sktadowania gabarytow przy $Smietnikach postanowiono, ze na osiedlach

zarzadzanych przez Spétdzielnie zostanie wywieszona informacja o terminach wywozu
gabarytéw z danej nieruchomosci.



Dodatkowo p. Bozena Gnitecka poinformowata Zarzad, ze w czgéci nieruchomosci (tam gdzie
jest taka mozliwos¢) gabaryty sg przenoszone do pom. technicznych i wystawiane w dniu ich
odbioru przez stuzby miejskie.

Ad.7. Planowanie dtugookresowe remontéw na tle propozycji Rady Osiedla
Dembego/Zaruby.

Zarzad SBM ,Merkury” analizujac propozycje Rady Osiedla Dembego/Zaruby zobowigzat Dziat
Eksploatacji do przygotowania do korica kwietnia b.r. 3. letnich planéw remontéw dia
nieruchomosci, ktére zostaty oddane do uzytkowania ponad 20. lat temu tj: Goscieradowska 13,
Piotra Skargi 11, Polnej Rézy 1, Polnej R6zy 2/4, KEN 21, Zoltana Balé 6 i 8.

Ad.8. Oméwienie zakresu zobowigzai Spétdzielni wobec m.st. Warszawy z tytuiu
udostepnienia infrastruktury.

Dyrektor Zaktadu inwestycji poinformowat Zarzad, ze do 2. kwietnia zostanie zfozony do
Wydziatu Architektury Dzielnicy Mokotéw wniosek o wydanie pozwolenia na budowe inwestycji
Sikorskiego.

Postanowiono, Ze zostanie opracowany projekt porozumienia z Dzielnica Mokotéw w sprawie
sfinansowania przez Spétdzielnie - na podstawie art. 35 Ustawy o drogach publicznych -
realizacji placu miejskiego 6KPP, ktéry bedzie réwniez stuzyt jako zawrotka na drodze
pozarowej. Dodatkowo Spdtdzielnia dokona przebudowy funkcjonujacego obecnie parkingu
w liniach rozgraniczajacych Al. Sikorskiego. Rownoczesnie Spétdzielnia oczekuje ustanowienia
stuzebnosci przejazdu i przechodu na dziatce o nr ewid. 30 przez m.st. Warszawa

Powyisza propozycja zostanie przedfoiona po zloieniu wniosku o pozwolenie na budowe
i otrzymaniu przez Spétdzielnig oczekiwar miasta zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Ad.9. Sprawy wniesione.

9.1. Informacja nt. sprawozdania finansowego.

Pani Renata Zwolak Wiceprezes Zarzagdu SBM ,Merkury” poinformowata o sporzadzeniu
sprawozdania finansowego za rok 2020. Sprawozdanie zamyka sig suma aktywoéw i pasywow w
kwocie 68.440.578,59 zt, natomiast Rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto w wysokosci
646.625,28 zt. Przedmiotowe dokumenty zostang ztoione do KRS i beda oczekiwaly na
zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.

PE

9.2. Opfaty za odpady — KEN 21/109.

Zarzad SBM ,Merkury” podtrzymat swoje stanowisko w sprawie naliczenia opfat za
gospodarowanie odpadami. Powyzsze stanowisko wynika m.in. z Uchwaty RN nr 1/2021.
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9.3. BW11 - Pismo w sprawie immisji zapachdéw z lokalu 18.

Kierownik Dziatu Eksploatacji przedstawita pismo wtascicieli lokali sgsiadujacych z lokalem 19 w
sprawie zapachdéw kotéw z tego lokalu. Zarzad postanowit, ze do wiascicieli lokalu zostanie
skierowane pismo w sprawie zaprzestania immisji.

9.4. Elewacja $mietnika Polnej Rézy 2/4.

Kierownik Dziatu Eksploatacji poinformowata Zarzad, ze w planie remontdw s3 zabezpieczone
$rodki na remont elewacji. Remont pomieszczenia sgsiadujgcego ze Smietnikiem jest planowany
przez Innogy w drugiej potowie b.r.

Zarzad przyjat powyzsze do wiadomosci.

9.5. Plany remontow na rok 2021.

Pani Bozena Gnitecka przekazata, ze na dzien posiedzenia Zarzadu plany remontdw zostaty
zatwierdzone przez wiascicieli lokali w nieruchomosciach Goscieradowska 13, Batalionu
Wiochy 11, Bohateréw Wrzeénia 3, KEN 20A, Piotra Skargi 11. W pozostatych osiedlach nie
udato sie zebra¢ podpiséw wiascicieli lokali dysponujgcych ponad 50% udziatéw.

Zarzad postanowit, ze dazac do utrzymania budynkdw w nalezytym stanie technicznym
w przypadku nieruchomosci gdzie nie uda sie zebra¢ niezbednej wigkszosci gloséw wystapi do
Rady Nadzorczej z wnioskiem o zastepcze gtosowanie RN w przedmiotowej kwestii.

9.6. PGNiG — umowa na dostawe gazu w latach 2022-2023.

Pani Bozena Gnitecka przedstawita propozycje umowy z PGNiG na dostawe gazu. Stawki za gaz
pozostajg na dotychczasowym poziomie.

Zarzad zaakceptowat przedmiotowa propozycje umowy.

9.7. Optata za dzierzawe ogrédkéw konsumpcyjnych.

W zwigzku z obowigzujacymi ograniczeniami w funkcjonowaniu lokali gastronomicznych Zarzad
postanowit, ze optata za dzierzawe terenéw pod ogrodki konsumpcyjne zostanie zawieszona do
czasu zniesienia ograniczert w funkcjonowaniu ogrédkéw lub zgtoszenia przez administratora
prowadzenia ogrédka.

9.8. Whniosek o roztoZenie zadfuZenia na raty.

whasciciel lokali nr Il w budynku Polnej Rézy 1 zwracit sie z wnioskiem o roztozenie zadtuzenia
na raty.

Zarzad wyrazit zgode na powyisze z zastrzezeniem, ze od opdéznionych wptat zostang zaliczone
odsetki ustawowe.

9.9. Pismo w sprawie wymiaréw miejsca postojowego nr 44 w budynku Dembego 8.

Pan Andrzej Rogalski przedstawit pismo wiasciciela miejsca postojowego nr 44, w ktérym
wiaéciciel porusza kwestie zgodnosci wymiaréw miejsca postojowego z obowigzujgcymi
przepisami.

Zarzad postanowit, ze zostanie dokonany komisyjny pomiar miejsca 44. Ze strony Spétdzielni
w komisji wezmga udziat Administrator i Kierownik Dziatu Eksploataciji.



Ad.10. Sprawy cztonkowskie.

10.1. Zarzad stwierdza ustanie cztonkowstwa i skreslenie z rejestru cztonkéw:

- Katarzyna Bagilc — nr rej. cztonkowskiego — 2274 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),

- Michat Suchocki —nr rej. cztonkowskiego — 2275 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),

- Anetta Rzepka —nr rej. cztonkowskiego —2296 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.),

- Piotr Rzepka —nr rej. cztonkowskiego — 2297 (art. 3 ust.6 pkt. 2 usm.).
Zarzad
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1/ Zaktad Inwestycji (PI)
2/ Dziat Ksiggowosci(FK)
3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Cztonkowskich (PM)



