PROTOKOL NR 8/2016
Z posiedzenia
Zarzadu SBM ,,Merkury”

odbytego w dniu 31.05.2016 1. w siedzibie Spétdzielni w Warszawie, przy Al. KEN 24.

W posiedzeniu wzigli udziat cztlonkowie Zarzadu w osobach:
1. Pan Marian Grzybczak Prezes Zarzadu
2. Pan Renata Zwolak Wiceprezes Zarzadu

oraz pozostate osoby:

1. Pan Michal Wojciechowski Prokurent, Dyrektor Zaktadu Inwestycji
2. Pani Bozena Gnitecka Kierownik Dziatu Eksploatacji
3. Pani Elzbieta Mikos Kierownik Dziatu Spraw Prawnych i Czlonkowskich

Posiedzenie otworzyt i poprowadzit Prezes Zarzadu Pan Marian Grzybczak, proponujac

podda¢ pod obrady nast¢pujace sprawy:

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokolu i omdwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniul8.05.2016 r. — ref. E. Mikos.

3. Omowienie propozycji kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej na lata 2017-
2019- ref. M. Grzybczak, R. Zwolak, M. Wojciechowski.

4. Omoéwienie realizacji wnioskéw lustracji za okres 01.01.2012r. - 31.12.2013 .
- ref. M. Grzybczak, R. Zwolak.

5. Okreslenie zasad zbierania podpiséw, obliczania gtos6w w sprawach opiniowania
wniosk6éw kierowanych do organéw spétdzielni- ref. M. Grzybczak.

6. Postepowanie w sprawie odwolania w zakresie wypowiedzenia wysokosci

dotychczasowej oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu — Dembego/Zaruby,

Polnej R6zy 1 - ref. M. Grzybczak.

Przygotowania do planu remontéw na rok 2017 — ref. B. Gnitecka.

. Sprawy wniesione.

*

Zarzad
8.1. Pismo — KEN 21 - roztozenie na raty zalegtosci.
8.2. Wykonanie ustalen RN w zakresie wykorzystania ptyt granitowych.

Dzial Eksploatacji

8.3. Otis Elevator Company— oferta.

8.4. Wniosek o zakup drukarki i programu do kosztorysowania.

Dziat Prawny

8.5. Zamian harmonogramu ptatnosci R 11,

8.6. Informacja o lokalach ustugowych w budynku przy ul. Przy Agorze 6.
8.7. Organizacja WZ.

9. Sprawy czlonkowskie.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad.
Porzadek obrad zostat przyjety, jak powyzej.



Ad.2. Przyjecie protokotu i oméwienie stopnia realizacji ustalen z posiedzenia Zarzadu
w dniu 18.05.2016 r.

Protokét z posiedzenia Zarzadu w dniu 18.05.2016 r. zostat przyjety i podpisany.
Stan realizacji poszczegblnych ustalenn podjetych na posiedzeniu Zarzadu w ww. dniu
omoéwila E. Mikos.

Ad.3. Omoéwienie propozycji kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
na lata 2017- 2019.

Zarzad SBM ,Merkury” postanowit, ze w latach 2017 — 2019 kontynuowany bedzie
program remontowy budynkéw: Polnej Rézy 1 (remont balkonéw, elewacji), Piotra Skargi
11 (remont balkonéw), Batalionu Wtochy 11 (remont taraséw), Dembego 8 (wymiana
poziomOéw rur zimnej i cieptej wody).

Najpowazniejsze przedsigwzigcia przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp. | Polnej Rézy 1 Planowana Z tego planowana na
Zakres prac do | wartos¢ prac rok 2017 | rok 2018 rok 2019
wykonania
1. | Remont balkonéw 1 050 000 zi 1 050 000 z1
2. | Malowanie elewacji + 1 060 000 zt 1 060 000 zt
wymiana daszkéw
3. | Wymiana drzwi 91 000 z1 91 000 zt
Razem 2201 000 z 2201 000 zt
Lp. | Piotra Skargi 11 Planowana Z tego planowana na
Zakres prac do | wartos¢ prac rok 2017 | rok 2018 rok 2019
wykonania
1. | Remont piyt 640 000 zt 640 000 zi
balkonowych
2. | Renowacja balustrad 95 000 zt 95 000 zt
balkonowych
Razem 745 000 zt 745 000 zt
Lp. | Batalionu Wiochy 11 Planowana Z tego planowana na
Zakres prac do | wartos¢ prac rok 2017 | rok 2018 rok 2019
wykonania
1. | Remont taraséw 430000zt | 430000 zt
2. | Malowanie elewacji 195 000 zi 195 000 zt
Razem 625000zt | 430 000 zt 195 000 zt
Lp. | Dembego 8 Planowana Z tego planowana na
Zakres prac do warto$¢ prac rok 2017 | rok 2018 rok 2019
wykonania
1. | Wymiana pozioméw rur 60 000 zt 60 000 zt
cieplej i zimnej wody
oraz cyrkulacja
Razem 60 000 z1 60 000 zt

Kontynuowana bedzie dzialalno$¢ inwestycyjna majaca na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych naszych czlonkéw oraz kreowanie przychodéw zasilajacych fundusze
Spéldzielni, na zasadach § 3 Statutu SBM Merkury.

Realizowane begda, przygotowane w poprzednich latach inwestycje mieszkaniowe przy
ulicach: Dembego, Doryckiej, Przy Agorze, Wilanowskie;j.



We wspotpracy z wladzami Dzielnicy Ursynéw zmierza¢ be¢dziemy do zagospodarowania
dziatek przy ul. Moczydlowskiej i ul. Cynamonowe;.

W ujeciu wartosciowym na podstawie danych kosztorysowych oraz planowanych wydatkéw
program inwestycyjny w latach 2017 — 2019, przedstawia¢ si¢ bedzie nastepujaco:
w tys. zi netto

L Naktady W tym plan na lata
" | Nazwa inwestycji | inwestycyjne
p. i, 2016 2017 2018 2019
) |Kontynuacja 1786500 | 965000 | 821500
Relaksowa IT
2 g"ntynuaqa 11 440,00 452000 | 5900,00 | 102000
orycka
Inwestycja X (Przy
3 |Agorze 6 lub 3456000 | 910000 | 485000 | 14 550,00 | 6 060,00
Al. Wilanowska
120)
Razem 63865,00 | 23270,00 | 18 965,00 | 15570,00 | 6 060,00

Powyzsze bedzie przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SBM ,,Merkury”
w dniu 20.06.2016 r.

Ad.4. Omoéwienie realizacji wnioskéw lustracji za okres 01.01.2012r. - 31.12.2013 r.

Zarzad SBM ,Merkury” oméwil stan realizacji wnioskow lustracji, ktéry przedstawia sie
jak ponizej:

Badanie lustracyjne za lata 2012-2013, przeprowadzone w dniach 8 stycznia — 16 marca
2015 roku przez Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP nie wykazato
nieprawidlowosci w obszarach dziatalnosci Spétdzielni objetych lustracjg. Znalazto to wyraz
w tresci listu z dnia 5 maja 2015 roku skierowanego do Organéw Spétdzielni. Wnioski ujete
w liscie polustracyjnym po przedstawieniu pod obrady Walnego Zgromadzenia w dniu
22 czerwca 2015 r. zostaty przyjete do realizacji na posiedzeniu Zarzadu. I tak:

1. Wniosek dotyczacy dostosowania postanowieni Statutu do Ustawy o sp6ldzielniach
mieszkaniowych dotyczyt § 17 Statutu i zostal wykonany — Uchwata nr 7/2015 WZ.

2. Dziatania w zakresie rozdysponowania lokali w inwestycji ,,Handlowa — Targéwek”
zostaly skierowane do mieszkaficow pobliskich osiedli na Targéwku, w Zabkach,
Markach i zaowocowatly sprzedaza prawie wszystkich lokali w budynkach Handlowa 34
1 Szczepanika 1, 1A.

3. Zalecenia pkt. 3 listu polustracyjnego dotyczace realizacji wnioskéw z przegladéow
okresowych budynkéw prowadzonych w trybie Art. 62 Prawa Budowlanego zostaty
zrealizowane poprzez wprowadzenie do planu remontéw poszczegdlnych budynkéw
przedsigwzig¢ majacych na celu usunigcie usterek (np. przecieki z balkonéw, ubytki
w elewacji). Bariera w realizacji tego zalecenia sa rosnace koszty ushug remontowych.
Prowadzone przetargi niekiedy nie pozwalaja na wylonienie wykonawcy z uwagi na brak
pokrycia w preliminarzu remontéw dla zglaszanych ofert. Ostatnio zglaszane sg wnioski,
aby kumulowa¢ roboty remontowe na danym budynku i ograniczaé czestotliwosé
prowadzenia remontow.

4. Pkt. 4 listu w sprawie terminowo$ci regulowania zobowiazan finansowych jest
zrealizowany. Wykazane w lustracji opdznienia dotyczyly odsetek z tyt. podatku VAT,
po zakonczeniu sporu przed WSA i NSA, zobowigzania zostaty uregulowane.



Ad.5. Okre$lenie zasad zbierania podpisow, obliczania glosow w sprawach
opiniowania wnioskow kierowanych do organéw spéldzielni.

Zarzad SBM , Merkury” postanowit okresli¢ zasady zbierania podpiséw, obliczania gloséw
w sprawach opiniowania wnioskéw kierowanych do organéw spotdzielni.

Postanowienie nr 4/2016 stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Ad.6. Postgpowanie w sprawie odwolania w zakresie wypowiedzenia wysokosci
dotychczasowej oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu —
Dembego/Zaruby, Polnej Rozy 1.

Zarzad SBM ,Merkury” realizujac Uchwate Nr 20/2016 Rady Nadzorczej SBM , Merkury”
z dnia 23.05.2016 r. postanowil o zleceniu sporzadzenia operatéw szacunkowych dla
ponizszych nieruchomosci:

- Polnej R6zy 1 - dziatka ewidencyjna nr 46 z obregbu 1-11-12,

- Dembego 3, 3A, Zaruby 6, 6A — dzialki ewidencyjna nr 112, 113, 41/1 z obrgbu 1-11-13.

Zarzad SBM ,Merkury” dazac do czgSciowego zwrotu wydanych srodkéw Spétdzielni na
ww. dokumenty, postanowil o odplatnym udostgpnianiu opracowania zainteresowanym
uczestnikom postgpowan odwotawczych toczacych si¢ przed Samorzadowym Kolegium
Odwotlawczym. Ponadto zostang podjete proby okreslenia  ilosci  stron postgpowan aby
okresli¢ cen¢ udostgpniania przedmiotowych dokumentéw stosownie dla nieruchomosci:

- Polnej Rézy 1 - dziatka ewidencyjna nr 46 z obrebu 1-11-12,

- Dembego 3, 3A, Zaruby 6, 6A — dziatki ewidencyjna nr 112, 113, 41/1 z obrgbu 1-11-13.

Ad.7. Przygotowania do planu remontéw na rok 2017.

W ramach prac przygotowawczych planu remontéw na rok 2017, ustalono wytyczne do

opracowania danego planu. Nalezy uwzglednic:

1/ usterki wykazane w protokotach okresowych (jesien, wiosna) przegladéw technicznych
budynkéw,

2/ wyniki nieudanych postgpowan przetargowych na wylonienie wykonawcy np. remont
tarasow Batalionu Wtochy 11,

3/ wnioski cztonkéw/ wilascicieli lokali.

Przyjmujac propozycje przedsigwzi¢c remontowych do planu nalezy uwzgledni¢ procedure
okreslona Postanowieniem Nr 16/2010 z dnia 29.09.2010 1.

Ponadto ustalona harmonogram czasowy opracowania zalozer/ projektu planu remontow:

- do 15.07. Dzial Eksploatacji przygotuje propozycje planu,

- od 15.07. do 31.08. - informacja o planowanych remontach oraz mozliwosci zglaszania
przez wiascicieli lokali swoich propozycji remontowych,

- do 30.09. — przygotowanie dokumentacji ikosztorysy,

- 0d 1.10. do 15.10 - przekazanie do RO - konsultacje,

- do 30.10. — uchwalenie planu remontéw przez RN.



Ad.8. Sprawy wniesione.

Zarzad

8.1. Pismo — KEN 21 - rozlozenie na raty zaleglosci

Pismo z dnia 05.05.2016 w sprawie rozlozenia na raty zalegloSci w oplatach
eksploatacyjnych.

Zarzad SBM ,Merkury” przychylil si¢ do ww. wniosku i wrazit zgode na roztozenie na 3
raty splaty zalegtosci, do dnia 30.07.br.

8.2. Wykonanie ustaleri RN w zakresie wykorzystania plyt granitowych

W dniu 23.05.2016 r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej Pan Jacek Zarzecki zwrécit sie z
prosbg do Zarzadu o wykorzystanie w miar¢ mozliwosci, zdemontowanych nastopnic
granitowych do wylozenia powierzchni przy schodach I klatki.

Zarzad SBM ,Merkury” zobowigzat do dnia 20.06.2016 r. Dzial Eksploatacji do zbadania
mozliwosci wykorzystania ptyt granitowych oraz okreslenia kosztéw wylozenia schodéw
prowadzacych do klatki nr 1 ww. i ptytami.

Dzial Eksploatacji

8.3. Otis Elevator Company— oferta

Kierownik Dzialu Eksploatacji Pani Bozena Gnitecka oméwita oferte firmy OTIS na
konserwacj¢ dzwigéw osobowych w budynkach zarzadzanych przez SBM ,,Merkury”.
Zarzad SBM ,Merkury” upowaznit Pania Bozen¢ Gnitecka do prowadzenia dalszych
rozméw w zakresie zlozonej oferty.

8.4. Wniosek o zakup drukarki i programu do kosztorysowania.
Dzial Eksploatacji zawnioskowatl o zakup drukarki i programu do kosztorysowania.
Zarzad SBM , Merkury” wyrazil zgode na powyzsze.

Dzial Prawny

8.5. Zamian harmonogramu ptatnosci R II.

Kierownik Dziatu p. E. Mikos przedstawita pisma:

- Pismo z dnia 25.05.2016 r.(1.dz. 997/16) w sprawie zmiany harmonogramu ptatno$ci oraz
innych zapiséw umownych. Zarzad SBM ,,Merkury” analizujac powyzsze wyrazil zgodne na
harmonogram platnoéci przedstawiony przez Dziat Sprzedazy. W zakresie zmiany zapiséw
umowy Zarzad SBM ,,Merkury” nie wyrazit zgody.

- Pismo z dnia 24.05.2016 r. 1.dz. 984/16 - w sprawie przesuniecia terminu platnosci
trzeciej raty. Zarzad SBM , Merkury” wyrazit zgode na powyzsze.

8.6. Informacja o lokalach ustugowych w budynku przy ul. Przy Agorze 6.

W wyniku  wniosku o udzieleni informacji publicznej w zakresie podmiotéw
wynajmujacych lokale w nieruchomosci przy ul. Przy Agorze 6, Kierownik Dzialu
p. E. Mikos przedstawita pismo - lLdz. 1013/16 Zakladu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Bielany m.st. Warszawy.

8.7. Organizacja WZ.

W dniu 24.05.2016 r. Zarzad SBM ,,Merkury” w trybie obiegowym dzialajac na podstawie
postanowien § 72 ust.1 pkt 6 oraz § 58 us.1 Statutu SBM ,,Merkury” zwotat Walne
Zgromadzenie na dzien 20.06.2016r.

Uchwala nr 7/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Postanowiono o zleceniu obstugi prawnej Walnego Zgromadzenia w ww. dniu Pani
Adwokat Magdalenie Antos.



Ad.9. Sprawy czlonkowskie.

W oparciu o ztozong rezygnacj¢ z czlonkowstwa w Spétdzielni Zarzad SBM , Merkury”

iodl'il uchwali w_sprawie  wykreSlenia z rejestru  czlonkéw Spétdzielni Pana

Uchwata nr 8/2016 w przedmiotowej sprawie stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

ZARZAD
Otrzymuja: jl A (-(:‘3/' L (/ ’
1/ Zaktad Inwestycji (P1) =X -
2/ Dziat Ksiegowosci(FK) €5 \ /
\- ;

3/ Dziat Eksploatacji (PE)
4/ Dziat Spraw Prawnych i Czlonkowskich (PM) \
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Zalacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM ,,Merkury” Nr 8/2016
z dnia 31.05.2016 r.

POSTANOWIENIE Nr 4/2016
Zarzadu SBM ,,Merkury”
Z dnia 31.05.2016 r.

w sprawie: zasady zbierania podpisow, obliczania glosow w sprawach opiniowania

wnioskéw kierowanych do organéw spéldzielni.

Zarzad SBM , Merkury” postanawia , co nastepuje:

§1

Celem ujednolicenia unormowan w zakresie zbierania podpisow , wprowadza si¢ zasady
zbierania podpiséw, obliczania gltoséw w sprawach opiniowania wnioskéw kierowanych do
organéw spoétdzielni w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszego postanowienia .

§2

Postanowienie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

ZARZAD



Zasady zbierania podpiséw, obliczania gloséw w sprawach opiniowania wnioskéw kierowanych do
organow Spotdzielni.

Stosownie do postanowiert § 6 Statutu SBM ,Merkury”, Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo
sktadania wnioskéw zwigzanych z dziatalnoscia Spétdzielni.

Whioski w sprawie zwofania Walnego Zgromadzenia winny by¢ poparte zebraniem 1/10 liczby
Cztonkéw Spétdzielni. Projekt Uchwaly WZ zgtaszanej przez Cztonkéw Spétdzielni winien uzyskac
podpisy minimum 10 cztonkéw Spoétdzielni.

Rada Osiedla wykonujac swoje zadania w zakresie opiniowania:
- propozycji wysokosci stawek optat za uzytkowanie lokali,
- opiniowania planu remontéw,

- opiniowania wnioskéw w sprawie sprzedazy alkoholu w lokalach uzytkowych zlokalizowanych
w danym osiedlu,

- opiniowania wnioskéw w sprawie lokali uzytkowych,
- opiniowania na prosbe cztonka pism i wnioskéw kierowanych do Zarzadu i Rady Nadzorczej,

moze zwrdci¢ sie do Cztonkéw Spéidzielni i wiascicieli lokali nie bgdgcych Cztonkami Spétdzielni
z danego osiedla o wyrazenie opinii (gtosami tak lub nie)dotyczacych danego zagadnienia.

Stosownie do zapisow § 60 Statutu przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow uwzglednia sig

tylko wazne glosy za i przeciw.

Dla waznoéci opiniowania wymagane jest zebranie minimum 1/10 uprawnionych (Cztonkow
Spotdzielni | whascicieli lokali).

Opinie wyrazone juz raz dla okreslenia sprawy (pozycja remontéw, stawki czy sprzedazy alkoholi
w danym lokalu) s3 brane pod uwage przez organy Spétdzielni przy dalszym postepowaniu.

Opinie zebrane w wyniku zbierania podpiséw nie sg wiazace dla organéw Spoétdzielni (§ 78 Statutu).

Zarzad Spétdzielni wykonujac zadania okreslone w § 72 i art. 27 ust. 2 U.S.M moze zwrdcié sie do
Cztonka Spétdzielni i wiascicieli lokali nie bedacych Cztonkami z pro$ha o wyrazenie opinii w formie
ankiety , TAK lub NIE”.

Nalezy dazy¢ do zebrania minimum 1/10 odpowiedzi spoéréd uprawnionych {Cztonkéw spoétdzielni
i whagcicieli nie bedacych Cztonkami).

Wyniki ankietowania obliczana sie wg zasad § 60 Statutu.

Opinie wyrazone w ankietach nie s dla Zarzadu wigzace aczkolwiek bedg brane pod uwage przy
wykonywaniu tzw. zarzagdu powierzonego okreslonego Art. 27 ust.2 U.S.M.
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Uchwata Nr 7/2016
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 24.05.2016 r.

w sprawie: zwolania Walnego Zgromadzenia SBM ,,Merkury”’ na dzien 20.06.2016 r.

i zatwierdzenia porzadku obrad.

Dziatajac na podstawie § 72 ust. 1 pkt. 6 w zwiazku z § 59 ust. 1 Statutu Spéldzielni, Zarzad SBM
»Merkury” postanawia, co nast¢puje:

§ 1.

Zwoluje si¢ na dzien 20.06.2016 r. godz. 18 Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury”, ktére odbedzie si¢ przy ul. Jasnej 1 w Warszawie, sala
konferencyjna im. Stanistawa Wojciechowskiego nr 403, IV pietro.

§2

Ustala si¢ nastgpujacy porzadek obrad:

Al gl 19 e

S

=0 e~

11.

12.
13.

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji Skrutacyjno-Wnioskowe;.

Przyjecie porzadku obrad.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”
z dziatalnos$ci za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r.

Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM ,Merkury”
z dziatalnosci w roku 2015.

Podj¢cie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2015.
Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2015.

Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu SBM ,,Merkury”.

. Podjecie uchwaly w sprawie okreflenia ,Kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej

Spotdzielni na lata 2017-2019”.

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru przedstawicieli do uczestnictwa w VI Kongresie
Spdldzielczosci.

Przedstawienie wnioskéw zlozonych w trakcie WZ - dyskusja.

Zamknigcie obrad.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad
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Zatacznik
Do Protokotu Zarzadu SBM , Merkury”
Nr 8/2016 z dnia 31.05.2016 1.

Uchwata Nr 8/2016
Zarzadu SBM ,MERKURY”
z dnia 31.05.2016 r.

w sprawie: wykreslenia z rejestru cztonkéw SBM ,,Merkury”.

Zarzad SBM , Merkury”, dzialajac na podstawie § 46 ust. 1 pkt.1 w zwiazku z § 47 ust. 1
Statutu Spéidzielni, na posiedzeniu odbywajacym si¢ w dniu 31.05.2016 r. w siedzibie

Spotdzielni, postanawia co nastgpuje:

§1
Zarzad SBM , Merkury” w oparciu o zlozong rezygnacj¢ z czlonkostwa w Spotdzielni
wykresla z rejestru cztonkéw SBM ,,Merkury”:

1. Pan [ - nr rej. Cztonkowskiego- [}
§2

Uchwata w zakresie wchodzi w zycie z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

Zarzad
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