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Warszawa, dnia 30.05.2019 r.
sem/4Q60/2019/pm

ZAWIADOMIENIE

Stosownie do postanowien § 46 ust. 1 oraz § 47 ust. 1 Statutu Spétdzielni, Zarzad SBM ,,Merkury”
zwotuje Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury”, ktére odbedzie
sie w dniu 27.06.2019 r. o godz. 18% przy ul. Jasnej 1 w Warszawie, sala konferencyjna im. Stanistawa
Wojciechowskiego nr 403, IV pietro.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie obrad.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Wybdér Komisji Skrutacyjno-Wnioskowej.

Przyjecie porzgdku obrad.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za

okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru jednego cztonka Rady nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku

2018.

8. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia rocznego Sprawozdania finansowego za rok 2018.

9. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.

10. Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzagdu SBM ,Merkury”.

11. Podjecie uchwaty w sprawie okreélenia najwyzszej sumy zobowigzan.

12. Podjecie uchwaty w sprawie Kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni na lata 2020-2022.

13. Przedstawienie wnioskéw z lustracji SBM ,Merkury” za okres od 01.01.2016r. do 31.12.2017 r.

14. Podjecie uchwaty w sprawie zamian Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” wraz z przyjeciem
tekstu jednolitego.

15. Wolne wnioski.

16. Zamkniecie obrad.

s owoe

N

ZARZAD
SBM ,,Merkury”
Spokdzieinia Budowlano - Mieszkaniows  SPOLOZIELHIA BUDOWLANO-MESZ AV OWA

PREZES ZARZADU

Mar RenataZwolak G_l'v =
mgr Marign Grzybezak

e Informujemy, ze od dnia 12.06.2019 r. dostepne beda do wgigdu w siedzibie Spétdzielni, pokdj nr 7 oraz na stronie
internetowej www.sbm-merkury.pl sprawozdania oraz projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 27.06.2019 r.

e Kaidy Cztonek Spétdzielni ma prawo do zapoznania sie z ww. dokumentami.

e Zgtoszenia kandydatéw do RN, projekty uchwat i zadanie zamieszczenia spraw w porzadku obrad WZ powinny byé¢
zgtoszone pisemnie (w sekretariacie Spétdzielni), w terminie do 12.06.2019 r. Kandydatura do RN oraz projekt
uchwaty zgtaszanej przez Cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Cztonkdw.

e Poprawki do projektéw uchwat mogg by¢ zgtaszane pisemnie (w sekretariacie Spotdzielni) nie pdZniej niz do dnia
24.06.2019r.

e W posiedzeniu Walnego Zgromadzenia biorg udziat wylgcznie Cztonkowie Spétdzielni badi ich petnomocnicy.

e Wejscie na sale tylko po okazaniu dokumentu potwierdzajgcego tozsamosé.




Ad. 5.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” z dziatalnosci za okres
od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Przyja¢ Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” za rok 2018.
§2

Sprawozdanie Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” z dziatalnosci za okres od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r. stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie
Rady Nadzorczej
SBM ,,Merkury”

z dziatalnosci za okres
01.01.2018 -31.12.2018rr.



Zgodnie z § 54 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 44 ustawy Prawo
Spétdzielcze oraz Regulaminem obowigzujgcym w SBM ,Merkury”, Rada Nadzorcza
nadzorowata dziatalno$¢ Spétdzielni oraz petnita funkcje kontrolne. Swoje zadania
i obowigzki Rada odnosita gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu SBM ,Merkury”, zachowujac
statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami Spétdzielni.

W roku 2018 Rady Nadzorcza SBM ,,Merkury” pracowata w sktadzie:

1. Urszula Kuzmicz— przewodniczaca Rady Nadzorczej

2. Andrzej Krystosiak — zastgpca przewodniczgcego Rady Nadzorczej

3. Wiadystaw Kazimierczak — sekretarz Rady Nadzorczej

4. Wojciech Grabowski — cztonek Rady Nadzorczej

5. Mariusz Gruczek — cztonek Rady Nadzorczej

6. Stawomir Kotewicz — cztonek Rady Nadzorczej

7. Marek Zawacki — cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 11.06.2018 r.)

W roku sprawozdawczym tj. w 2018 r. dziataty dwie komisje problemowe: Komisja
ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych oraz Komisja ds. inwestycyjnych
i eksploatacyjnych.

Prace Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych dotyczyty w szczegélnosci:
- analizy sprawozdan finansowych,

- biezgcej kontroli wykonania planu gospodarczego,

- kontroli windykacji naleznosci,

- prac nowelizacyjnych wewnetrznych unormowan — regulaminy.

Komisja ds. inwestycyjnych i eksploatacyjnych analizowata proces naprawy instalacji
centralnego ogrzewania budynku Batalionu Wtochy 11.
Cztonkowie Rady Nadzorczej brali udziat w pracach komisji przetargowych.

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzer
ktérych podjeta 20 uchwat w sprawach dotyczgcych dziatalnosci Spétdzielni.
Ponadto Rada rozpatrywata inne sprawy, w przypadku ktérych (w zaleznoéci od charakteru
spraw) Rada przyjmowata wnioski, wydawata zalecenia bgd? zajmowata stanowisko
W sprawie.

Do wazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej mozna zaliczy¢:

e kontrola wykonania planu gospodarczego roku 2018,

e nowelizacjia Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi GZM i ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali w SBM
»Merkury”,

e powotywanie Komisji na podstawie Regulaminu wyboru wykonawcéw: prac
projektowych, robot budowlanych i remontowych, w ktérych cztonkowie RN brali
czynny udziat,
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e zmiana schematu organizacyjnego,
e udzielanie zgody na zakup gruntéw pod nowe inwestycje,
e nadzor nad realizacjg inwestycji ,Dorycka”.

Rada Nadzorcza analizowata réwniez:

e informacje okresowe Zarzagdu dotyczgce wynikéw ekonomiczno-gospodarczych,
e prawidfowos¢ wyliczenia stawek optat eksploatacyjnych,

e sposdb i jakos¢ wykonanych remontéw w osiedlach,

e kondycje ekonomiczng osiedli w zakresie eksploatacji i remontdéw,

e wnioski skfadane do Spétdzielni oraz sposob ich zatatwiania.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej, byta dokonywana ocena pracy Zarzadu, a Zarzad
sktadat Radzie ustne i pisemne sprawozdania z biezgcej dziatalnosci, ktére stanowity
podstawe do wydawania zalecer i zobowigzan kierowanych do Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej brali réwniez udziat w pracach Komisji ds. opracowania zmian
Statutu i Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” powotanej przez Walne
Zgromadzenie w dniu 12.06.2017 r. Dane akty prawne zostaty uchwalone przez Walne
Zgromadzenie w dniu 11.06.2018 .

Spotdzielnia osiggneta w 2018 roku bardzo dobre wyniki finansowe — tak nalezy
potraktowac realizacjg przychodéw na poziomie 13 201 346,53 zt tj. 5,08% wzrostu do roku
ubiegtego. Koszty uksztattowaty sie na poziomie 12 653 314,78 zt tj. 5,96 % wzrostu do
roku ubiegtego.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia wypracowata nadwyzke netto w wysokosci
216 157,07 zt. Na dzier 31.12.2018 r. wykonano i rozliczono roboty remontowe na kwote
1917 163,92 21.

Rowniez w dziatalnosci GZM zanotowano nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci
274 874,68 zt.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze dziatalno$¢ Spétdzielni kolejny rok z rzedu zastuguje na ocene
pozytywng, co potwierdzajg wypracowane wyniki finansowe.

W 2018 r. na posiedzeniach Komisji ds. organizacyjnych, ekonomicznych i finansowych
iRady Nadzorczej byty réwniez dyskutowane sprawy projektéw wewnetrznych
unormowan. W wyniku ww. prac nowelizacyjnych Rada Nadzorcza SBM ,Merkury” w roku
2019 uchwalita:

- Regulamin Gospodarki Finansowej SBM ,,Merkury”,

- Regulamin przeprowadzania ankiet,

- Regulamin wyboru wykonawcéw w SBM ,,Merkury”.
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W okresie sprawozdawczym 2018 roku do Rady Nadzorczej wptyneto 9 pism.
Odpowiedzi na pisma skierowane do Rady Nadzorczej zostaty udzielone w terminie
wynikajgcym ze Statutu.

Ponadto informujemy, ze w dniach 06.03.2019 r. do 25.04.2019 r. przez Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP zostato przeprowadzone badanie lustracyjne dziatalnosci
Spotdzielni za okres od dnia 01.01.2016 do 31.12.2017 r. Wnioski z przeprowadzonego
badania beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 27.06.2019 r.

Z uwagi na ztozong rezygnacje z mandatu cztonka Rady Nadzorczej przez Pana Mariusza
Gruczka, zachodzi konieczno$¢ uzupetnienia sktadu osobowego Rady Nadzorczej SBM
~Merkury”, co réwniez bedzie objete porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia w dniu
27.06.2019r.

Reasumujac i pozytywnie oceniajagc w okresie sprawozdawczym dziatalno$é¢ Zarzaduy,
realizacje przyjetych planéw oraz osiggniete wyniki gospodarczo-finansowe, Rada
Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie absolutorium za 2018 rok:

e Prezesowi Zarzadu - Marianowi Grzybczakowi,
e Wiceprezes Zarzadu - Renacie Zwolak.

Przewodniczac; Rady Nadzorczej
I

Urszula Kuzmicz
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Ad. 6.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019.

w sprawie: wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 2 Statutu SBM ,Merkury” Walne Zgromadzenie SBM
»Merkury” postanawia:

§1
Dokona¢ wyboru jednego cztonka Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”:
L et st st e
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 7.

-projekt-

Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzagdu SBM ,,Merkury” z dziatalnosci w roku
2018.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Zarzadu SBM ,Merkury” z dziatalnosci w roku 2018.

§2
Sprawozdanie Zarzagdu SBM , Merkury” z dziatalnosci w roku 2018 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Sprawozdanie Zarzadu
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,MERKURY”
z dziatalnosci w roku 2018

. Wstep
W roku sprawozdawczym za 2018 r., Zarzad petnit swoje funkcje w niezmienionym
sktadzie, zgodnie z podziatem obowigzkéw okreslonym w Regulaminie Zarzadu:

1. Marian Grzybczak — Prezes Zarzadu - koordynowanie spraw inwestycyjnych
irozwojowych  Spétdzielni, nadzér nad eksploatacja i utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych zarzagdzanych przez SBM ,, MERKURY”.

Ponadto do obowigzkéw Prezesa nalezato koordynowanie sprzedazy mieszkan,
zagadnienia prawne zwigzane z nabywaniem i przenoszeniem wtasnosci nieruchomosci,
obstuga organdw Spdétdzielni.

2. Renata Zwolak — Wiceprezes Zarzadu ds. Ekonomiczno—Finansowych — nadzér nad
prawidfowym funkcjonowaniem stuzb finansowo-ksiegowych, utrzymaniem ptynnosci
finansowej Spodtdzielni, windykacja naleznodci, ustalaniem wysokosci  optat
eksploatacyjnych i rozliczaniem kosztéw funkcjonowania budynkéw, sprawozdawczoscig
finansowg i podatkowg Spoétdzielni.

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia prowadzita dziatalnogé eksploatacyjng oraz
dziatalno$¢ remontowa zgodnie zprocedurami wewnetrznymi dotyczacymi planowania
i realizacji remontéw budynkéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie.

W 2018 r. przekazaliSmy do eksploatacji budynek mieszkalny przy ul. Dembego 8a
na Kabatach, oraz kontynuowali§my realizacje inwestycji  mieszkaniowej ,Dorycka”
na Bielanach.

Il. Stan organizacyjno — prawny

Na dzien 31.12.2018 r. Spoétdzielnia liczyta 1306  cztonkéw, zarzgdzata
15 nieruchomosciami  zliczbg 1443 lokali (mieszkalnych, ustugowych) i 1456 miejsc
postojowych. Organizacje Spoétdzielni okresla Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni (ostatnio znowelizowany w roku 2018) oraz wewnetrzne uregulowania - regulaminy
uchwalone odpowiednio przez uprawnione Organy Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Zarzad podjat 9 Postanowieri i 21 Uchwaty regulujgce dziatalnosé
Spétdzielni i spraw wnoszonych przez Cztonkéw i Wiascicieli lokali.
Walne Zgromadzenie SBM ,Merkury” w dniu 11.06.2018 r. dokonato nowelizacji Statutu
SBM ,Merkury”, stosownie do przepisébw ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze
z dnia 20 lipca 2017 r. (ktéra weszta w zycie w dniu 9 wrze$nia 2017 r.) a takze wprowadzito
zmiany zaproponowane przez Komisje ds. opracowania Statutu powotang przez WZ.
Statut okredla jednoznacznie powigzanie cztonkowstwa z prawem do lokalu lub jego
ekspektatywa. Cztonkowstwo powstaje z mocy prawa, czyli bez koniecznosci sktadania
deklaracji (z wyjatkiem wtascicieli prawa odrebnej wiasnoéci lokalu — prawo wyboru)
i wnoszenia wpisowego oraz udziatu a takze bez koniecznosci podejmowania uchwat w tym
przedmiocie. Znowelizowany Statut zapewnia uczestnictwo cztonka w obradach WZ réwniez
poprzez petnomocnika. Zmieniono zapisy dotyczace ilosci cztonkéw Rady Nadzorczej oraz tryb
jej wyboru. Uaktualniono zapisy w zakresie funduszy i odpiséw w ciezar kosztéw inwestyc;ji
prowadzonych przez Spétdzielnie.



lll. Realizacja planu gospodarczego

Plan gospodarczy w obszarze dziatalnoéci Spétdzielni na 2018 r. przyjety Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr42/2017 zdnia 11.12.2017r., zostat wykonany przy zaktadanych
wielkosciach przychodéw i kosztéw. W dziafalnosci inwestycyjnej tj. realizacji budynku
mieszkalnego ,Dorycka”, planowane naktady zostaty zrealizowane na zaktadanym poziomie.

Poszczegdlne rodzaje dziatalnosci Spétdzielni zamknety sie kwotami:

-Naktady inwestycyjne 4 683,40 tys.zt
-Koszty dziatalnos$ci eksploatacyjnej 10 794,33 tys.zt
-Wydatki remontowe 1917,16 tys.zt
-Wynik finansowy brutto 273,16 tys.zt

IV. Realizacja wnioskéw z WZ za rok ubiegty

Whioski zgtoszone na WZ w dniu 11.06.2018 r. zostaty przyjete do realizacji w ramach biezacej
dziatalnosci.

V. Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa
1. EKSPLOATACJA

W roku sprawozdawczym Spétdzielnia zarzadzata 15 nieruchomoéciami w zasobach witasnych
i 1 budynkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Nowoursynowska 156A”, o facznej powierzchni
92 473,24 m®,

W roku 2018 nastgpit wzrost przychodéw z optat eksploatacyjnych do 11 069,2 tys. zt. (0 1,1%
w stosunku do r.ub.) na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobdw mieszkaniowych.
Koszty eksploatacji wyniosty 10 794,33 tys. zt. i byly nizsze o 1,4% od poniesionych w roku
ubiegtym.

Zalegtosci we wnoszeniu optat eksploatacyjnych zmniejszyty sig, i na dzien 31.12.2018 r.
wyniosty ogotem 230 922,92 zt, wskaznik zalegtosci wynidst 2,09% przychoddw rocznych (2,91%
r.ub.), wtym: zalegtosci biezagce 139599 tj. 1,26% (1,79% r.ub.), zalegfosci w postepowaniu
komorniczym i sgdowym 91 323,66 tj. 0,83%.

Zalegtosci powyzej 2 m-cy wyniosty: 35 646,10 zt. (58 tys. zt. r. ub.)

Spotdzielnia systematycznie monitoruje zaleglosci poprzez kontakty e-mailowe, telefoniczne,
wezwania do zapfaty i wezwania przedsadowe. Wtasciciele 5 lokali skorzystali z dodatkow
mieszkaniowych przyznawanych przez Urzad Miasta, w tacznej wysokosci 9 269,15 zt.

Zarzad pozytywnie rozpatrywat podania o roztozenie zalegtoici na raty, ktore byly sptacane
terminowo wraz z odsetkami.



Przychody, koszty i wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz zalegtosci na

poszczegélnych budynkach przedstawiaja sie nastepujgco:
PRZYCHODY GZM KOSZTY WYN(;';:E:" 3 ZALEGLOSCI 9::::;:;?:::(
LP BUDYNEK ZA OKRES GZM ZA OKRES E5ii2048 GZM Do
I-X11 2018 I-Xl 2018 (4-3) 31.12.2018 r. | PRZYCHODOW
GZM ZA ROK
1. & 3. 4. 5. 6. 7. (k.6/k.3)
1. | Goscieradowska 13 233 910,64 230 273,49 3637,15 2704,34 1,16
2. | Piotra Skargi 11 833 065,00 816 270,43 16 794,57 4 911,59 0,59
3. | Polnej Rézy 2/4 737 047,34 724 924,84 12 122,50 20 065,38 2,72
4. | Polnej Rézy 1 1952 650,19 | 1897 136,01 55514,18 21 087,68 1,08
5. | Batalionu Wtochy 11 422 971,37 416 023,66 6 947,71 6 609,85 1,56
6. | KEN 21 1 178317,19| 1 147 242,70 31074,49( 20807,93 1,77
7. | Zoltana Bal6 6i 8 385 208,52 385 534,66 -326,14 5 886,78 1,53
8. | Dembego / Zaruby 1267 714,34 1227 149,89 40 564,45 19 872,41 1,57
9. | Dembego 8 547 122,23 521 735,84 25 386,39 6 357,90 1,16
10. | Wankowicza 7 889 241,38 861 866,01 21:375,37 9 232,02 1,04
11. | Bohateréw Wrzesnia 3 862 260,79 851 261,62 10 999,17 9026,90 1,05
12. | KEN 20A 581 781,75 569 729,45 12 052,30 4 807,17 0,83
13. | Wankowicza 7A/KEN 24A 142 568,02 137 419,96 5 148,06 2 197,97 1,54
14. | Handlowa34/Szczep.1,1A 774 366,43 737 860,61 36 505,82 3314,32 0,43
15. | Dembego 8A 260 979,36 269 900,70 -8921,34 2717,02 1,04
16 | OGOLEM ZASOBY SBM 11 069 204,55 | 10 794 329,87 274 874,68 | 139 599,26 1,26
Sprawy w egzekucji
17 | komorniczej i sgdowej 91 323,66 0,83
2. REMONTY

W 2018 r. Spotdzielnia wykonata remonty na kwote 1917 163 zt. Przedsiewziecia finansowane
byty ze srodkéw zgromadzonych przez Osiedla w poprzednich latach oraz biezacych wptywdw.
W 2018 r. w ramach remontéw i napraw w budynkach wykonano miedzy innymi:

;8

Al. Bohateréw Wrzesnia 3 — rozbudowe i modernizacje monitoringu, malowanie
kl. schodowych i korytarzy — kl. 1, I, Ill, przetozenie ptyt z wyréwnaniem podtoza
oraz odmalowanie elementdw placu zabaw, wymiane odspojonych ptytek gresowych
na murkach przy wjezdzie do garazu;

ul. Batalionu AK ,,Wtochy” 11 — wymiane cieptomierzy w ramach legalizacji, wymiane kotta
gazowego w ramach awarii, wymiang przeciekajacych grzejnikéw w lok. nr: 2,7,37,45,67;

ul. Dembego 8 — wymiane wodomierzy i legalizacje cieptomierzy, w ramach awarii
wymieniono detektory tlenku wegla w garazu, wymieniono rolki jezdne w dzwigach kl.
1,2,4, zamontowano nasady kominowe od wentylacji kuchni i tazienki dla lok. nr 8,
wymieniono obejmy rur spustowych na elewacji;

ul. Dembego 3,3A, ul. Zaruby 6,6A— w ramach awarii wymiane sterowania i drzwi
kabinowych w dZwigu bud. Dembego 3A, legalizacje cieptomierzy i wymiane wodomierzy
w ramach legalizacji, naprawe systemu CCTV, wymiang przeciekajacych grzejnikéw szt. 6,
wymiang zaworu bezpieczeristwa 50/40 na cieptej wodzie w wezle, demontaz i montaz
z wyréwnaniem kratek odwadniajgcych, przetozenie kostki brukowej przy wjezdzie
do garazu;




10.

11.

12.

13.

14.

Al. KEN 21 — rekultywacje terenéw zielonych, modernizacje monitoringu z wymiang
urzadzer, wymiang cieptomierzy w ramach legalizacji, naprawy dZwigéw w ramach awarii,
wykonano projekt wymiany instalacji cieptej i zimnej wody oraz cyrkulacji, wymieniono
urzgdzenia sygnalizujgce nadmierny poziom spalin w garazu;

ul. Piotra Skargi 11 — malowanie klatek nr | i Il, remont balkonéw od strony wewnetrznej
osiedla oraz pion lokali nr 103, 107, 110, wymiane centralki p. poz., wymiane detektordw
tlenku wegla w garazu, renowacje placu zabaw, dotozenie 3 szt. kamer do systemu
monitoringu;

ul. Warikowicza 7 — modernizacj¢ monitoringu, remont klatek schodowych, wymiane
izolacji ptyt balkonowych lokali nr 13,14,17,18,116,120, przetozenie posadzki z gresu
w korytarzu kl. I, Il, naprawy diwigédw w ramach awarii, zabezpieczenie w garazu
naroznikéw stupow i écian gumowymi systemowymi katownikami, wymiane uszkodzonych
urzadzeri systemu nadmiernego poziomu spalin w garazu, i baterii systemu sterowania
oddymianiem, montaz kratek wentylacyjnych w stropodachu;

ul. Warikowicza 7A — malowanie elementéw placu zabaw, modernizacje monitoringu,
wymiang falownika w diwigu w ramach awarii, wymiane uszkodzonych sitownikéw
w bramie skrzydtowej, likwidacje przecieku przez strop w garazu przy stan. 13;

ul. Goscieradowska 13 — naprawe miejscowg tynku elewacji oraz bokéw schodéw
wejsciowych z podmalowaniem, podniesienie zapadnietej studzienki w garazu;

ul. Zoltana Balé 6, 8 — renowacje terenéw zielonych, wymiane izolacji balkondéw
Zoltana Balé 8 m.19 i Zoltana Bal6é 6 m.24, w ramach awarii wymiane sitownika w bramie
garazowej Z.B. 6, wymiang profilu jezdnego i wozkéw w bramie przesuwnej Z.B.6 k. 2;

ul. Polnej Rézy 2/4 — modernizacje monitoringu, remont lastrykowych schoddéw
zewngtrznych, wymiana izolacji tarasu przynaleznego do lok. nr 8, naprawa uszkodzonej
elewacji przy kl. Il i pod tarasem lokalu nr 8, przetozenie pozapadanej kostki brukowej

W ciggu pieszym, wymiane uszkodzonej centralki p.poz.;

ul. Polnej Rézy 1 — w ramach awarii: wymiang sitownika w wezle, brakujace przepusty
ogniowe, likwidacje przeciekdw wody w weile, wymiane pokrycia daszkéw
przy przedszkolu ilokalu ustugowym, udroznienie przewodéw wentylacyjnych w lok.
nr 110,113, montaz nasad obrotowych lok. 304, wymiane izolacji tarasu przynaleznego
do lokalu nr 1402;

Al. KEN 20A — w ramach awarii: wymiang switcha 8 kamer, naprawe falownikéw dZwigu
(szt.2), wymiang regulatora cyfrowego na instalacji c.w. w wezle, wymiane odcinka
skorodowanych rur c.0. na poziomie, wymiane dyskéw twardych w rejestratorze CCTV
oraz monitora CCTV, wymiane okfadziny z ptytek gresowych na murze ogrodzenia
wraz z obrébka blacharska, naprawe uszkodzonych fragmentéw elewacii;

ul. Handlowa 34/Szczepanika 1,1A — rozbudowe monitoringu, instalacje nawadniajaca
tereny zielone od strony patio.

W 2018r. zgodnie z wymogami prawa budowlanego we wszystkich nieruchomogciach
Spotdzielni zostaty przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkéw, przeglady
wentylacji grawitacyjnej, instalacji gazowej, elektrycznej i p. poz.

Stan budynkow wskazuje na rosnace potrzeby remontowe oraz koniecznos¢ systematycznego
gromadzenia srodkéw na realizacje zadar remontowych ujetych w biezacych jak i wieloletnich
planach remontowych.



Stan funduszy remontowych wg osiedli w 2018 r. przedstawia sie nastepujaco:

L.p. OSIEDLE/BUDYNEK STAN NA ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA STAN NA
01.01.2018r  FUN.REMONTOWEG( REMONTY/inne 31.12.2018r
1. |Goscieradowska 13 165 441,22 60 183,93 7 045,10 218 580,05
2. |Piotra Skargi 11 311 477,30 182 893,20 349 459,70 144 910,80
3. |PolnejRozy 2/4 372 563,16 122 290,77 145 003,21 349 850,72
4. |Polnej Rézy 1 1279 442,50 458 465,61 155111,95| 1582 796,16
5. |Batalionu Wtochy 11 88 329,68 124 843,79 85 340,02 127 833,45
6. |KEN21 141 568,71 232 178,09 243 776,59 129 970,21
7. |Zoltana Balé 6, 8 178 689,11 96 763,41 40 619,47 234 833,05
8. |Dembego/Zaruby -3 601,08 246 554,88 115 362,94 127 590,86
9. |Dembego 8 179 988,70 65 207,05 41 390,58 203 805,17
10. |Warikowicza 7 346 065,34 139 299,37 355 049,42 130 315,29
11. |Bohateréw Wrzesénia 3 209 268,49 157 714,09 247 822,67 119 159,91
12. [KEN 20A 280 582,81 40 118,85 30 200,09 290 501,57
13. |Warikowicza 7A / KEN 24A 11 145,24 15 797,39 31 823,04 -4 880,41
14. |Handlowa 34/ Szczepanika 1, 1A 84 533,71 49 204,98 68 913,81 64 824,88
15. |Dembego 8A 0,00 15 946,02 245,33 15 700,69
Razem osiedla 3 645 494,89 2007 461,43 1917 163,92 3 735 792,40
16. |Fundusz centralny 894 302,40 894 302,40
Ogotem Spotdzielnia 4 539 797,29 2 007 461,43 1917 163,92 4 630 094,80
Stan i wykorzystanie Funduszu Remontowego ogétem w Spétdzielni w 2018 roku
Fundusze Centralny Fundusz
L.p. Wyszczegdlnienie Remontowe Osiedli Remontowy Ogétem:
1 2 3 4 5 (kol.3+4)
Stan na 01.01.2018 r. 3 645 494,89 894 302,40 4539 797,29
. | ZWIEKSZENIA: 2 007 461,43 2007 461,43
a) |z optat wg. uchw. stawek 1839 876,12 - 1839 876,12
b) |z podziatu wyniku za 2017 r. 167 585,31 - 167 585,31
3. | ZMNIEJSZENIA: 1917 163,92 1917 163,92
a) | koszty wykonanych remontéw 1917 163,92 - 1917 163,92
4. |Stan na 31.12.2018 r. (1+2-3) 3735792,40 894 302,40 4 630 094,80
VI. Dziatalno$¢ inwestycyjna
W 2018 roku Spdfdzielnia kontynuowata realizacje  budynku wielorodzinnego

przy ul. Wrzeciono 47B o powierzchni uzytkowej 1 600 m? zawierajgcego 33 lokale mieszkalne,
2 lokale ustugowe i 31 miejsc parkingowych w garazu podziemnym.

W maju 2018 roku Wykonawca inwestycji przerwat prace na budowie, co spowodowato,
ze w dniu 08 czerwca 2018 roku Spotdzielnia wypowiedziata Umowe i bezzwiocznie przystgpita
do kontynuacji budowy petnigc role koordynatora (Generalnego Wykonawcy) inwestycji.
Umozliwito to zminimalizowanie opdznienia wykonania budynku.

W grudniu 2018 roku przekazano do wykoriczenia mieszkania ich nabywcom, a w marcu 2019
roku Spotdzielnia uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynku.

Poza realizacjg inwestycji na Bielanach, Spotdzielnia intensywnie poszukiwata nieruchomodci
pod zabudowg wielorodzinng na terenie m. st. Warszawy. Wykonano szczegotowa analize
kilkunastu dziatek, przeprowadzono wizje lokalne oraz negocjacje z wtascicielami
nieruchomosci. W marcu 2019 roku Spdétdzielnia dokonata zakupu terenu inwestycyjnego
w dzielnicy Mokotow przy ul. Sikorskiego w Warszawie.



VII. Postgpowania sgdowe oraz postepowania przed organami
administracyjnymi w ktérych strong jest Spétdzielnia.

Stan spraw sadowych i postepowan administracyjnych na dzier 31.12.2018 r.:

1. Postgpowania egzekucyjne:

- obejmujace sprawy o syng. Km 1203/17, Km 1202/17, Km 2193/17, Km 781/18, Km 288/18,
Km 593/18, Km 440/19 na podstawie nakazéw zaptaty — z tytutu zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych. W zwigzku zajeciem wierzytelnosci Postanowieniem Sadu ww. postepowania
egzekucyjne zostaty zakonczone.

- obejmujace sprawe o sygn. Km 572/19 — postepowanie egzekucyjne w toku.

2. Postgpowania sgdowe w trybie uproszczonym z tytutu zalegtosci we wnoszeniu optat
eksploatacyjnych

W roku 2018 zostato wszczetych 8 postepowar o zapfate opfat eksploatacyjnych w trybie
uproszczonym dotyczacych 6 nieruchomosci lokalowych/ miejsc postojowych tacznie na sume
26 406,55 zt.

W roku 2018 SBM ,Merkury” uzyskata 4 orzeczenia sadowe (nakazy zaptaty w postepowaniu
uproszczonym, wyrok zaoczny) na podstawie ktérych zostaty wszczete postgpowania wieczysto
ksiggowe w zakresie dokonania wpisu obciazenia hipoteka nieruchomosci lokalowe;j.

3. Pozew Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. F. Kawy 46, o zaptate - tytutem kosztédw usuniecia
wad czesci budynku przy ul. F. Kawy 46 w Warszawie. SBM »Merkury” nie podziela
ww. stanowiska i w ramach postepowania sadowego zakwestionowata roszczenie pozwu
w catosci i zawnioskowata o dopuszczenie dowodu z opinii rzeczoznawcy - biegtego sgdowego
oraz przestuchania w charakterze $wiadka poszczegdinych oséb. Sad wystosowat pismo
do Zaktadu Inzynierii Materiatéw Budowlanych ITB z zapytaniem dotyczagcym mozliwosci
wykonania opinii technicznej w przedmiotowe]j sprawie. ITB pismem z dnia 04.09.2017 r.
okreslito termin wykonania ww. opinii w Il pdtroczu 2018 r. z uwagi na niskie temperatury
odkrywka nie zostata dokonana i wyznaczono nastepny termin na Il kw. 2019 r. Sprawa w toku.

4. Postgpowania sadowe z zakresu realizacji inwestycji

W zwigzku z wypowiedzeniem umowy Generalnemu Wykonawcy Robét inwestycji ,,Dorycka”
aktualnie Spotdzielnia prowadzi postepowania sadowe w zakresie rozliczeri z GW i Jego
Podwykonawcami. Natomiast w ramach zakonczonej w roku 2017 inwestycji ,Relaksowa II”
zostato wszczgte 2 postegpowania z podwykonawcami tej inwestycji.



VIII. Bilans, wyniki finansowe i stan funduszy wiasnych
Bilans na dzieri 31 grudnia 2018 r. zamyka sie po stronie aktywdw i pasywow sumg

82 050 227,44 z.
Zestawienie gtéwnych pozycji bilansu zmiana stanu w tys. zt.

Stan na Stan na
31.12.2018 31.12.2017
Wyszczegdlnienie tys. zt dynamika tys. zt
2018/2017

A. Aktywa trwafe 63 452,14 -16,4% 75 874,59
I. Wartosci niematerialne i prawne - - -
ll. Rzeczowe aktywa trwate 59 006,08 -22,2% 75 874,59
lll. Naleznosci dtugoterminowe - - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe 4 446,07 - -
V. Dtfugoterminowe rozlicz. miedzyokres. - - -
B. Aktywa obrotowe 18 598,09 4,6% 17 788,68
I. Zapasy 2 - =
Il. Naleznosci krotkoterminowe 318,7 -13,8% 369,91
[ll. Inwestycje krotkoterminowe 18 106,76 4,8% 17 271,25
IV. Krétkoterminowe rozlicz.miedzyokres. 172,62 17% 147,52
Aktywa Razem: 82 050,23 -12,4% 93 663,27

Stan na Stan na

31.12.2018 31.12.2017
Wyszczegdlnienie tys. zt dynamika tys. zt
2018/2017

A. Fundusz wtasny 73 998,98 -13,2% 85 284,52
I. Fundusz podstawowy 50 251,51 -22,7% 65 036,37
Il. Fundusz zasobowy 21693,47 9,8% 19 758,03
[ll. Fundusz z aktualizacji wyceny 1837,45 - -
IV. Pozostate fundusze rezerwowe - - -
V. Zysk z lat ubiegtych - - -
VI. Zysk netto 216 5,40 -55,8 490,12
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8 051,25 -3,9% 8 378,75
I.  Rezerwy na zobowigzania - - -
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 882,87 22% 723,42
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 6471,47 2,5% 6 314,42
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 696,90 -48,0% 1 340,91
Pasywa Razem: 82 050,23 -12,4% 93 663,27

Fundusze Spotdzielni tworzone w trybie § 67 Statutu na dzieri 31.12.2018r. wykazywane sg
w Pasywach bilansu w poz. A. Fundusz wtasny, oraz poz. B.3. Zobowigzania krétkoterminowe,
i wynosza:

Fundusz udziatowy poz. A.l.1. 825 500,00
Fundusz wktadéw budowlanych poz. A.1.3. 49 426 014,60
Fundusz inwestycyjny poz. A.Il. 12 159 567,28
Fundusz zasobowy poz. A.ll. 9533 223,28
Fundusz z aktualizacji wyceny poz. A.lll. 1837 451,03
FUNDUSZE WtASNE poz. A: 73 781 756,19
Fundusz remontowy w poz. B.3. 4 630 094,80
OGOLEM: 78 411 850,99




Zestawienie przychoddéw osiggnietych i kosztéw poniesionych w

2018 r.:
od 01.01 do od 01.01 do
PRZYCHODY 31.12.2018 KOSZTY 31.12.2018
Przychody z dziatalnosci 12 209 734,71 | Koszty dziatalnosci 11 768 003,68
I. Przychody z dziatalnosci eksploatacyjnej 11 069 204,55 | I. Koszty z dziatalnosci eksploatacyjnej 10 794 329,87
Il. Przychody z pozostatej sprzedaiy 188 461,52 | II. Koszt wiasny pozostatej sprzedazy 21 605,17
IIl. Koszt wytworzenia produktow —
z odpisdw inwestycyjnych 952 068,64 | III. Koszt dziatu inwestycji i Zarzadu 952 068,64
Pozostate przychody operacyjne 834 893,61 | Pozostate koszty operacyjne 885 210,09
I. Koszty -zaokraglenia i korekta wsk. VAT,
I. Przychody z opfat za zaswiadczenia, ksero, koszty ryczattowe podwykonawcéw, odpis
spisane rozrach., kary umowne i inne -zarzad 812 248,93 | aktualizujgcy sprawy sad. kary inne — zarzad 791 019,97
Il. Pozostate koszty eksploatacyjne — osiedla -
Il. Pozostate przychody operacyjne — osiedla koszty usuwania awarii z polis ubez., spisane
-odszkodowania z polis 10 759,36 | naleinosci i inne 55 274,42
lll. Pozostate przych. operacyjne -osiedla- Ill. Pozostate koszty operacyjne —osiedla -
kary, refaktury energia elektryczna iinne 5964,17 | refaktury iinne 135,00
IV. Pozostate przychody operacyjne IV. Pozostate koszty operacyjne eksploatacja -
eksploatacja-Zarzad -zwrot optat sadowych i Zarzad -optaty sgdowe i komornicze-
komorniczych 2 477,40 | windykacja 2697,74
V. Odpis aktualizacyjny - rozwigzanie 3 443,75 | V. Odpis aktualizacyjny - utworzenie 36 082,96
Przychody finansowe 156 718,21 | Koszty finansowe 101,01
I. Pozostate koszty finansowe - odsetki 101,01
1. Odsetki od $srodkéw w banku 143 210,87 | budzetowe i z fa z tytutu dostaw
Il. Odsetki od nieterminowych wptat
eksploatacyj., wkiady budowlane, inne 1187,20
Il Odsetki naliczone i zaptacone od
nietermin. wptat optat eksploatacyjnych 7 191,28
IV .Odsetki naliczone i niezaptacone od optat
eksploatacyjnych 5128,86
PRZYCHODY RAZEM 13 201 346,53 | KOSZTY RAZEM 12 653 314,78
WYNIK BRUTTO z RZiS 273 157,07 | WYNIK na GZM- Nadwyzka 274 874,68
Podatek dochodowy (minus) 56 618,00
WYNIK NETTO - ZYSK 216 539,07

Osiggnigte w 2018r. wyniki Spotdzielni wskazujg na dobrg kondycje finansowa.

Wskazniki ptynnosci

finansowej

uksztattowaty

sie na

wysokim poziomie tj.

2,85.

Spotdzielnia reguluje wszystkie zobowigzania na biezaco. Wskaznik zadtuzenia obrazujacy udziat
kapitatu obcego do sumy bilansowej jest na niskim poziomie 9,2%.

Warszawa, dnia 28.03.2019r.

Zarzad SBM ,,MERKURY”
Spéidzieinia Budowlano - Mieszkaniowa SPOLDZIELHIA BUDOWLANG-1 STANIOWA
V-ce Prezes ds. Ekononbicaho/ - KUR
Elomronenleeha s Finansowych PREZES ZARzp B

e



Ad. 8.

- projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za rok 2018.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

81

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie finansowe SBM ,,Merkury” za 2018 r. obejmujace:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r., ktdry po stronie aktywodw i pasywow zamyka
sie sumg bilansowa 82 050 227,44 zt (stownie: osiemdziesigt dwa miliony pieédziesiagt
tysiecy dwiescie dwadziescia siedem ztotych i czterdziesci cztery groszy);

- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujacy
zysk netto w wysokosci 216 539,07 zt (stownie: dwiescie szesnascie tysiecy piecset
trzydziesci dziewied ztotych i siedem groszy);

- dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.

§2

Roczne Sprawozdanie finansowe Spodtdzielni za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji

NIP 5,2,6,16,6,3.0,4 4 krs,00,0,0,0,3,86,88,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 28.03.2019

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 01.01.2018 P e 31.12.2018

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-MIESZKANIOWA "MERKURY"

Siedziba podmiotu

Wojewadztwo g A7 QWIECKIE Poviat \ ST.WARSZAWA

Gmin M ST.WARSZAWA O WARSZAWA

Adres

KW bOLSKA Worenodie MAZOWIECKIE

Povist 1. ST.WARSZAWA " M.STWARSZAWA

Uies KOMISJI EDUKACJI NARODOWE e 24 i
Micjscowosé \nA DG 7 AVVA Kodpoczowy 0p_797 P \WARSZAWA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

6810Z KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

683227 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

683 1Z POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

4110Z REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

4120Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH | NIEMIESZKALNYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2018 datado  31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
WX tak O nie

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

W roku obrotowym 2018 stosowano zasady rachunkowos$ci dostosowane do przepisow
wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéci. Ksiegi rachunkowe
uwzgledniajg specyficzne warunki dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej okreslone przepisami
0 spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. z péz. zmianami (Dz. U. z dnia
08.09.2015 r. poz.1333).

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na podstawie uchwalonej przez Zarzad ,Dokumentaciji
przyjetych zasad rachunkowosci w tym ZPK dla SBM MERKURY”.

Celem spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Spétdzielnia tworzy fundusze okreslone w Statucie, Podstawowy: udziatowy, wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych, Zasobowy i inne fundusze wiasne : remontowe , ZFSS.
Spotdzielnia stosuje w petni nadrzedne zasady rachunkowosci okreslone ustawg o
rachunkowosci art. 4-8) tj. zasade rzetelnego obrazu, przewagi treéci nad formag, ciggtosci,
memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow, ostroznosci, indywidualnej wyceny,
istotnoéci, a takze przepisy dotyczgce prowadzenia ksigg rachunkowych, dowodow
ksiegowych , inwentaryzacji oraz wyceny aktywéw i pasywow. Spétdzienia prowadzi odrebnie
dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw i kosztéw, oraz fundusze remontowe.
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Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Metody wyceny aktywow i pasywow oraz metoda sporzadzania rachunku zyskéw i strat

[1Srodki trwate

Srodki trwate wyceniono wedtug ceny nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie,
rozbudowe lub modernizacje po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne. Srodki trwate
umarzane byly proporcjonalnie do okresu ich uzytkowania, z zastosowaniem liniowej metody
amortyzaciji.

Srodki trwate w cenie nabycia do 10 000 zt czyli warto$ci nieprzekraczajgcej kwoty okreslonej
w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majatku zalicza sie do
srodkow trwatych byty odnoszone w koszty jednorazowo w miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania.

[0Srodki trwate w budowie

wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostatych w bezposdrednim zwigzku z ich nabyciem
lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.

ONieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia wedtug zasad obowigzujgcych dla srodkéw
trwatych czyli wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Inwestycie diugoterminowe w nieruchomosci, wycenia sie wg. wartosci rynkowej, skutki
wyceny odnosie na fundusz z aktualizacji wyceny.

ONaleznosci, wycenione zostaty w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosé.

Nalezno$ci sporne, obejmowano odpisami aktualizujgcymi ich wartos$¢. Odpisy aktualizujgce w
bilansie pomniejszyty te naleznosci.

[O0Zapasy materiatow, towarow, produktow gotowych, poétproduktéow i produktow w toku
wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzien bilansowy. Zrealizowane na sprzedaz projekty mieszkaniowe po zakonczeniu
budowy ujmowane sg w bilansie jako towary, w rachunku wynikéw warto$¢ sprzedanych lokali
wykazuje sie w poz. przychody ze sprzedazy towardw i materiatow, natomiast koszty
sprzedanych lokali w poz. wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow.

[1Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenienia sie w warto$ci nominalne;.

O0Zobowigzania, wyceniono w kwocie wymagajgcej zaptaty, do kwoty gtéwnej zobowigzania
dolicza sie odsetki wynikajgce z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.
ORezerwy na straty i zobowigzania, wyceniono w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowane;j
wartosci.

OO Kapitaty oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalne;.

OPoziom istotnos$ci, za rok obrotowy okresla sie na 307 880 zt.- na podstawie art. 4 ust.4 ust.
o rachunkowosci, uprawnia spétdzielnie do stosowania uproszczen jezeli nie wywiera to
istotnie ujemnego wptywu na rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majgtkowej i finansowej
oraz wyniku finansowego.
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Ustalenia wyniku finansowego

[OZasady ustalania wyniku finansowego

Spotdzielnia w zakresie prowadzonej dziatalnosci ustala:

1. wynik na dziatalnosci gospodarcze;j

2. wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM)

Wynik na dziatalnosci gospodarczej stanowi roznice miedzy przychodami uzyskanymi ze
sprzedazy towarow, ustug (najem, dzierzawa, inne), pozostatymi przychodami operacyjnymi,
przychodami finansowymi a poniesionymi kosztami dziatalnosci, warto$cig sprzedanych
towardw, pozostatymi kosztami operacyjnymi, kosztami finansowymi. Wynik brutto zostaje
pomniejszony o podatek dochodowy. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej wykazuje sie w
rachunku zyskéw i strat, i podlega podziatowi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Wynik na eksploatacji i utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych (GZM), ustala sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci stanowi réznice pomiedzy przychodami z naliczonych optat
eksploatacyjnych a kosztami zwigzanymi z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych. Wynik na
eksploataciji i utrzymaniu nieruchomosci moze stanowi¢ nadwyzke przychodéw nad kosztami
lub niedobdr jako nadwyzke kosztow nad przychodami. W rachunku zyskow i strat wyniki za
rok obrotowy (GZM) wykazuje sie w zmianie stanu produktéw odrebnie: ze znakiem (-)
nadwyzke, (+) niedobdr.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzgdza sie na podstawie ksigg rachunkowych zgodnie z
zasadami polityki rachunkowosci, i szczegotowej ewidencj i ksiegowej zestawienie obrotow i
sald: syntetycznych i analitycznych. Spétdzienia sporzadza jednostkowe sprawozdanie
finansowe: Bilans na dzien 31.12.2018 r., Rachunek Zyskéw i Strat za okres od
01.01.-31.12.2018 r. w wersji poréwnawczej, Informacje dodatkowg i objasnienia.
Sprawozdanie finansowe za 2018 r. nie podlegato obowigzkowemu badaniu sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie finansowe za 2018 r. podpisuje Zarzad Spétdzielni.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka
sporzgdza we wtasnym zakresie i dotgcza w postaci plikéw PDF jako element sprawozdania finansowego klikajgc na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finansow wymagajg takze
dotgczenia opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiesci¢ w sposéb analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Wytacznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien", dotyczacy rozliczenia réznicy pomiedzy podstawa
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponize;.

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

Jjednostka obliczeniowa:

et Rok poprzedni
10 S0 AT (opcjonalnie)
Wyszczegolnienie Wartos¢ Wartos¢
z zyskow z innych Zrodet , z innych
. X Z zyskow L,
faczna kapitatowych | przychodow faczna . zrodet
. . . . kapitatowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow

Zysk (strata) brutto za dany rok

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

C. | Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezagcym

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubieglych

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezacym uj¢te w ksiggach lat
ubieglych

H. | Strata z lat ubiegltych

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

Jednostka obliczeniowa: . . . z
.. Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
. Wartos¢ (Ob,OWmkaowa , Wartos¢
Wyszczegolnienie dla warto$ci wigkszych badz
réwnych 20 000 zt)
z .zyskow z innych zrf)de% ust. | pkt lit. o z ,1n,nych
taczna kapitatlowych | przychodow | art. faczna . zrodet
. . . . kapitalowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dan;
s Y| 273 157,07
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwate réznice
pomiegdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a docho- 64 161,42 64 161,42
dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci 64 161,42 64 161,42| 17
Pozostate®
C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku 666 685,89 666 685,89
biezacym, w tym:
Kara umowna - nieotrzymana 755 140,00 755 140,00 12
Odsetki nalizone nieotrzymane 5128,86 5128,86| 12
korekta przychodéw-rozliczenie
media -93 582,97 -93582,97| 12
Pozostate®
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-
cym, ujete w ksiggach rachun-
kowych lat ubiegtych, w tym:

0,00

Pozostate®

E. Koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodow
(trwate roznice pomigdzy zys-
kiem/stratg dla celow rachun-
kowych a dochodem/stratg dla
celow podatkowych), w tym:

1601,10

1609,10

sktadka oc zarzadu

1490,00

1 490,00

15

optaty budzetowe

119,10

119,10

16

Pozostale®

F. Koszty nieuznawane za
koszty uzyskania przychodow
w biezacym roku, w tym:

722 222,96

722 222,96

Odpis aktualizaujgcy naleznosci
czynsze

36 082,96

36 082,96

16

Odpis aktualizujgcy naleznosci -
kary umowne

736 140,00

736 140,00

16

Pozostate®
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 18 151,92 18 151,92
ubieglych, w tym:

Wyptacone w 2018 18 151,92 18 151,92| 16 | 1

wynadrodzenia z 2017 r.

Pozostate®

H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00
1. Inne zmiany podstawy 0.00
opodatkowania, w tym: ’

Pozostate®

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym 297 990,00

K. Podatek dochodowy 56 618,00

#) W wierszu mozna wykaza¢ Iacznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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SPOLDZIELNIA BUDOWLANO-
MIESZKANIOWA "MERKURY"

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2018 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 63452 141.77| 75874 594.94] A | Fundusze wlasne 73 998 976,49 85 284 523.01
(| AL I IELD LT 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 50 251 514,60| 65 036 373,65
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
I | rozwojowych 1 | Fundusz udzialowy 825 500,00 825 500,00
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3 .Inne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadow budowlanych 49 426 014,60 64 210 873,65
i prawne
4 Zaliczki na wartosci 1 | Fundusz zasob o P e
niematerialne i prawne UnAGUSZIZaSODOWY 693 471,79| 19758 029,35
II | Rzeczowe aktywa trwale 59 006 075,27| 75874 594,94] III | Fundusz z aktualizacji wyceny 1837 451,03 0,00
1 Srodki trwate 45099 436,02| 48 570 355,46] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo .
3) uzytkowania wieczystego gruntu) 8036 378,48| 10769154,66] V |Zysk (strata) zlat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 37043 192,66| 37774 873,43] VI | Zysk (strata) netto 216 539,07 490 120,01
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 15 199,49 20 295,98] VII Ok n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne &rodki trwate 4 665,39 6031,30| B |ZoPowiazaniairezerwy na 8051 250,95 8 378 749,29
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 13 906 639,25 27 304 239,48] 1 | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na §wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych — dtugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 4 446 066,50 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci 4 446 066,50 0,00 — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne IT | Zobowiazania dlugoterminowe 882 874,23 723 422,69
3 If?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 ]| Wobec pozostatych jednostek 882 874,23 723 422,69
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i1 pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l emis d,% L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje e) | inne 882 874,23 723 422,69
— inne papiery wartosciowe III | Zobowiazania krétkoterminowe 6471 474,05| 6 314 419,25
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesigcy 0,00 0,00
— udzialy lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia " .
A% micdzyokresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
2 Inpe rozliczenia 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 1841379.25| 1768734,88
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 18 598 085,67 | 17 788 677,36| a) | kredyty i pozyczki
1 |Zapasy 0,00 0,00] b |*iulu emisji diuznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Potprodukty i produkty w toku d) . 2. 1283475,61| 1182 398,27
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe — do 12 miesigcy 1283475,61| 1182 398,27
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi ¢ filslfjg otrzymane na dostawy 347 239,65 240 863,81
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 318 699,65 369 905,20 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ' 80 063,16 136 248,40
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
) [ ytulu dostaw i ustug, 0,00 0,00 1) |z tytutu wynagrodzeii 0,00[  10681,71
o okresie sptaty:
—do 12 miesiecy i) | inne 130 600,83 198 542,69
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
. — zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0s0b
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytuiu_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
. zobowigzania z tytutu zwrotu
—do 12 miesigcy 1) wiladéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 4630 094,80| 4 545 684,37
b) | inne — fundusz remontowy 4 630 094,80 4 539 797,29
3 | ot od pozostalyeh 31869965 369 905,20| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 696 902,67| 1340 907,35
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 249768,95| 295739,36| 1 |Ujemna wartosc firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 249 768,95 295739,36] 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 166 001,15| 1 039 850,47

— powyzej 12 miesiecy

— dtugoterminowe

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

0,00

10 553,00

— krétkoterminowe

166 001,15

1039 850,47

<)

inne

45 737,19

45 601,36

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

530 901,52

301 056,88

d

dochodzone na drodze sadowej

23 193,51

18 011,48

°)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

18 106 763,01

17 271 252,99

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

18 106 763,01

17 271 252,99

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pienigzne

18 106 763,01

17 271 252,99

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

2413 527,81

1123 499,72

— inne $rodki pieni¢zne

15 693 235,20

16 147 753,27

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

172 623,01

147 519,17

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

51 468,91

30 186,59

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

121 154,10

117 332,58

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

82 050 227,44

93 663 272,30

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

82 050 227,44

93 663 272,30
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SPOLDZIELNIA
BUDOWLANO-
MIESZKANIOWA
"MERKURY"

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres 01.01.2018 - 31.12.2018
(wariant poré6wnawczy)
Jjednostka obliczeniowa:  Zt
Wiersz Wyszcezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 11 934 380,27 11 962 489,34
— od jednostek powiazanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 11 257 666,07 11 129 331,93
a) z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci
b) z dziatalnosci wlasnej
11 Zmlz.m_a star}u produkt[(fw A(Zw1¢;kszeme — wartos$¢ dodatnia, 275 354,44 24 580,91
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 952 068,64 857 738,32
1\% Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 11 767 523,92 11 805 461,85
1 Amortyzacja 6 263,96 5179,23
11 Zuzycie materialow i energii 4 272 500,27 4 349 378,97|
111 Ustugi obce 3097 039,23 3191 037,37
1\ Podatki i optaty, w tym: 694 894,72 754 169,78
— podatek akcyzowy
\ Wynagrodzenia 1454 925,38 1327 554,93
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 282 465,50 266 971,75
— emerytalne 133 307,49 122 525,96
VII Pozostate koszty rodzajowe 1959 434,86 1911 169,82
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 11 767 523,92 11 805 461,85
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dziatalnosci wlasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 166 856,35 157 027,49
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.L.a — B.IX.a)
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 166 856,35 157 027,49
D Pozostale przychody operacyjne 834 893,61 416 416,51
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
IV Inne przychody operacyjne 834 893,61 416 416,51
E Pozostale koszty operacyjne 885 210,09 121 018,00
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 885 210,09 121 018,00
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 116 539,87 452 426,00
G Przychody finansowe 156 718,21 159 098,10
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 156 718,21 159 098,10
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 101,01 1 520,09
1 Odsetki, w tym: 101,01 149211
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
vV Inne 0,00 27,98
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 273 157,07 610 004,01
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego 0,00 0,00
1T Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ugiegl(ego (I) e I?H) gl yzKiprzy 273 157,07 610 004,01
J Podatek dochodowy 56 618,00 119 884,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 216 539,07 490 120,01
I Nadwyzka przychoddéw roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 0,00 0,00
11 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ul)),iegl(ego i l)oieiqcezo (I.II!fgf J-K-LlI +}I:.II)p ! 20 SR R
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa
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Objasnienia do bilansu za okres sprawozdawczy

od 01.01.2018

do 31.12.2018

L.8. | Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia za rok obrotowy

I.13.1 Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spétdzielnie gwarancje i porgczenia, takze wekslowe |

‘ NIE WYSTEPUJE |
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[ NIE WYSTEPUJE ]
1.9. | Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci |
Odpisy aktualizujace naleznosci
uznanie
odpiséw za
Grupa naleznosci stan na 01.01. zwiekszenia wykorzystanie| zbedne stan na 31.12.
Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych 71 286,42 36 082,96 35 795,02 3 443,75 68 130,61
Naleznosci z tytutu kar umownych 736 140,00 736 140,00
RAZEM 71 286,42 772 222,96 35 795,02 3 443,75 804 270,61
1.10. | Podziat zobowigzan diugoterminowych wg.pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym umowa, w okresie splaty
w tys. zt
Okres wymagalnosci (od dnia bilansowego)
powyzej powyzej powyzej
Zobowigzania wobec do 1 roku 1do 3 lat 3dos5lat 5 lat Razem:
1. Jednostek powigzanych = - - - -
2. Pozostalych jednostek - 882,80 - - 882,80
a) kredyty i pozyczki - -
i) inne /kaucje roboty budowl./ 882,80 882,80
1.11.| Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeni migdzyokresowych |
Stan na
Wyszczegodlnienie poczatek roku lkuniec roku
1. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe, [poz. AKTYWA Bilansu
AIV./ 147 519,17 172 623,01
Wyniki GZM - niedobdr rok biezacy 30 067,13 9 247,48
Wyniki GZM - niedobor lata ub. 87 265,45 111 906,62
VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie 21 276,73 43 038,81
Ubezpiec. majgtkowe, prenumeraty -RMK Czynne 8 909,86 8 430,10
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
/poz.PASYWA Bilansu B.IV./ 1 340 907,35 696 902,67
Wyniki GZM - nadwyzka rok biezacy 41 090,97 284 122,16
Wynik GZM - nadwyzka lata ub. 259 965,91 246 779,36
VAT nalezny do rozliczenia: wkiady bud., roz. media 5393,93 3 425,48
RMK-bierne koszty dostawy 1 034 456,54 162 575,67
112, [ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczoncyh na majatku spéidzielni ]
_ w kys. zt
wtym
Rodzaj zal ieczenia Kwota zol igzan Kwota zabezpieczenia |na al ach trwa
NIE WYSTEPUJE ] l | |

podpis




Objasnienia do rachunku zyskdéw i start za okres

od 01.01.2018

do 31,12.2018

I1. | Objaénienia do Rachunku Zyskéw i Strat

—

IL. 1. | Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport), ze sprzedazy towréw i produktéw ]

Lp
Wyszczegdlnienie -struktura rzeczowa

okres

od 01.01.2018
do 31.12.2018

od 01.01.2017
do 31.12.2017

1. | Przychody netto ze sprzedazy produktow

2. | Przychody netto ze sprzedazy ustug

11 257 666,07

11129 331,93

Wyszczegolnienie -struktura terytorialna

do 31.12.2018

2.1| Przychody z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 8 728 576,96 B 646 412,55
2.2 Przychody z zaliczek na CO i CW 2 340 627,59 2 306 220,59
Przychady z pozostale] dziaf.gospodarczej
2.3/ zarzadzanie wspdinota,najem,dzierzawa/ 188 461,52 176 698,79
3. | Przychody netto ze sprzedazy towardw - -
4. | Przychody netto ze sprzedazy materiatow - -
za okres
Lp od 01.01.2018 od 01.01.2017

do 31.12.2017

1. | Przychody netto ze sprzedazy:

11 257 666,07

11129 331,93

1.1 Przychody ze sprzedazy dla odbiorcéw krajowych

11 257 666,07

11 129 331,93

1.2 Przychody ze sprzedazy dla odbiorcéw zagranicznych

II.la.i Informaje o przychodach z tytulu uméw o diugotrwate ustugi, w tym budowlane

NIE WYSTEPUIJE

I1.1b.| Zmiana stanu produktéw

za okﬁ

Lp od 01.01.2018 od 01.01.2017

WYszczegdlnieni'e do 31.12,2018 do 31.12.2017
1. |Zmiana stanu produktdw, razem: - 275 354,44 - 24 580,91
1.1) -rozliczenia miedzyckresowe czynne /wzrost+,spadek-/ - 479,76 |- 13 557,07
1.2 -wynik ekspl. | utrzymania budynkéw GZM /nadwyzka -/ = 284 122,16 41 050,97
1.3 -wynik ekspl. i utrzymania budynkéw GZM / niedobér+ 9 247,48 30 067,13

od 01.01.2018 od 01.01.2017

Koszt wytworz. Produktow do 31.12.2018 do 31.12.2017

Koszt Wytworz. Produktow, - odpisy na obstuge inwestycji
2_|spotdzielczych

952 068,64

857 738,32

sokos¢ | wyjaénienie
NIE WYSTEPUJE

n odpiséw aktualiz

jacych srodki trwate

1.3 [ Wysoko$€ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw

NIE WYSTEPUJE

II.4 |Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

NIE WYSTEPUJE

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

II.5 |Rozliczenie gtéwnych ji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od iku finansowego brutto:

W roku biezacym nie wystapit obowigzek tworzenia podatku odroczonego.

i Wyszczegdinienie Dane za rok obrotowy
1.| Wynik finansowy brutto w RZiS -Zysk 273 157,07
2.| Wylaczenie z wyniku brutto dzial. zwelnionej (w RZiS) 64161,42
3.| Razem wynik brutto podatkowy poz. 1-2 208 995,65
Korekty o pozycje:
31 IZmniei‘szenie,-'Zwieksznie przychodow podatkowych [- 666 685,89 |
nice : = 666 685,89
Kary umowne naliczona - nieotrzymana - 755 140,00
Media rozliczenie korekta przychodow 93 582,97
QOdsetki naliczone nieotrzy - 5 128,86
3.2 Izmniejmnie,'zwigmnie kosztéw podatkowych |- 75568014 |
Réznice przejéciowe : - 754 071,04
odpis aktualizujgcy naleznosc - 36 082,96
Wynagrodzenia wyplacone z lat. ub. wyplacone r.b 18 151,92
_odpis aktualizujacy kara umowna = 736 140,00
Réznice trwate: = 1609,10
skladka OC zarzadu, - 1 490,00
Odsetki budzetowe - 119,10
4.| WYNIK brutto podatkowy poz. 3.+3.1-3.2 297 990,00
5.| stawka podatku 19%
6. PODATEK DOCHODOWY 56 618
strona 16
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objasnienia do rachunku zyskéw i strat za okres

od 01.01.2018

do 31.12.2018

I1.6. | Specyfikacja wybranych pozycji rachunku zyskow i strat za rok obrotowy
Rok
Wyszczegdlnienie -wybrane pozycje 2018
1 Ustugi obce - poz.B.I1I RZiS 3097 039,23
1.1 -ustugi konserwacji sys.komp, serwis oprogr.przetargi, najmu, inne 112 241,33
1.2 -optaty bankowe 25 236,31
1.3 -wywoz Smieci (zlec.gabaryty) 8 844,88
1.4 -konserwagja budynkdw 1 002 949,14
1.5 -oplaty pocztowe i telefoniczne 20 905,62
1.6 -ustugi sprzatania 740 391,35
1.7 -ochrona budynkow 1 186 470,60
5 Pozostale koszty rodzajowe - poz.B.VII RZiS 1959 434,86
2.1 -ryczatty i podroze stuzbowe, 22 762,24
2.2 -ubezpieczenia majatku S0 090,00
23 -odpisy na fundusze remontowe 1839 876,12
24 -bilety jednorazowe, m-czne 6 050,00
2.5 -inne, 656,50
3. Pozostate przychody operacyjne - poz.D. RZiS 834 893,61
3.1 -zwrot kosztdw bud. z ubezp., fund.prewenc,inne. 14 779,36
3.2 - kara umowna roboty bud.Dorycka 755 140,00
3.3 - zwrot kosztow przylacza inwest. 45 232,66
3.4 -zwrot kosztow energii inw., remonty, dzierzawa -zaplecze 9 802,96
3.5 -optaty sgdowe egzek.,zwrot odpis. aktualiz. optat czynsz., 4 941,14
3.6 | -optaty za zaswiadczenia, ksero, 2227,22
3.7 -inne zaokrgg. VAT,czynsze 2 770,27
4, Pozostate koszty operacyjne - poz.E. RZiS 885 210,09
4.1 -koszty do zwrotu z polis, fund.prewenc., awarie 5 985,41
4.2 -koszt przylacza energ. 45 232,66
4.3 -kary umowne -odpis aktualizujacy, naleznosci 786 299,61
4.4 -koszty energii inw.rem., 7 521,21
4.5 -koszty opt.sadowe, komornicze, odpis aktualiz. naleznosci 38 663,70
4.6 -poz. koszty,zaokragl. VAT,inne 1 507,50
5. Przychody finansowe - poz.G. RZiS 156 718,21
5.1 -odsetki uzyskane od srodkow na rachunkach bank. 143 210,87
5.2 -odsetki naliczone od czynszéw i wktaddw -niewplac, 12 320,14
5.3 -odsetki uzyskane od opfat eksploatacyjnych 1177,34
5.4 -odsetki uzyskane , i inne 9,86
6. Koszty finansowe - poz.H. RZiS 101,01
6.1 -odsetki zaptacone budzetowe 101,00
6.2 -oplaty, inne 0,01
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objasnienia_za okres sprawozdawczy od 01.01.2018 do 31.12.2018

I1.7.

I1.8

11.9

II.10

III.

v

Iv.2

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, oraz wytworzonych na wiasne potrzeby,
w tym odsetki od zobowigzan zaciggnietych w celu ich wybudowania

Spotdzielnia realizuje zadania w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw.

Koszty poniesione w roku obrot. na wytworzenie we wiasnym zakresie §rodkéw trwalych w budowie: 5 644 454,90
w tym, odpis na koszt obstugi inwestycyjnej poz. A ITI RZiS: 952 068,64
Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych na wiasne porzeby
zmniej ia -
Srodki trwate w budowie - udﬁf:;:
inwestycje mieszkaniowe w tym: koszty udyth ia,
spéidzielcze stan na 01.01. ek i fi i przedaz, inne stan na 31.12.
Razem: 27 304 239,48 5 644 454,90 - 19 042 055,13 13 906 639,25
Relaksowa I - Kabaty 18 936 281,58 96 782,68 19 033 064,26 -
Drycka - Bielany 8 084 684,56 5309 153,70 8 990,87 13 384 847,39
Sikorskiego 9123,32 - 912332
Moczydlowska 283 273,34 229 395,20 - 512 668,54
Poniesione w ostatnim roku i planowane do poniesienia naktady na niefinansowe aktywa trwatle, T
w tym na ochrone srodowiska
[ NAKEADY
poniesione w planowane na
Wyszczegdlnienie roku obrotowym nastepny rok
1. Wartosci niematerialne i prawne ¥
2. Srodki trwate
w fym siuzgce ochronie srodowiska
3. Srodki trwale w budowie na koniec. 5 644 454,90 8 500 000
w tym sluZgce ochronie srodowiska
4. Inwestycje w nieruchomosci i
prawa
| Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziatem na losowe i pozostate
NIE WYSTEPUIE
| Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych —l
NIE WYSTEPUJE
Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych
Za rok obrotowy spétdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptéw pienigznych.
Stan na 2
Srodki pieniezne na
koniec roku o
ograniczonej
mozliwosci
Wyszczegdlnienie -srodki pienigzne koniec roku poczatek roku zmiana stanu dysponowania
-w kasie 1734,64 1592,02 142,62
-na rachunkach bankowych 2411793,17 1121 907,70 1289 885,47 -
-lokaty terminowe 15 693 235,20 16 147 830,27 |- 454 595,07
Razem: 18 106 763,01 17 271 329,99 835 433,02 -
Objasnienia do zawartych przez spéidzielnie uméw, istotnych transakcji i niektorych zagadnien osobowych
Informacje o charakterze i celu gospodarczym zwartych uméw nie uwzglednionych w bilansie.

Spétdzielnia nie zawierata uméw i transakcji, ktére nie bytyby uwzglednione w bilansie.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spotdzielnie na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi.

Spotdzielnia nie zawierata transakcji, ktére bytyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

strona 18 podpi
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Informacja dodatkowa SBM MERKURY

Objaénienia za okres sprawozdawczy od 01.01.2018 do 31.12.2018
IV.3 Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe.
Przecigtne zatrudnienie, w roku
Wyszczegdlnienie poprzedzajgcym biezgcym
-pracownicy umystowi 17 16
-pracownicy na stanowiskach robot. - =
-uczniowie
-pracownicy na urlopach wychowaw., bezplatnych
Razem: | 17 16
Iv.4 Informacja o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku wyptaconych badz naleznych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych za rok obrotowy.
Wynagrodzenia brutto Zarzadu 321933
Wynagrodzenia brutto Rady Nadzorczej 27 462
Wynagrodzenia ptatne z zysku, nie wystepuja.
IV.5 Informacja o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonym osobom wchodzacym w sktad organéw
zarzadzajacych i nadzorujacych
NIE WYSTEPUJE
IV.6 Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
za rok obrotowy
NIE WYSTEPUJE
V. Objasnienia niektérych szczegélnych zdarzen
V.l Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.
NIE WYSTEPUJE
V.2 Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych, w sprawozdaniu finansowy
NIE WYSTEPUJE
V.3 Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmiany sposobu
sporzadzania sprawozdnia finansowego.
NIE WYSTEPUJE
V.4 Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniami, zapewniajace poréwnywalnoéé¢ danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
NIE WYSTEPUJE
LVI. [ Objasnienia dotyczgce jednostek wchodzacych w skiad grupy kapitatoweij ]
Spétdzielnia nie prowadzi wspélnych przedsiewzigé, nie posiada udziatéw w innych jednostkach,
nie ma obowiazku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
[ VII. | Informacje o potgczeniu spotek
W roku sparwozdawczym nie wystapily polaczenia z innymi jednostakmi, ani podziaty.
[ VIII. [ Powazne zagrozenia dla kontynuacji dziatanosci

Nie wystepuje niepewnos¢, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétdzielni.

Spoidzielnia Bud : SPOLDZIELHIA SUNOWLANG-HIEST (AMIOWA
Vumzes:s.;iF:g’I(ﬁEYNhuk’ﬂfowa MERKURY
&otsnencmne. Finansowyeh  PREZES ZARZADU
U

ROz ....mgr Marian Grzybetzak
Warszawa, 28.03.2019 roku ’ Zarzad




Ad. 9.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2018.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 11 Statutu SBM ,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt4
Ustawy Prawo Spoétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1

1. Dokona¢ podziatu zysku netto za rok 2018 w wysokosci 216 539,07 zt (stownie: dwiescie
szesnascie tysiecy pieéset trzydziesci dziewie¢ ztotych i siedem groszy) nastepujgco:

a) 10 826,95 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy osiemset dwadziescia szes¢ ztotych
i dziewiecdziesigt piec¢ groszy) przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego
SBM ,Merkury” - odpis w wysokosci 5% zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

b) 111 473,00 zt (stownie: sto jedenascie tysiecy czterysta siedemdziesiat trzy ztote)
przeznaczy¢ na  zwiekszenie  funduszy remontowych osiedli, ktore
wygospodarowaty powyzszg nadwyzke.

c) 7 344,59 zt (stownie: siedem tysiecy trzysta czterdziesci cztery ztote i piec¢dziesiat
dziewie¢ groszy) przeznaczyé na pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami
z dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci.

d) 86 894,53 zt (stownie: osiemdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset dziewiecdziesigt

cztery ztote i pieédziesigt trzy grosze) przeznaczy¢ na zwiekszenie funduszu
inwestycyjnego SBM ,,Merkury”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.
w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzagdu SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Prezesowi Zarzagdu Panu Marianowi Grzybczakowi za rok 2018.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 10.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: udzielenia absolutorium V-ce Prezes Zarzadu SBM ,,Merkury”.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 3 lit. a) Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 2
Ustawy Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium V-ce Prezes Zarzagdu Pani Renacie Zwolak za rok 2018.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 11.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan.

Dziatajac na podstawie § 45 pkt 7 Statutu SBM ,,Merkury” w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Okresli¢ najwyzszg sume zobowigzan jakg SBM ,Merkury” moze zaciggnagé¢ w okresie od

01.07.2019 r. do 30.06.2020 r. na kwote 63.000.000,00 zt (stownie szesédziesiagt trzy miliony
ztotych).

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Ad. 12.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: okreslenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni na lata
2020 - 2022.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 1 Statutu Spoétdzielni w zwigzku z art. 38 § 1 pkt 1 Ustawy
Prawo Spétdzielcze, Walne Zgromadzenie SBM ,,Merkury” postanawia:

§1
Przyjac kierunki rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni na lata 2020 - 2022.
§2

Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na lata 2020 — 2022 stanowig
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,, MERKURY”
NA LATA 2020-2022

WSTEP

Uchwalanie kierunkéw rozwoju Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie jest obowigzkiem
okreSlonym w art. 38 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 45 Statutu SBM ,Merkury”.
Okreslenie kierunkdw rozwoju na przyszte okresy pozwala na skoncentrowanie dziatalnosci
Spotdzielni na istotnych zadaniach, przygotowanie $rodkéw ich realizacji skutkujacych
poprawg organizacji i funkcjonowania Spétdzielni.

Realizacja kierunkow rozwoju uchwalonych w latach poprzednich umozliwita podniesienie
stanu technicznego zasobow i utrzymanie dobrej kondycji ekonomiczno-finansowej
Spotdzielni. Pomimo ciggtych zmian prawnych funkcjonowania spétdzielczosci mieszkaniowe;j
jesteSmy w stanie dostosowywac organizacje Spétdzielni do nowych uwarunkowan
wykorzystujgc kompetencje zatrudnionych pracownikéw i firm stale wspétpracujacych ze
Spétdzielnia.

Proponowane kierunki rozwoju SBM ,Merkury” zapewnia¢ bedg kontynuacje uchwalanych
wczesniej kierunkéw dziatania, oraz realizacje nowych zadari wynikajacych z aktualnych
potrzeb oraz uwarunkowarn technicznych i rynkowych.

CELE SPOtDZIELNI

I. Podstawowym kierunkiem dziatania Spétdzielni w latach 2020-2022 bedzie utrzymanie
i podwyészanie jakosci obstugi zarzgdzanymi zasobami mieszkaniowymi. W sytuacji
wzrostu ptacy minimalnej i inflacyjnego rozwoju w sferze ustug budowlanych, srodkiem
zabezpieczajgcym bedzie racjonalne zarzadzanie i optymalizacja kosztéw eksploatacii
poprzez:

1) Prowadzenie prac remontowych przy zapewnieniu dostepu do fachowych

i sprawdzonych ustug remontowych.

Postgpowania przetargowe prowadzone przez Spoétdzielnie wskazujg na roczny wzrost
cen na poziomie ok. 10% - 15%. Spoétdzielnia bedzie podejmowata dziatania majace na
celu utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym jednakie wzrost kosztow
ustug budowlanych wskazuje, iz obecny poziom odpiséw na fundusze remontowe nie
jest wystarczajgcy inalezy zaktada¢ koniecznos¢ ich podnoszenia, tak aby sprostaé
realiom rynkowym.

2) Rozwigzywanie probleméw wynikajacych z przeciekdw na instalacjach zimnej i cieptej
wody.
Zta jakos¢ wody dostarczanej centralnym wodociggiem miejskim powoduje nasilenie
awarii instalacji zimnej i cieptej wody szczegdlnie w budynkach: Batalionu Wtochy 11,
KEN 21, KEN 20A, Dembego 3 i 3A/Zaruby 6 i 6A i Dembego 8.



3) Utrzymanie budynkéw i otoczenia w dobrym stanie technicznym i estetycznym.
Planowane remonty elewacji budynkéw zwigzane sg m.in. ze wzrostem zanieczyszczer
powietrza atmosferycznego w Warszawie pylami zawieszonymi i spalinami.
W najblizszym czasie bedziemy remontowac elewacje budynkéw Polnej Rézy 1
i Batalionu Wtochy 11.

4) Rozwigzanie probleméw z nieszczelnoscig zabezpieczen przeciwwodnych na balkonach.
Nieszczelnos¢ zabezpieczert przeciwwodnych na balkonach wynika m.in. z korozji
obrébek blacharskich i odptywéw z balkonéw oraz nieodsnieiania balkonéw/taraséw
przez uzytkownikéw lokali.

5) Ograniczenie zuzycia energii elektrycznej.

W zwigzku z rosngcymi kosztami energii elektrycznej Spotdzielnia bedzie prowadzita
dziatania w celu ograniczenia zuzycia energii elektrycznej poprzez wymiane oswietlenia
na LED oraz planuje przeprowadzi¢ pilotazowy montaz instalacji odnawialnych Zrédet
energii na budynkach o najwiekszym jej zuzyciu.

6) Ograniczenie wzrostu kosztéw energii cieplnej poprzez modernizacje weztéw cieplnych
i kottowni gazowych.

7) Optymalizacja kosztéw ochrony fizycznej osiedli.

Rosnace koszty ochrony wynikajace m.in. ze wzrostu ptacy minimalnej stanowig réwniez
przestanke aby w budynkach zarzadzanych przez Spétdzielnie ograniczaé¢ ochrone
fizyczng poprzez zastgpowanie jej elektroniczng kontrolg dostepu.

8) Ksztattowanie i wzmacnianie Swiadomosci ekologicznej mieszkaricéw w zakresie
ochrony $rodowiska poprzez m.in. efektywng gospodarke odpadami.

Il. Uwzgledniajgc rosngce zainteresowanie dostawg tanich mieszkar dla cztonkéw rodzin
naszych Spotdzielcow oraz fakt, iz ponad potowa kosztéw funkcjonowania Spétdzielni jest
finansowana z dziatalnosci inwestycyjnej kluczowe jest utrzymanie inwestycyjnego
charakteru Spoétdzielni. W zwigzku z powyzszym w biezgcym roku Spétdzielnia zakupita
dziatke gruntu pod budownictwo wielorodzinne przy ul. Sikorskiego na Mokotowie.
Zakup tej nieruchomosci umozliwi realizacje inwestycji mieszkaniowej w latach 2020-
2021.

Réwnoczesnie bedziemy réwniez prowadzili rozpoznanie i analize innych nieruchomosci
gruntowych w celu zakupu dziatki pod przyszte inwestycje.

Warszawa, dnia 05.06.2019 r. Zarzad SBM ,,Merkury”

Spéidzieinia Budowlano - Mieszkeniowa
“MERKURY ™
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Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa
,MERKURY"

Al. Komisji Edukacji Narodowej 24
02-797 Warszawa

W wyniku umowy z dnia 19 listopada 2018 roku zawartej miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie a
Spotdzielnig Budowlano - Mieszkaniowg ,MERKURY” w Warszawie w dniach
od 6 marca do 25 kwietnia 2019 roku zostata przeprowadzona przez Zwigzek
lustracja petna dziatalnosci Spétdzielni za okres od 1.01.2016 roku do
31.12.2017 roku.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:
1. Sposéb realizacji wnioskéw i zaleceri przekazanych przez podmioty

uprawnione w wyniku przeprowadzonych kontroli zewnetrznych.
2. Organizacja Spétdzielni:
- statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é i
poprawno$¢ merytoryczna regulaminéw),
- dziatalno$¢ organdw Spotdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni.
3. Stan prawny gruntéow bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i
budynkéw z nimi zwigzanych) oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania.
4. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
5. Daziatalnos¢ inwestycyjna:
- potrzeby mieszkaniowe a program inwestyciji,
- pozyskanie terenéw budowlanych,
- poprawno$¢ przygotowania inwestycji,
- tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre§¢ zawartych umoéw oraz ich
realizacja,
- nadzér inwestorski, >3,
- system finansowarija inwestycji, = .\

N LARTTHYIR,
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- rozliczanie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej lokali.
6. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

- stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny zasobdéw

mieszkaniowych i ich otoczenia,



- koszty i przychody g.z.m. oraz prawidtowo$é ustalania optat za
uzywanie lokali,
- terminowos¢ wnoszenia opfat przez uzytkownikéw lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,
- tre§¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjne,
wywoz Smieci, ciepto).

7. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
- nadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegblnym
uwzglednieniem dziatari energooszczednych,
- akumulacja $rodkéw finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcow robét remontowych, treé zawartych umow i
ich realizacja.

8. Gospodarka finansowa:
- stan funduszoéw, wielkoé¢ wolnych $rodkéw finansowych | sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w
zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
- rozliczanie kosztéw ogdinych Spétdzielni,
- obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych,
- terminowo$¢ regulowania zobowigzar finansowych Spétdzielni
(podatki, ZUS, PFRON),
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

9. Ocena realizacji przez Spoéidzielnie obowigzkéw wynikajacych z
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych Spotdzielni
w trybie art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak réwniez weryfikacji rozliczen

kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedtozonych  lustratorom dokumentéw  Zrédfowych, sporzgdzonych
analitycznie zestawien, wynikach przegladu budynkéw i infrastruktury
osiedlowej, a takze wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i
podlegtych im pracownikéw Spotdzielni.

W szczegbinosci ustaleniom lustraciji stuzyty:
- statut i inne uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,
- dokumentacja pracy organéw Spoétdzielni,
- dokumenty cztonkowskie,
- dokumentacja dotyczgca robét inwestycyjnych i remontowych,
- dokumenty finansowo-ksiegowe,
- dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustracji.

: §

Ustalenia lustracji zosta’ry zawarte w protokéle lustracji, ktéry tgcznie z
niniejszym listem polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokét lustraci
zostat podpisany przez Zarzad Spétdzielni bez zastrzezen.
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Spéidzielnia Budowlano — Mieszkaniowa +sMERKURY” w Warszawie
przestrzega przepiséw art. 91 § 1 Prawa spofdzielczego albowiem poprzednia
lustracja petna zostata przeprowadzona w | kwartale 2017 roku obejmujgc
cato$¢ jej dziatania w latach 2014 - 2015. Na podstawie tych badan, w liscie
polustracyjnym z dnia 10.03.2017 roku Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie przekazat Spotdzielni ocene z 4 wnioskami
polustracyjnymi (vide str. 7 pr. lustraciji), ktore zostaty rozpatrzone przez Walne
Zgromadzenie, przyjete do realizacji i w peini zrealizowane. W badanym
okresie oprécz wiw lustracji Spoétdzielnia nie zostata poddana kontrolom
podmiotéw zewnetrznych w zakresie przystugujgcym tym podmiotom
uprawnien ustawowych.

W $wietle ustalen lustraciji:

1. W badanym okresie Spétdzielnia dokonywata zmiany wpiséw w rejestrze
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w zwigzku ze zdarzeniami
tego wymagajacymi, a dane objete tymi wpisami na dzien zakoriczenia
lustracji byty aktualne.

2. W latach 2016 — 2017 w Spotdzielni obowigzywat tekst jednolity Statutu,
zarejestrowany przez Sgd Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sadowego na podstawie
postanowienia z dnia 17.08.2015 roku. W okresie objetym lustracjg nie.
dokonywano zmian w Statucie Spoétdzielni. W celu dostosowania statutu do
zmian wprowadzonych ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 25.08.2017 r. poz.1596), ktéra
weszta w zycie z dniem 9.09.2017 roku - Walne Zgromadzenie (uchwatg nr
9/18 z dnia 11.06.2018 roku) zmienito statut Spotdzielni, a zmiany te Zostaty
zarejestrowane przez Sad. W ramach analizy Statutu Spétdzielni stwierdzono
wystgpowanie nastgpujacych niezgodnosci jego zapisow z aktami wyzszego
rzedu:

. Zapis § 48 o tresci: ,Przy obliczaniu wymaganej wiekszoséci gtoséw dla
podjecia uchwaty przez organ Spétdzielni, uwzglednia sie tylko wazne glosy
oddane za i przeciw uchwale” jest niezgodny z art. 8% yst.9 u.s.m., ktory
stanowi, ze: ,Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod
glosowanie wszystkich czesci walnego zgromadzenia, a za uchwatg
opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlinej liczby
cztonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego zgromadzenia,
na ktérych uchwata byta poddana pc_nd' gtosowanie, uczestniczyta tgcznie co
najmniej potowa ogdlinej liczby uprawnignych do glosowania, chyba, ze statut
stanowi inaczej”. E



Zapis § 54 dotyczacy zakresu dziatania Rady Nadzorczej w pkt 2 ppkt f)

o treci ,podejmowanie uchwat w sprawie funduszy celowych.” jest niezgodny
z ustawg Prawo Spétdzielcze, art.78 § 2, ktéry brzmi ,Spodtdzielnia tworzy
takze inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz w jej
statucie”.
. Zapis § 67 ust. 3 o tresci ,Inne fundusze, nieobcigzajgce kosztéw
dziatania Spotdzielni, moga byé¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.” jest niezgodny z ustawa Prawo Spotdzielcze, art.78 § 2, ktory
brzmi ,Spdtdzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne przewidziane w
odrebnych przepisach oraz w jej statucie”.

W pozostatlym zakresie Statut Spétdzielni obowigzujacy w okresie
objetym lustracjg szczegdtowo i kompleksowo reguluje dziatalno$¢ Spétdzielni,
nie wykazuje niespojnosci i nie zawiera zapiséw wewnetrznie sprzecznych, a
takze rozstrzygnie¢ odmiennych od przepiséw Prawa spofdzielczego, ustawy o
spofdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw. W tresci statutu uwzgledniono
regulacie wynikajace z delegacji ustawowych oraz ze zZmiany przepiséw
ustawowych, a jego postanowienia uwzgledniajg uprawnienia, zastrzezone w
art. 38 Prawa spéldzielczego do wylacznej wiagciwosci Walnego
Zgromadzenia oraz w art. 46, ktory okresla kompetencje Rady Nadzorczej.

3. Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa .Merkury” posiada regulaminy i
instrukcje, ktérych obowigzek uchwalenia wynika z delegacji statutowej.
Funkcjonujace w latach 2016 - 2017 akty wewnetrzne o charakterze
regulaminowym oraz zasady, w oparciu o ktére Spéidzielnia prowadzita swojg
dziatalno$¢ zapewniaty kompleksowe uregulowanie wszystkich obszaréw
dziatalno$ci Spétdzielni, w tym w zakresie:

- postgpowania organéw samorzgdowych,

- postgpowania stuzb etatowych Spétdzielni,

- gospodarki Spétdzielni,

- stosunkow migdzy Spétdzielnig a jej cztonkami i innymi uzytkownikami lokali.
Analiza aktow wewnetrznych wykazata, ze § 3 ~Regulaminu wyboru
wykonawcow: prac projektowych, robét budowlanych i remontowych”,
uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 19.09.2011 roku, ktéry dotyczy
powotywania Komisji Przetargowej narusza zasade kompetencyjnosci
poszczegdlnych organéw Spotdzielni. Powyzszy Regulamin zostat zmieniony
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2019 w dnia 15.04.2019 roku, w zakresie
zapisow dotyczgcych sposobu powotywania komisji przetargowych, ktore
zostaly dostosowane do obowigzujgcego w Spétdzielni podziatu kompetenc;ji
okre$lonego w Statucie Spotdzielni.

Posiadany przez Spoétdzielnie zbiér norm wewnetrznych o charakterze
regulaminowym jest kompletny, a normy te zostaty uchwalone przez organy
uprawnione. W zwigzku z dokonanymi w 2017 roku zmianami ustawowymi
oraz zmianami statutu organy Spoétdzielni podjety prace w celu aktualizaciji
posiadanych regulaminéw (ostatnie nowelizacje zostaty dokonane w 2018
roku), a prace te nalezy kontynuowaé, o czym $éwiadcza odlegte okresy
uchwalenia niektérych z nich.



W badanym okresie zwotano 2 Walne Zgromadzenia Czionkdw, przy
czym na Walnym Zgromadzeniu w 2017 roku dokonano wyboru czionkéw
Rady Nadzorczej. Lustracja nie wykazata uchybien | nieprawidfowosci
odnos$nie: ’

- czgstotliwosci, terminowosci i sposobu zwotania Walnych Zgromadzen,

- przebiegu i udokumentowania obrad tego organu: dokumentacja obrad
Walnych Zgromadzen spetniata wymogi formalno - porzgdkowe okreslone
Statutem Spotdzielni.

W lustrowanym okresie Rada Nadzorcza jak réwniez powotane Komisje
dziataty w ramach swoich uprawnieri. Posiedzenia plenarne, odbywaty sie z
udziatem przedstawicieli Zarzadu, co takze pozostaje w zgodno$ci z normami
wewnetrznymi Spoétdzielni. Podjete uchwaty w badanym okresie odpowiadaty
postanowieniom statutu Spoétdzielni. Wszystkie Komisje przedkiadaty do Rady
Nadzorczej sprawozdania ze swojej dziatalnosci przedstawiajgc wnioski w
zakresie swoich kompetencji. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat Rady
Nadzorczej, a dokumentacja jej pracy nie budzi zastrzezen (m.in. protokoty z
posiedzenia Rady Nadzorczej w badanym okresie, jak i podjete uchwaly
posiadajg kolejng numeracje). Decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej, nie
naruszaty kompetencji innych organéw Spdtdzielni i miescity sie w ramach
kompetencji Rady Nadzorczej okreslonych postanowieniami ustawy Prawo
spoétdzielcze oraz Statutu Spotdzielni.

W badanym okresie Zarzad Spotdzielni funkcjonowat w sktadzie
liczebnym zgodnym ze statutem Spétdzielni. Lustracja nie wykazata
niewtasciwosci w sposobie wypetniania przez Zarzad wymogéw formalnych
regulaminu Zarzagdu (m.in. tryb obradowania i podejmowania uchwat,
udokumentowanie posiedzen). Zarzad bedgcy organem wykonawczym w
strukturze organéw samorzadowych petnit jednoczesnie role kierowniczg w
biezgcej dziatalnos$ci Spotdzielni rozumianej jako podmiot gospodarczy i ocena
dziatania Spotdzielni zawarta w niniejszym liscie polustracyjnym jest gtéwnie
oceng pracy tego organu; z oceny tej wynika przede wszystkim, iz decyzje
Zarzadu nie naruszylty kompetencji innych organéw Spétdzielni. W badanym
okresie na posiedzeniach Zarzad rozpatrywat migdzy innymi nastepujace
sprawy:

- organizacja Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

- zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne i uzytkowe, windykacja
naleznosci,

- ocena realizacji przyjetych wnioskéw i uchwat przez Waline Zgromadzenie,

- Sprawy organizacyjne,

- sprawy inwestycyjne,

- okresowe i roczne analizy wykonania zadar gospodarczo - finansowych,

- Sprawy pracownicze, premiowanie, okreslenie wielkosci wynagrodzen,
przyjmowanie nowych pracownikéw i zwalnianie,

- sprawy techniczne, eksploatacyjne, konserwacje biezace zasobéw i remonty.
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Sprawozdania z rocznej dziatalnoéci Zarzadu w latach 2016 - 2017
przyjmowane byty uchwatami przez Walne Zgromadzenia.

W Spotdzielni funkcjonuje 12 Rad Osiedli, a kazda z nich prowadzi
dziatalnos¢ w imieniu czionkéw Spéidzielni na terenie gospodarczo
wyodrgbnionego Osiedla mieszkaniowego Spotdzielni i sprawuje nadzér nad
dziatalnoscig Osiedla. W badanym okresie w dniach od 9 lutego do 18 marca
2017 roku przeprowadzone zostaly w poszczegolnych Osiedlach wybory do
Rad Osiedli. Dokumentacja zwigzana z funkcjonowaniem Rad Osiedli jest
przechowywana w biurze Spétdzielni.

W badanym okresie Spéidzielnia posiadata uchwalong przez Rade
Nadzorczg strukture organizacyjna, a struktura ta oraz wynikajacy z niej
poziom zatrudnienia zapewniajg warunki prawidtowej realizacji zadan
Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego. We wszystkich latach badanego
okresu $rednioroczna liczba zatrudnionych utrzymywata sie na poziomie
zaplanowanym, natomiast ponizej kwoty zaplanowanej utrzymywaty sie
wydatki w ramach osobowego funduszu ptac. Dokumentacja pracownicza byta
prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a pracownicy zatrudnieni
w Spétdzielni pracujg na stanowiskach, ktore odpowiadajg ich wyksztatceniu i
kwalifikacjom oraz posiadajg dodatkowe uprawnienia na stanowiskach, gdzie
$g one wymagane, specjalici posiadajg dokumenty potwierdzajgce
uprawnienia. Organizacje pracy oraz zasady wynagradzania pracownikéw
okreslajg stosowne unormowania wewnetrzne Spoéldzielni: lustracja nie
wykazata przypadkéw niedostosowania tych uregulowan do Kodeksu pracy
oraz przypadkoéw nieprzestrzegania ich postanowien. Spétdzielnia wdrozyta
system kontroli gospodarczej i ochrony mienia, a przyjete rozwigzania oraz
sposéb ich realizacji nie budzg zastrzezen. W lustrowanym okresie
Spoétdzielnia stosowata zasady ochrony danych osobowych w oparciu o
postanowienia ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie tych danych,
jak réwniez w zakresie unormowan wynikajacych z Rozporzadzenia z dnia 29
kwietnia 2004 roku w sprawie dokumentacji przetwarzania danych oraz
warunkow technicznych i organizacyjnych, jakim powinny odpowiadaé
urzadzenia i systemy informatyczne stuzace do przetwarzania danych
osobowych. Jednakze z uwagi na zaistniate zmiany w otoczeniu prawnym
(ochrona informacji, RODO) wskazane jest zaktualizowanie ,Regulaminu
ochrony danych osobowych”. Badania lustracyjne nie wykazaty
nieprawidtowo$ci w przyjmowaniu i zatatwianiu spraw wynikajgcych ze skarg i
wnioskdw sktadanych przez cztonkéw do organéw Spétdzielni; w badanym
okresie nie wplyneta ani jedna skarga na cztonka Zarzadu oraz innych
pracownikéw Spodtdzielni. Cztonkowie Spoétdzielni korzystali natomiast z
mozliwosci spotkarn z cztonkami Zarzadu oraz spotkan z cztonkami Rady
Nadzorczej w ramach ustalonych godzin przyjeé, podczas ktérych poruszano
nurtujgce ich problemy dotyczace migdzy innymi: spraw czionkowskich,
eksploatacyjnych, mieszkaniowych oraz finansowych.



Ustalenia lustracji wskazujg, ze wszystkie grunty bedace we witadaniu
Spoétdzielni posiadajg uregulowany stan prawny. Umozliwito to biezacg
realizacje postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dotyczacych
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnoéci lokali); wedtug stanu na 31.12.2017
roku Spotdzielnia zawarta notarialnie 1030 uméw ustanowienia prawa
odrebnej wiasnosci mieszkan, co stanowi ok. 74% ogotu mieszkan w jej
zasobach.

Badania dotyczace spraw cztonkowsko — mieszkaniowych i dyspozycji
lokalami wykazaty poprawno$¢ dziatan Zarzadu w tym zakresie. Spétdzielnia
zastosowata sie do zmian wprowadzonych ustawg (art. 3 ust. 1-3) z dnia
20.07.2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —
Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z
25.08.2017 r. poz.1596) przyjmujac w poczet cztonkéw z mocy tego prawa
uprawnione osoby; zastrzezenie budzi natomiast fakt, iz osoby ktére uzyskaty
czionkostwo w wyniku zmian ustawowych nie zostaty o tym poinformowane
(vide str. 54 pr. lustracji). Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w sposobie
prowadzenia dokumentacji cztonkowskiej i wymaganych prawem rejestréw.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, poprzez
dostarczenie samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw jednorodzinnych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu na terenie Warszawy w Dzielnicach
Ursynéw, Wiochy, Ochota, Targéwek i Bielany. W $wietle ustalen lustrac;ji:

1. W 2017 roku Spétdzielnia zakoriczyta realizacje inwestycji mieszkaniowej
pod nazwg ,RELAKSOWA I, stanowigcej budynek mieszkalny, wielorodzinny
z garazem podziemnym przy ul. Dembego 8A i uzyskata decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku. Z uwagi na opdznienie w realizacji tej inwestycji
Spétdzielnia naliczyta wykonawcy kare umowng w wysokosci 302.014,91 zt. W
trakcie badania lustracyjnego stwierdzono, ze zostato sporzgdzonych
dodatkowo 13 protokotéw koniecznosci oraz przyjeto bez protokotéw
kosztorysy na roboty dodatkowe zewnetrzne, wewnetrzne oraz w branzy
teletechnicznej i elektrycznej, na ktére nie sporzadzono aneksu, co jest
niezgodne z § 12 ust. 1 zawartej z wykonawcg umowy nr 1/2016 z dnia
03.02.2016 roku. Powyzsze zdarzenia zostaty ujete w pkt 2 Protokotu
spisanego w dniu 29.12.2017 roku pomiedzy Spétdzielnig, a Generalnym
Wykonawcg budowy. Protokét dotyczyt rozliczenia wynagrodzenia dla
Generalnego Wykonawcy. Powodem sporzgdzenia powyzszego Protokotu byt
fakt wygasnigcia w dniu 03.09.2017 roku umowy na realizacje inwestycji.
Protokét zostat podpisany przez Czionkéw Zarzadu i Dyrektora Zaktadu
Inwestycji oraz dwéch przedstawicieli Wykonawcy. Na okolicznoéé w/w ustalen
Zarzad Spotdzielni ztozyt pisemne o$wiadczenie, ktére stanowi zatgcznik nr 8
do protokétu lustracii. “

2. W 2017 roku Spoétdzielnia rozpoczeta realizacje inwestygji mieszkaniowej
pod nazwg ,DORYCKA”, stanowigca budynek mieszkalny, wielorodzinny z
garazem podziemnym przy ul. Wrzeciono 47B.
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3. Dziatalnos¢ inwestycyjna Spotdzielni miata wystarczajgce podstawy
normatywne i organizacyjno-prawne w postaci postanowier Statutu, a takze
uchwat Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej na mocy ktérych:

- okre$lone zostaly zatozenia kierunkowe dziatalnosci inwestycyjnej
Spofdzielni,

- okreslone zostaty normy wewnetrzne niezbedne do prowadzonego przez
Spéidzielnig procesu inwestycyjnego; normy te sg kompletne i poprawne
merytorycznie,

- ustalone zostaty zasady organizacyjno — finansowe realizowanych przez
Spoétdzielnig zadar inwestycyjnych.

4. Inwestycje mieszkaniowe realizowane sg na gruncie o uporzadkowanym
stanie prawnym.

5. Poprawnos¢ przygotowania procesu inwestycyjnego zastrzezen nie budzi, a
koicowym  efektem tych prac bylo uzyskanie stosownych  decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych realizacje zadan inwestycyjnych.

6. Bezposrednig obstuge dziatalnosci inwestycyjnej, wykonujg pracownicy
Spotdzielni zatrudnieni w Zaktadzie Inwestycji i Eksploatacji, a nadzér
inwestorski sprawowany byt przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.
7. Inwestycie mieszkaniowe finansowane sq Srodkami przysztych
uzytkownikoéw, z ktérymi zawarto umowy o budowe.

8. Wykonawcy robét budowlano — montazowych wytonieni zostali w
procedurach przetargowych, a zawarte z nimi umowy zapewniajg ochrone
intereséw Spétdzielni.

9. Ewidencja ksiggowa wybudowanych i realizowanych zadan — prowadzona w -
oparciu o Zaktadowy Plan Kont - pozwala na ustalenie kosztéw rodzajowych,
wyodrebnienie kosztéw posrednich i bezposrednich realizowanego zadania i
rozliczenie poniesionych naktadéw, a w przypadku inwestycji mieszkaniowe;j
pozwala na ustalenie wartosci poczatkowej lokali | miejsc postojowych w
garazu podziemnym.

Przeprowadzony w trakcie lustracji selektywny przeglad zasobéw
mieszkaniowych wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i w nalezytym
stanie estetyczno — porzadkowym oraz technicznym mozliwym do ustalenia w
trakcie wizualnego przegladu. Stan elewacji zewnetrznych jak i klatek dla
wskazanych w protokole budynkéw nie wymaga remontu.

W Swietle ustalen lustraci:
1. W badanym okresie Spétdzielnia stosowata regulacje zawarte w art. 6 ust. 1

Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie ustalania indywidualnych
stawek optat dla poszczegdinych nieruchomosci.

2. W latach 2016 — 2017 dziatalnoé¢ Spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobami mieszkaniowym generuje wynik dodatni, a w poszczegolnych latach
tego okresu wynosit on:

- W 2016 roku - nadwyzka w wysokoéci — 211.921,49 zt,

- 2017roku - nadwyzka w wysokos$ci — 11.023,84 zt.

3. W badanym okresie - z tytutu prowadzenia pozostate] dziatalno$ci

(opodatkowanej podatkiem dochodowym od oséb prawnych) Spoétdzielnia
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osiggneta nadwyzki bilansowe netto (w 2016 roku — 188.929,43 zt., aw 2017
roku — 490.120,01 zt). Nadwyzki te zostaty rozdysponowane na podstawie
stosownych uchwat Walnych Zgromadzen.

4. Spodldzielnia nie prowadzi gospodarki lokalami uzytkowymi, gdyz nie
posiada wiasnych lokali uzytkowych.

Wedtug stanu na dzier 31.12.2017 roku kwota zalegtosci w optatach od
lokali mieszkalnych w Spétdzielni wyniosta 182.240,15 zt., tj. 1,75% rocznego
wymiaru optat od tych lokali. W badanym okresie stan zadtuzeri od lokali
mieszkalnych z tytutu oplat za ich uzytkowanie w wymiarze bezwzglednym jak
I procentowym wykazuje tendencje spadkowg podobnie jak liczba
uzytkownikéw lokali zalegajgcych z optatami (vide tabela nr 8 - zatacznik do pr.
lustracji). Najwigkszy udziat w tych zadtuzeniach miaty zalegto$ci nie diuzsze
od dwumiesigcznych. Zadtuzenie lokali uzytkowych przeznaczonych na ustugi
W wymiarze procentowym na koniec 2017 roku wyniosto 2,03% i byto nieco
wyzsze niz w analogicznym okresie w 2016 roku (1,84%). We wszystkich
latach badanego okresu poziom zadtuzers w optatach od lokali mieszkalnych i
uzytkowych byt znacznie nizszy od przeciginego w spoétdzielniach
mieszkaniowych, co wskazuje na skutecznogé podejmowanych przez
Spoétdzielnie dziatan windykacyjnych. Z okazanej dokumentacji wynika
bowiem, iz Zarzad Spétdzielni realizowat dziatania dyscyplinujgce
uzytkownikéw lokali do biezgcego regulowania naleznosci miedzy innymi
poprzez:

- biezacg analize sald i rozliczer czynszowych,
- wysytanie co miesigc upomnien i ostatecznych wezwan do zapfaty,
- kierowania pozwo6w do sadu.

Spoétdzielnia  zapewnita zarzadzanym przez nig  zasobom
mieszkaniowym dostawe niezbednych ustug komunalnych oraz innych ustug
zwigzanych z ich eksploatacjg. Umowy zawarte z dostawcami tych ustug
zabezpieczajg ochrong intereséw Spotdzielni.

W $wietle ustalen lustracji we wszystkich latach badanego okresu
Spotdzielnia przeprowadzita okresowe przeglady stanu technicznego zasobéw
oraz kontrole stanu sprawnosci technicznej instalacji i elementéw budynkéw
wymagane art. 62 Prawa budowlanego, a wyniki tych kontroli i przegladow
postuzyty do sporzadzania rocznych rzeczowo - finansowych planéw
remontow, ktére zatwierdzita Rada Nadzorcza. Dia kazdego budynku zatozono
ksigzke obiektu budowlanego, a sposéb ich prowadzenia odpowiadat
wymogom Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 19.10.1998 roku; zgodnie z § 7 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 3.07.2003 roku (Dz. U. Nr 120 poz. 1134), ktére weszto w zycie z dniem
11.07.2003 roku, po wypetnieniu tomu dotychczas zatozonych ksigzek
niezbednym bedzie zatozenie nowych ksigzek odpowiadajacych wymogom
tego Rozporzgdzenia.



Zrédtem finansowania dziatalnosci remontowej jest fundusz celowy na
remonty zasobéw mieszkaniowych, tworzony gtéwnie z odpiséw obcigzajgcych
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Podstawg tworzenia tego
funduszu jest art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja
‘wplywéw i wydatkow tego funduszu prowadzona jest w podziale na
poszczegdine nieruchomosci, z uwzglednieniem wplywoéw | wydatkéw
funduszu remontowego tych nieruchomosci, co odpowiada obowigzujacym w
badanym okresie wymogom art. 4 ust. 4’ pkt. 2 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Nakfady na remonty w poszczegdinych latach objetych
lustracjg wyniosty: '

-w 2016 roku — 2.223.971,52 zt,

-w 2017 roku — 1.498.690,63 zt.

Nakfady te zostaty pokryte $rodkami wiasnymi zakumulowanymi na funduszu
remontowym, pochodzacymi z odpiséw od lokali oraz innych jego przychodéw
(vide tabela nr 10 — zatgcznik do pr. lustracji). Na koniec 2017 roku fundusz
remontowy wykazywat saldo dodatnie w wysokosci 4.539.797,29 zt.

Spotdzielnia posiada regulacje wewnetrzne okreslajgce zasady wyboru
obcych wykonawcéw robét, a jest nim ,Regulamin wyboru wykonawcoéw: prac
projektowych, robét budowlanych i remontowych w SBM .Merkury”™. Wszystkie
roboty zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci zostaty wykonane
przez wykonawcow obcych, wyfonionych w procedurach okreslonych tymi
normami, na podstawie zawieranych z nimi uméw o roboty remontowe.
Umowy zawarte z obcymi wykonawcami robét zapewnity ochrone intereséw .
Spofdzielni. Lustracja nie wykazata niewtasciwoséci w realizacji postanowien
umownych, w sprawowaniu nadzoru inwestorskiego nad robotami, a takze w
udokumentowaniu i rozliczeniu robét.

W badanym okresie rachunkowo$¢ w Spétdzielni prowadzona byta na
biezgco w oparciu o dostosowang do ustawy o rachunkowosci dokumentacje
ustalajgca przyjgte przez nig zasady (polityke) rachunkowosci, obejmujgce
migdzy innymi Zaktadowy Plan Kont. Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci:
- W udokumentowaniu prowadzonych przez Spétdzielnig operacji finansowych
oraz w sprawowaniu kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci,

- W gospodarce kasowe;.

Stosownie do przepiséw art. 64 ustawy o rachunkowosci sprawozdania
finansowe Spoétdzielni nie podlegajg obligatoryjnemu badaniu przez biegtego
rewidenta. Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2016 — 2017 zostaty
sporzadzone w terminie wymaganym ustawg o rachunkowo$ci (art. 52 ust.1),
zbadane i zarekomendowane przez Rade Nadzorczg, zatwierdzone
uchwatami dorocznych Walnych Zgromadzeri oraz zlozone w Urzedzie
Skarbowym i w Sadzie. -t

W latach 2016 — 2017 Spétdzielnia nie posiadata zobowigzan wobec
bankow z tytutu kredytow mieszkaniowych.
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Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w prowadzeniu przez
Spétdzielnie rozliczen z czionkami  z tytutu  wktadoéw budowlanych i
mieszkaniowych. :

W Swietle ustalen lustracji w badanym okresie Spoétdzielnia posiadata:

- wolne $rodki zdeponowane na rachunkach bankowych, a z tytutu odsetek od
tych Srodkéw uzyskata dodatkowe przychody (vide tabela nr 13 — zatgcznik do
pr. lustracji), ktére zasility jej gospodarke,

- odpowiednig zdolno§é finansowa, ktéra umozliwita terminowa regulacje jej
zobowigzan, tak o charakterze publiczno - prawnym jak i wobec kontrahentéw.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
listu polustracyjnego, pozadane byfoby, aby organa statutowe Spétdzielni
rozwazyty podjecie nastepujacych dziatan:

1. Dokona¢ niezbednych zmian w Statucie Spétdzielni eliminujacych wykazane
w protokdle lustracji niezgodnosci niektérych jego postanowien z przepisami
Prawa spétdzielczego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Zaktualizowaé .Regulamin ochrony danych osobowych”, a takze
kontynuowaé prace w celu zapewnienia petnej zgodnosci niektérych norm
wewnetrznych o charakterze regulaminowym o odlegtych okresach uchwalenia
z aktualnym porzgdkiem prawnym okreslonym Statutem Spétdzielni oraz
aktualnie obowigzujgcymi spofdzielnie mieszkaniowe przepisami prawa, a
zwiaszcza przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego.

3. Scisle przestrzega¢ zapiséw zawartych uméw w zakresie realizacji
inwestycji budowlanych.

Przedstawiajac powyzsze, Zwigzek informuje, iz zgodnie z art. 93 § 4
Prawa spoétdzielczego, wnioski z przeprowadzonej lustracji winny by¢
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.
Uprzejmie prosimy o powiadomienie Zwigzku o sposobie realizacji ww.

wnioskow.
Jerzy Jankowski
=t
LK/75/2019
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Ad. 14.

-projekt-
Uchwata Nr /2019
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,,Merkury”
z dnia 27.06.2019 r.

w sprawie: zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury” wraz z przyjeciem tekstu
jednolitego.

Dziatajagc na podstawie § 45 pkt 5 Statutu SBM ,Merkury”, Walne Zgromadzenie
SBM ,,Merkury” postanawia dokonaé nowelizacji postanowien Regulaminu Rady Nadzorczej
SBM ,,Merkury” jak ponizej:

§1
1. § 5 ust. 3 Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:

3. Wybodr prezydium Rady odbywa sie w gtosowaniu tajnym. Zgtoszony kandydat wyraza
zgode na kandydowanie na okreslong funkcje. Po zyskaniu zgody, imie i nazwisko
kandydata wpisuje sie na karte do gtosowania wg wzoru (Zat. nr 1 do niniejszego
Regulaminu). Postawienie znaku ,x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie
zadnego powoduje niewazno$¢ oddanego gtosu. Cztonkiem prezydium Rady w danej
funkcji zostaje kandydat z najwiekszg liczbg gtoséw. Przy réwnej liczbie gtoséw
zarzadza sie kolejne, tajne gtosowanie. Gtosowania trwajg, az do wyboru kandydata
na dang funkcje.

2. § 8 Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:
1. Posiedzenia Rady (zwyczajne) zwotuje przewodniczgcy albo jego zastepca, nie rzadziej

niz raz w miesigcu, z zastrzezeniem § 5 ust. 1.

2. Na pisemny wniosek Zarzadu lub cztonka Rady posiedzenie Rady (nadzwyczajne)
powinno zosta¢ zwotane najpdzniej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku,
a porzadek obrad powinien obejmowac sprawy wymienione we wniosku.

3. O terminie i miejscu posiedzenia Rady jej cztonkowie oraz Zarzad powinni zostaé
powiadomieni w trybie, o ktérym mowa w § 9 ust. 2.

3. § 10 ust. 1 Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:
1. W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.
Gosci moze zaprosi¢ kazdy cztonek Rady, po uzgodnieniu z prezydium.

4. § 13 ust. 2 Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:
2. Cztonek Rady nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie wytgcznie
go dotyczgcej.

5. § 14 ust. 3 Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:

3. Wybdr cztonka Zarzadu dokonywany jest na karcie do gtosowania (Zat. Nr 2 do
niniejszego Regulaminu), w osobnych gtosowaniach na kazdg z funkcji, sposrod
zgtoszonych kandydatow. Gtosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x”
w kratce przy nazwisku jednego kandydata. Postawienie znaku ”"x” w wiecej niz jednej
kratce albo niepostawienie zadnego powoduje niewaznos¢ oddanego gtosu.




Ad. 14.

6. Zatgcznik nr 1 do Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:

Zatacznik Nr 1
do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”

Wz6r karty do gtosowania przy wyborze cztonka Rady Nadzorczej

na funkcje
Lp. Imie i Nazwisko ZA
1.
2.
3.
UWAGA

Gtosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x” w kratce przy nazwisku jednego
kandydata. Postawienie znaku ,x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego
powoduje niewaznos¢ oddanego gtosu.

7. Zatgcznik nr 2 do Requlaminu Rady Nadzorczej otrzymuje brzmienie:

Zatacznik Nr 2
do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”

Wzér karty do gtosowania przy wyborze

na funkcje Zarzadu
Lp. Imie i Nazwisko ZA
1.
2.
3.
UWAGA

Glosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x” w kratce przy nazwisku jednego
kandydata. Postawienie znaku ,x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego
powoduje niewaznos$¢ oddanego gtosu.



Ad. 14.

8. Skresla sie Zatgcznik nr 3 do Requlaminu Rady Nadzorczej.

§2
Przyjgé tekst jednolity Regulaminu Rady Nadzorczej SBM ,Merkury” w brzmieniu
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Zatacznik do Uchwaty nr ..../2019 z dnia 27 czerwca 2019 roku
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury” w Warszawie

REGULAMIN DZIAtANIA RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI BUDOWLANO — MIESZKANIOWEJ ,, MERKURY”

I. Postanowienia ogodlne

§1.

Rada Nadzorcza, zwana dalej ,Rad3”, jest organem nadzorujgcym i kontrolujgcym

dziatalnos¢ Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury”, zwanej dalej ,Spétdzielnig”.

§2.

Rada dziata w oparciu o przepisy:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. nr 30 z 1982 r., poz. 210)

z pbézniejszymi zmianami;

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 4 z 2001 r.,

poz. 27) z pdzniejszymi zmianami;
3) Statutu Spétdzielni;
4) niniejszego Regulaminu.

Il. Zakres dziatania Rady Nadzorcze;j

§3.

1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych Spoétdzielni;

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni przez:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

analize okresowych sprawozdan Zarzgdu oraz sprawozdan finansowych,

kontrole wykonania planéw gospodarczych,

analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatkowego,

dokonywanie okresowych ocen wykonania zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkdw,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zaftatwiania przez Zarzad wnioskéw
i uchwat organdw Spoétdzielni oraz skarg i wnioskéw cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,

wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,



j) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkdw,

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania poreczen i gwarancji prawa
cywilnego lub wekslowego,

m) zatwierdzanie struktury organizacyjne;j,

n) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

o) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

p) wystepowanie do Walnego Zgromadzenia z opinia o udzielenie albo
nieudzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

gq) podejmowanie (w gtosowaniu tajnym) uchwat w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych
przez Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni
przy tych czynnosciach (do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdch
cztonkéw Rady przez nig upowaznionych),

r) opiniowanie umoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos$¢ Spétdzielni.

3) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;

4) uchwalanie zasad ustalania optat za lokale oraz korzystania z ustug i urzadzen
Spétdzielni;

5) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania
sprawozdania finansowego Spétdzielni, uczestniczenie w procesie lustracji
Spétdzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;

6) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie.

Rada moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni sprawozdan i wyjasnien,

przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtku Spétdzielni.

Cztonkowie Rady zobowigzani sg do zachowania w tajemnicy uzyskanych informacji

dotyczacych wewnetrznych dokumentdw Spétdzielni, a w szczegdlnosci umédw, ktérych

tres¢ powinna pozosta¢ tajemnicg handlowg oraz dokumentéw, ktdre Spétdzielnia
pozyskuje od podmiotdow zewnetrznych, zawierajgcych pisemne pouczenie

0 zachowaniu w tajemnicy.

Cztonek Rady obowigzany jest przestrzegaé przepisy ustawy z dnia 9 sierpnia 1997 r.

o ochronie danych osobowych (Dz. U. nr 133 z 1997 r., poz. 883) z pdzniejszymi

zmianami, w zakresie uzyskanych w zwigzku z petniong funkcjg danych osobowych

cztonkdéw i pracownikéw Spétdzielni.

Przebieg posiedzenia Rady nagrywany jest za pomocg urzadzen rejestrujgcych. Nagranie

wykorzystywane jest do sporzadzenia protokotu z posiedzenia oraz weryfikacji

sprostowan i uzupetnien.



6. Nagranie z posiedzenia Rady przechowywane jest w siedzibie Spoétdzielni. Nagranie
kasowane jest w terminie 7 dni od dnia przyjecia protokotu z posiedzenia. Na wniosek
cztonka, Rada moze przegtosowaé przedtuzenie przechowywania nagrania z posiedzenia
0 45 dni.

7. Za prawidtowe kasowanie nagrania z posiedzenia Rady odpowiada Zarzad.

8. Rada obowigzana jest do udzielenia wyczerpujace] i szczegdétowej odpowiedzi na skargi
i wnioski cztonkoéw Spétdzielni w terminach przewidzianych w Statucie.

lll. Sktad Rady Nadzorczej

§4.

Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym, wedtug zasad

okreslonych w Statucie.

1. Rada sktada sie z liczby cztonkédw okredlonej w Statucie, jednakze nie wiecej niz po
jednej osobie z danego osiedla.

Kadencja Rady trwa 3 lata.
Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Przepis ten
nie dotyczy sytuacji, gdy cztonek Rady zostanie odwotany przed uptywem kadencji.

4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszoscia 2/3 gtoséw cztonkéw Spoétdzielni biorgcych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu;

2) zrzeczenia sie mandatu;

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;

4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

5. W razie zrzeczenia sie mandatu przez cztonka Rady lub odwotania go przed uptywem
kadencji, wybrany na jego miejsce cztonek Rady petni funkcje do korica okresu kadencji
poprzednika.

6. Cztonek Rady moze zostaé wybrany ponownie po uptywie pierwszej kadencji. Nie mozna
by¢ cztonkiem Rady diuzej niz przez dwie kolejne kadencje. Okres karencji do
ponownego wyboru na cztonka Rady wynosi 3 lata.

7. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu, z wytaczeniem sytuacji
oddelegowania do Zarzgdu w wyniku uchwaty Rady, o ktérej mowa w § 16 niniejszego
Regulaminu.

8. Cztonek Rady nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
aw szczegblnosci uczestniczyé jako wspdlnik lub cztonek wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Zakaz
wykonywania odptatnych ustug na rzecz Spoétdzielni dotyczy takze bliskich cztonka Rady,
przez ktérych rozumie sie: zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz osoby, ktére pozostaja
faktycznie we wspdlnym pozyciu. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady.



10.

11.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna.

§5.
Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady zwoftuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w terminie 21 dni od dnia posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktore
dokonato wyboru Rady.
Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera ze swego grona:
1) przewodniczgcego, zastepce i sekretarza stanowigcych prezydium Rady;
2) sktad komisji statych Rady, okreslajac zakres ich dziatania.
WYybdr prezydium Rady odbywa sie w gtosowaniu tajnym. Zgtoszony kandydat wyraza zgode na
kandydowanie na okreslong funkcje. Po zyskaniu zgody, imie i nazwisko kandydata wpisuje sie
na karte do gtosowania wg wzoru (Zat. nr 1 do niniejszego Regulaminu). Postawienie znaku ,x” w
wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego powoduje niewazno$é oddanego gtosu.
Cztonkiem prezydium Rady w danej funkcji zostaje kandydat z najwiekszg liczbg gtoséw. Przy
rownej liczbie gtoséw zarzadza sie kolejne, tajne gtosowanie. Gtosowania trwajg, az do wyboru
kandydata na dang funkcje.
Komisja stata sktada sie z przewodniczacego oraz co najmniej 2 cztonkéw wybieranych
w gtosowaniu jawnym. Przewodniczagcy Rady wchodzi w sktad obu komisji
automatycznie, bez koniecznosci wyboru.
Komisje state przedstawiajg plan swojej pracy w terminie dwéch miesiecy od dnia
pierwszego posiedzenia nowej Rady.
Cztonek Rady uczestniczy w pracach co najmniej jednej komisji.
Cztonek Rady moze uczestniczy¢ w posiedzeniach komisji, nawet jesli nie jest jej
cztonkiem.
Rada moze powotywa¢ dodatkowe komisje, okreslajgc kazdorazowo ich sktad oraz
zakres dziatania.
Rada moze dokona¢ zmian w sktadzie prezydium lub komisji z zachowaniem
postanowien niniejszego Regulaminu. Cztonek Rady moze wystgpi¢ z pisemnym
whioskiem w tej sprawie w odniesieniu do poszczegdblnych organéw Rady.
Rada moze uchwali¢ plan swoich prac z podziatem na zadania krotkoterminowe
(realizowane w ciggu roku) oraz dtugoterminowe (na caty okres kadencji).
Cztonek Rady moze wystgpic z pisemnym wnioskiem do przewodniczgcego o korekte do
uchwalonych planéw. Korekta taka wymaga przegtosowania na najblizszym posiedzeniu
Rady wiekszoscig 2/3 cztonkdédw Rady obecnych na posiedzeniu.

§6.
Prezydium Rady odpowiedzialne jest za organizowanie prac Rady w zakresie:
1) przygotowywania projektédw planéw prac Rady;
2) przygotowywania projektéw uchwat Rady;
3) przygotowywania posiedzen Rady;
4) oceny materiatéw przygotowanych przez Zarzad na posiedzenia Rady;
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5) przygotowywania innych materiatéw bedacych w planie posiedzenia Rady;
6) wyznaczania termindw oraz porzadkéw obrad Rady.

2. Prezydium Rady nie posiada prawa do podejmowania uchwat. Wypracowane przez
siebie stanowisko prezydium wnosi pod obrady Rady.

§7.

1. Przewodniczacy Rady:

1) kieruje pracami Rady i jej prezydium;

2) przewodniczy posiedzeniom Rady;

3) reprezentuje Rade na zewnatrz;

4) podpisuje pisma wychodzace z Rady;

5) pozostaje w statym kontakcie z Zarzagdem.

2. Zastepca przewodniczagcego Rady zastepuje przewodniczgcego przejmujac jego
obowigzki i wykonujac zadania ustalone przez prezydium oraz okreslone niniejszym
Regulaminem w razie:

1) nieobecnosci przewodniczgcego;
2) czasowego przekazania obowigzkéw przez przewodniczgcego.

3. Sekretarz Rady:

1) sporzadza i przedstawia Radzie protokoty z posiedzen Rady zgodnie
z postanowieniem § 9 ust. 5 niniejszego Regulaminu;

2) wprowadza do protokotu sprostowania i uzupetnienia zgtoszone przez uczestnikéw
tych posiedzen i czuwa nad wykonaniem uchwat i wnioskéw Rady;

3) sporzadza pisma wychodzgce z Rady i przedktada je do podpisu przewodniczgcemu
albo jego zastepcy;

4) wykonuje inne zadania ustalone przez prezydium.

4. W razie nieobecnosci sekretarza Rady na posiedzeniu, jego obowigzki wykonuje cztonek
Rady wybrany na tym posiedzeniu.

IV. Organizacja pracy i tryb podejmowania uchwat

§8.

1. Posiedzenia Rady (zwyczajne) zwotuje przewodniczacy albo jego zastepca, nie rzadziej niz raz
W miesigcu, z zastrzezeniem § 5 ust. 1.

2. Na pisemny wniosek Zarzadu lub cztonka Rady posiedzenie Rady (nadzwyczajne) powinno
zostac zwotane najpdziniej w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku, a porzadek obrad
powinien obejmowac sprawy wymienione we wniosku.

3. O terminie i miejscu posiedzenia Rady jej cztonkowie oraz Zarzad powinni zostaé
powiadomieni w trybie, o ktdrym mowa w § 9 ust. 2.

§9.
1. Termin i porzadek obrad posiedzenia Rady ustala prezydium, z zastrzezeniem § 8 ust. 2
niniejszego Regulaminu.



10.
11.

Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady moze mie¢ forme pisemng lub zostac
przestane drogg elektroniczng w terminie 7 dni przed dniem posiedzenia, chyba ze jego
termin ustalono na ostatnim posiedzeniu. Porzagdek obrad posiedzenia Rady wraz ze
wszystkimi materiatami przesytany jest cztonkom Rady listownie lub drogg elektroniczng
w tym samym terminie. Wyjgtkowo, w przypadku zwotania posiedzenia w trybie pilnym,
materiaty mogg by¢ przekazane bezposrednio przed rozpoczeciem posiedzenia. Cztonek
Rady i Zarzadu moze zgtosi¢ do prezydium wniosek o rozszerzenie porzadku obrad
posiedzenia Rady.

Dopuszcza sie rozszerzenie porzgdku obrad na posiedzeniu Rady, za zgoda wiekszosci
cztonkéw Rady obecnych na posiedzeniu, w drodze gtosowania. Wynik gtosowania
i rozszerzenie porzadku obrad wpisuje sie w protokole z posiedzenia Rady.

Rada, w drodze gtosowania, moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy albo
odtozy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Protokot z posiedzenia Rady podpisuje przewodniczacy albo jego zastepca prowadzacy
posiedzenie oraz sekretarz (w przypadku jego nieobecnosci - wybrany cztonek Rady).
Whioski o sprostowanie lub uzupetnienie protokotu cztonkowie Rady mogg zgtaszaé
najpdzniej na nastepnym posiedzeniu.

Cztonek Rady ma prawo domagac sie w trakcie posiedzenia wpisania zdania odrebnego
do protokotu z posiedzenia Rady, bez dodatkowego gtosowania.

Protokot z posiedzenia Rady powinien byé przygotowany i udostepniony (poprzez
przestanie pocztg lub drogg elektroniczng) cztonkom Rady oraz Zarzagdowi w terminie
7 dni przed dniem nastepnego posiedzenia.

Uchwaty Rady w sprawach, w ktérych cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.

Rada prowadzi rejestr swoich uchwat.

Protokoty z posiedzen Rady przechowuje Zarzad.

Cztonek Spoétdzielni ma prawo zapozna¢ sie z protokotami z posiedzen i uchwatami Rady,
z zanonimizowanymi danymi, ktére umozliwityby identyfikacje cztonkéw Spodtdzielni
i podmiotdw gospodarczych.

§ 10.

W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ cztonkowie Zarzgdu oraz zaproszeni goscie. Gosci
moze zaprosi¢ kazdy cztonek Rady, po uzgodnieniu z prezydium.
Rada moze zasiegaé opinii rzeczoznawcéow.

§11.
Uchwaty Rady zapadajg zwykitg wiekszoscia gloséw w obecnosci co najmniej
2/3 cztonkéw Rady, w tym przewodniczgcego albo jego zastepcy.
Kazdy cztonek Rady dysponuje jednym gtosem.
Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem:

6



1) wyboru i odwotania prezydium Rady;

2) wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu;

3) spraw zastrzezonych dla gtosowania tajnego zapisanych w ustawie Prawo
spotdzielcze oraz w Statucie Spétdzielni.

Na zadanie cztonka Rady, przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie rowniez w innych

sprawach.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Rade

uwzglednia sie tylko gtosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale. Nie uwzglednia sie gtosow

wstrzymujacych sie i niewaznych.

W przypadku réwnej ilosci gtoséw ,za” i ,przeciw” uchwale, prowadzacy posiedzenie

Rady zarzadza drugie gtosowanie uchwaty albo przetozenie gtosowania uchwaty na

nastepne posiedzenie Rady.

Uchwaty Rady sg wazine, jezeli byty objete porzgdkiem obrad.

Dla przyjecia informacji niewymagajgcej formalnej uchwaty, w miejsce gtosowania

dopuszczalne jest wpisanie w protokole z posiedzenia Rady braku sprzeciwu albo

przyjecia przez aklamacje.

§12.
Posiedzenie Rady prowadzi przewodniczgcy Rady albo jego zastepca. Na poczatku obrad
przewodniczacy Rady albo jego zastepca stwierdza prawidtowos¢ zwotania posiedzenia
i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.
Przewodniczacy otwiera dyskusje w danym punkcie porzadku obrad, udzielajac
uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie, po przedstawieniu danej
sprawy przez referenta i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu,
opinii wtasciwych komisji Rady lub rzeczoznawcéw. Za zgoda obecnych dyskusja moze
by¢ prowadzona tgcznie nad kilkoma punktami porzadku obrad.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Whnioski
w sprawach formalnych dotyczg sposobu obradowania i glosowania.
Rada, w drodze gtosowania, moze ograniczy¢ liczbe i czas wystgpien w dyskusji na dany
temat.

§13.
Sprawy sporne, wystepujgce w prezydium lub komisjach, rozstrzyga Rada w gtosowaniu.
Cztonek Rady nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie wytgcznie go
dotyczacej.

§ 14.
Rada wytania kandydatéw na cztonkéw Zarzadu w drodze konkursu.
Rada okresla kryteria oceny kandydatéw i tryb przeprowadzenia czynnosci
konkursowych. Do przeprowadzenia konkursu Rada moze powota¢ komisje konkursowg
sposrod cztonkéw Rady oraz positkowaé sie doradztwem zewnetrznej firmy
rekrutacyjnej, ktéra nie jest powigzana z cztonkami Rady oraz pracownikami Spétdzielni.



3. Wybdr cztonka Zarzadu dokonywany jest na karcie do gtosowania (Zat. Nr 2 do niniejszego
Regulaminu), w osobnych gtosowaniach na kazdg z funkcji, sposréd zgtoszonych kandydatow.
Gtosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x” w kratce przy nazwisku jednego kandydata.

n.n

Postawienie znaku "x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego powoduje
niewaznos¢ oddanego gtosu.

4. Na cztonka Zarzadu wybrany zostaje kandydat, ktory otrzymat najwiekszg liczbe gtoséw
waznych, jednak nie mniej niz 50%. W przypadku, gdy | tura wybordw nie przyniesie
rozstrzygniecia, przewodniczacy zarzadza Il ture wyborédw. Na kartach wyborczych
umieszczone zostajg tylko dwa nazwiska kandydatéw na dang funkcje, ktérzy
w pierwszej turze otrzymali najwiekszg liczbe gtosédw. Przewodniczacy zarzadza takze
dodatkowe, tajne gtosowanie w przypadku, gdy dwdch lub wiecej kandydatéw otrzyma
rowna liczbe gtosow, przy czym na kartach wyborczych umieszcza sie nazwiska tylko tych
kandydatdw.

§ 15.

1. Odwotanie cztonka Zarzadu z petnionej funkcji jest mozliwe w kazdym czasie. Wniosek
o odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga uzasadnienia.

2. W przypadku odwotania cztonka Zarzadu, Rada moze powierzy¢ jego obowigzki innemu
cztonkowi Zarzadu albo oddelegowanemu cztonkowi Rady.

§ 16.
Rada moze oddelegowaé swego cztonka do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.
W takiej sytuacji cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka
Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania cztonkostwo w Radzie <zostaje
automatycznie przywrdocone.

V. Postanowienia koncowe

§17.

1. Cztonkowie Rady powinni przy wykonywaniu swych obowigzkéw dotozyé nalezytej
starannosci.

2. Cztonkowie Rady odpowiadajg wobec Spétdzielni za szkode wyrzagdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni.

3. Jezeli szkode, o ktérej mowa w ust. 2, wyrzadzito kilku cztonkéw Rady wspdlinie,
odpowiadajg oni za szkode solidarnie.

4. Zgodnie z zapisami Statutu Spédfdzielni, cztonkom Rady przystuguje wynagrodzenie za
udziat w jej posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilos¢ posiedzen w danym miesigcu i wynosi:

1) dla przewodniczgcego Rady — 24%;

2) dla zastepcy przewodniczgcego Rady — 21%;
3) dla sekretarza Rady — 21%;

4) dla przewodniczacych komisji Rady — 21%;
5) dla pozostatych cztonkéw Rady — 18%;
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minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. nr 200 z 2002 r., poz. 1679)
z pbézniejszymi zmianami. Wynagrodzenie to nie przystuguje, jezeli cztonek Rady nie byt
obecny na zadnym posiedzeniu Rady w danym miesigcu albo posiedzenie to nie odbyto
sie w danym miesigcu. Za udziat w pracach, posiedzeniu prezydium Rady lub posiedzeniu
komisji statej dodatkowe wynagrodzenie nie przystuguje. Podstawg do wyptaty jest
udziat w co najmniej jednym posiedzeniu Rady w danym miesigcu.

§ 18.

1. Regulamin wchodzi w zycie z pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Xlll Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, zarejestruje zmiany w Statucie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»Merkury” uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu 11 czerwca 2018 r.

2. Traci moc Regulamin dziatania Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie z dnia
16 czerwca 2008 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA



Zatacznik Nr 1

do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”

Wzér karty do gtosowania przy wyborze cztonka Rady Nadzorczej

na funkcje
Lp. Imie i Nazwisko ZA
1.
2.
3.
UWAGA

Gtosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x” w kratce przy nazwisku jednego kandydata.
Postawienie znaku ,x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego powoduje niewaznosc
oddanego gtosu.
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Zatacznik Nr 2

do Regulaminu dziatania Rady Nadzorczej
Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, MERKURY”

W?zér karty do gtosowania przy wyborze

na funkcje Zarzadu
Lp. Imie i Nazwisko ZA
1.
2.
3.
UWAGA

Gtosowanie odbywa sie przez postawienie znaku ,x” w kratce przy nazwisku jednego kandydata.
Postawienie znaku ,x” w wiecej niz jednej kratce albo niepostawienie zadnego powoduje niewaznosc

oddanego gtosu.
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