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POSTANOWIENIE 79/WLO/PU/2025
Na podstawie art. 123 § 1 w zwigzku z art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 5
grudnia 2024 r. o zmianie ustawy Prawo lotnicze (Dz. U. z 2025 r. poz. 31)

POSTANAWIAM
podjac z urzedu postepowanie administracyjne wszczete na podstawie wniosku wniosek Pana
Damiana Kotwickiego, ztozonego w dniu 13.03.2024 r., uzupetnionego w dniu 26.04.2024 r. w
sprawie o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszanego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i zm podziemnym na dziatkach ew. nr 16/1, 18/1,
20/1 w obrebie 2-08-30 zlokalizowanych przy ul. Fasolowej 25, 27, 27A, 29 w Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy.

UZASADNIENIE
Pan Damian Kotwicki ztozyt w dniu 13.03.2024 r. wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla ww.
inwestycji. W dniu 08.04.2024 r. wszczeto postepowanie administracyjne zawiadamiajac strony
postgpowania oraz wystapiono do zarzadcy drogi o uzgodnienie obstugi komunikacyjne] inwestycji.
Ponadto w dniu 26.04.2024 r. wnioskodawca ztozyt uzupetnienie wniosku.
Organ analizujac sprawe ustalit, ze dziatki nr ew. nr 16/1, 18/1, 20/1 w obrebie 2-08-30 potozone przy
ul. Fasolowej 25, 27, 27A, 29 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, objete s3 Planem Generalnym
Lotniska Chopina na lata 2021 — 2040, zatwierdzonym przez Ministra Infrastruktury w dniu
05.07.2023 r., zgodnie z ktdrym ww. teren znajduje sie w zasiggu strefy powierzchni ograniczajacych
wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie.
Dziatajac w oparciu o art. 55 ust. 9 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 . poz.
2110): ,Dla terenéw objetych planem generalnym sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest
obowigzkowe, z uwzglednieniem przepiséw dotyczqcych terendéw zamknietych. Jezeli teren zamkniety
objety planem generalnym utraci status terenu zamknietego, sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego terenu
jest obowigzkowe.” oraz w oparciu o art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,Jezeli wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu,
do ktorego istnieje obowiqzek sporzqdzenia planu miejscowego, postepowanie administracyjne w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza sie do czasu uchwalenia planu.” stwierdzono, ie
dziatki nr ew. nr 16/1, 18/1, 20/1 w obrebie 2-08-30 potozone przy ul. Fasolowej 25, 27, 27A, 29
znajduja sig w obszarze, dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stad postanowieniem Zarzadu Dzielnhicy Wiochy m.st. Warszawy



nr 144/WLO/PU/2024 z dnia 05 czerwca 2024 r. zawieszono postepowanie administracyjne do czasu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 25.01.2025 r. weszty w zycie przepisy® uchylajace art. 55 ust. 9 ww. ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze. Wobec powyiszego, ustaty przestanki zawieszenia postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, gdyz teren objety wnioskiem
nie jest juz pofozony w obszarze, dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, co obliguje organ do podjecia z urzedu zawieszonego

postepowania oraz dalszego procedowania wniosku.
W zwigzku z powyzszym postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje stronom zazalenie. Zgodnie z art. 142 Kpa postanowienie,
na ktore nie stuzy zazalenie strona moze zaskarzy¢ tylko w odwotaniu od decyzji.
Jednoczednie zawiadamiam o braku mozliwosci zatatwienia sprawy w terminie okreélonym w art. 64
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r., poz.
1130), w zwigzku koniecznoscig uzyskania uzgodnieri i przeprowadzenia analizy urbanistycznej.
Wskazuje przewidywany termin zatatwienia sprawy — do 25 sierpnia 2025 .

Sprawe prowadzi: Aleksandra Nowak, tel.: 22-443-43-31, aleksandra.nowak@um.warszawa.pl!
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Aneta Sodilanynres Aneta Senator
K- Aneta Kinga Naczelnik Wydziatu Architektury i Budownictwa
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8. Belvedere Nieruchomosci Sp. z 0.0., ul. Diwigowa 6, 02-437 Warszawa
@SBM Merkury, ul. KEN 24, 02-797 Warszawa
10. Fasolowa - Attis Development Sp. z 0.0. Sp. Kom-Akcyjna, ul. Mokotowska 8 lok. 6,
00-640 Warszawa
11. a/a Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wtochy
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