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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW | DOKONYWANIA ROZLICZEN
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA
CENTRALNE OGRZEWANIE - C.O,,
PODGRZEWANIE WODY - C.W.
ORAZ DOSTAWE, WODY - Z.W.
W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH
SPOEDZIELNI BUDOWLANO — MIESZKANIOWE! ,, MERKURY”
W WARSZAWIE

L Postanowienia ogdine.
§1.

W niniejszym regulaminie okresla sie zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta, o ktérych
mowa w §4, koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow wynikajace z zobowigzari
Spotdzielni w stosunku do MPWIK oraz koszty ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz firm
dokonujacych rozliczen energii cieplnej i wody.

§2.

Wiasciciele lokali na poczet zuzycia wszystkich opisanych powyzej mediéw wpfacaja miesieczne
zaliczki ustalone w oparciu o ,Regulamin zasad ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali”
w SBM ,MERKURY”.

§3.

W okresach rocznych, tj. na dzieri 31 grudnia, nastepuje rozliczanie zuzycia mediéw w stosunku
do pfaconych zaliczek. Odczyty odpowiednich urzadzeri pomiarowych na koniec kazdego
biezgcego okresu rozliczeniowego moga by¢ dokonywane £ 5 dni w stosunku do korica roku.
W przypadku znacznej podwyzki cen dostawy ciepta i wody dopuszcza sie odczyty i rozliczanie
w terminach wynikajacych z terminéw wprowadzanych zmian cen. Informacje dotyczace
rozliczenia mediow sa przygotowywane do 60 dni po zakoriczeniu roku iprzekazywane
wtascicielom lokali i innym uprawnionym do lokali wraz z informacjg o stanie ptatnoéci. Réznice
powstate w wyniku rozliczenia zaliczek (nadpfata lub niedoptata) wtasciciele lokali i inni
uprawnieni do lokali s3 zobowigzani wyréwnac (odpowiednio doptaca¢ lub potracaé) w terminie
najblizej wymagalnosci opfat eksploatacyjnych.§ 4.

Kosztami dostawy ciepta do budynkéw sa wydatki ponoszone przez Spétdzielnie w zwigzku
z optatami ponoszonymi:

1. Na rzecz Stotecznego Przedsiebiorstwa Energetyki Ciepinej S.A. w Warszawie, jezeli do
nieruchomosci jest dostarczana energia cieplna, ktérej nosnikiem jest gorgca woda.



2. Na rzecz Mazowieckiej Spétki Gazownictwa Sp. z o.0. jezeli energia dostarczana do
nieruchomosci — budynkéw zawarta jest w cieple uzyskiwanym ze spalania gazu w kottowni
obstugujgcej nieruchomosci ~ (budynek lub zespét budynkéw).

Do kosztéw dostawy ciepta nie s3 zaliczane koszty utrzymywania wewnetrznych instalacji

w budynkach, weztéw cieplnych lub kotfowni gazowych w rozumieniu kosztéw napraw,

wymian, konserwacji oraz kosztéw energii elektrycznej niezbednej do pracy urzadzen weztéw

ciepinych badi kottowni. Koszty te zaliczane s do kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§5.

Koszty dostawy ciepta sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
gdzie przez nieruchomos¢ rozumie sie budynek lub zesp6t budynkéw.

W przypadku uzywania czesci wspdlnych lub wydzielonego pomieszczenia w danej
nieruchomosci réwniez na potrzeby innej nieruchomosci lub innych nieruchomosciach, koszty
dostawy ciepta i wody rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosciach, ktérych to dotyczy.

§6.

Rozliczenia kosztéw dokonywane sg przy zastosowaniu nastepujacych jednostek fizycznych jako

parametréw stuzgcych do ustalenia stawek jednostkowych.

1. Koszty state dla c.o0. oraz c.w. niezaleznie od stanu opomiarowania lokali rozliczane sg na m
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, z wytaczeniem nieogrzewanej
powierzchni magazynowej. Przez koszty stale rozumie sie ponoszone przez Spétdzielnie
opfaty state jak optata abonamentowa, optata za moc zaméwiong, optata przesytowa itp.

2. Koszty zmienne dla c.0.:

a) rozliczane s3 na m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych, jezeli
w lokalach tych nie sg zainstalowane liczniki ciepta,

b) rozliczane s3 z ilodci zuzytego ciepta wyrazonego w GJ lub w kWh, jezeli w lokalach sa
zainstalowane liczniki ciepta powigkszone o straty ciepta (w GJ lub w kWh) powstate
przez ogrzewanie pomieszczen wspélnych.

Przez koszty zmienne rozumie sie opfaty ponoszone przez Spétdzielnig w zwigzku z dostawa

mierzalnego czynnika cieplnego, optat zmiennych przesytowych, itp.

3. Koszty zmienne dla c.w.:
rozliczane sg z ilosci zuzytych m3 cieptej wody w lokalu przemnozonej przez cene podgrzania
przy czym cena podgrzania 1m® wody okre$lona jest stosunkiem kosztéw ciepta zuzytego na
cele podgrzania wody dla otrzymania c.w. do ilosci zuiytej cieptej wody w okresie
rozliczeniowym, liczonych dla danej nieruchomosci.

4. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekéw (z.w.) rozliczane sa z iloci m? zuzytej
wody okreslonej w oparciu o wskazania odpowiednich wodomierzy.

5. Koszty dostawy wody (polewaczki) rozliczane sg z ilosci m® zuzytej wody ustalonej
na podstawie odczytu odrebnego wodomierza.
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§7.

1. Za powierzchnie lokalu przyjmuje sie jego powierzchnie uzytkows okreslong w przydziatach,
umowach ustanowienia odrebnej wiasnosci (aktach notarialnych) i uchwatach Zarzadu
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okresdlajgcych przedmiot odrebnej wtasnosci. W przypadku wystapienia rozbieznosci
w powierzchni lokalu wigzgca jest powierzchnia wynikajaca z uchwaty Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci.

2. Za ogrzewang powierzchnig iokalu uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.0. Dane obliczeniowe powierzchni odnoszg sie zaréwno do mediow
zewnetrznych (SPEC) jak i lokalnych (np. kottownia gazowa). Powierzchnie pomieszczeri
w ktérych nie ma grzejnikoéw c.o., wchodzacych w skfad lokali i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie ogrzewang (np. przedpokdj, tazienka,
wc, oranzeria, itp.). Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej: balkonéw, loggii, taraséw oraz
nieogrzewanej powierzchni magazynowej.

. Zasady ustalania i rozliczania kosztéw
§ 8.

Zasady ustalania kosztdw dostawy ciepta.

1. W przypadku dostawy ciepta ze SPEC S.A. :
a. Jezeli w nieruchomosci znajduje sie jeden wezet cieplny, to koszty dostawy ciepta sa
kosztami dostawy ciepta do wezta,
b. Jezeli w nieruchomosci znajduje sie dwa lub wigcej weztéw cieplnych, to koszty dostawy
ciepfa sg suma kosztéw dostawy ciepta do tych weztéw,
c. Jezeli wezet obstuguje wigcej niz jedng nieruchomosc, to koszty dostawy ciepta do tego
wezta sg kosztami dostawy ciepta do tych nieruchomosci,

2. W przypadku dostawy ciepta w postaci energii spalanego gazu w miejscowej kottowni:

a. Jezeli miejscowa kottownia obstuguje jedng nieruchomos¢, to koszty dostawy gazu sa
kosztami uzyskania energii ciepinej dla tej nieruchomosci,

b. Jezeli miejscowa kottownia obstuguje dwa lub wiecej budynkow nie stanowiacych jednej
nieruchomosci, to koszty dostawy gazu do kotfowni s kosztami uzyskania energii
cieplnej do tych budynkéw.

§9.

Zasady ustalania ilosci ciepta, zuzytego na cele ogrzewania c.o0. oraz na cele podgrzania wody
dla uzyskania cieptej wody c.w.

1. Wezet ciepta przy dostawach ciepta przez SPEC S.A. jest wyposazony w dwa cieptomierze:
a. Cieptomierz gtéwny mierzacy ciepto catkowite Q dostarczane do budynku,
b. Cieptomierz na gatezi c.o. w makiecie tzw. cieptomierz wtasny mierzacy ciepto na cele
ogrzewania Qco.
Dla okresu grzewczego ustala sie:
— ciepto na cele ogrzewania okre$la sie jako Qco.
— ciepto na cele podgrzania wedy okre$la sie Qcw = Q — Qco.
Dla okresu poza grzewczego Q = Qcw
2. Wezet cieplny w kottowni gazowej wyposazony jest w dwa cieptomierze zamontowane
przez Spétdzielnie:
a. cieptomierz gtéwny (za kottami) mierzacy catkowitg ilosé ciepta Q
b. cieptomierz na gatezi cieptej wody mierzacy ilos¢ ciepta na cele podgrzania wody Qcw.
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Dla okresu grzewczego ustala sie:

ciepto na cele ogrzewania Qco = Q— Qecw
ciepto na cele podgrzania wody Qcw

Dla okresu poza grzewczego ustala sie Q = Qcw

Okreslenie ciepta wspdlnego

Ze wzgledu na fakt, ze suma indywidualnych licznikéw ciepta lokali 2Qco; nie réwna sie Qco
danej nieruchomosci nalezy policzy¢ réinice jako straty ciepta na przesyle i ogrzewaniu
pomieszczen wspolnych.

§ 10.

Zasady rozliczania wody zuiytej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, zwanej dalej zimna
woda z.w.

1.

2.

Przez wode zuiyta w lokalach rozumie sie sume ilosci wody dostarczonej do lokalu

z instalacji cieptej wody oraz z instalacji ziimnej wody i iloéciowo wyrazona jest ona w m>.

Zimna woda z.w. rozliczana jest z kosztow jej dostawy centralnie realizowanej przez

MPWIK S.A., przy czym w cenach jednostkowych uwzgledniona jest taczna optata za

dostawe wody i odprowadzenie Sciekow.

Rdznica w kosztach ponoszonych przez Spétdzielnie na rzecz MPWIK S.A. w zakresie

dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, a suma kosztéw wyliczonych za zuzycie wody

we wszystkich lokalach w nieruchomosci rozliczana jest w koszty tzw. wody technicznej,

ktdra w optatach za uzytkowanie lokali stanowi odrebng pozycje.

Na réznice te sktadaja sie zuzycie wody m.in.:

01. na cele utrzymania czystosci w nieruchomosci,

02. na cele socjalne ekip prowadzacych obstuge nieruchomosci,

03. na cele podiewania terendw zielonych przy nieruchomosci,

04. na cele uzupetnienia ztadu w instalacji centralnego ogrzewania,

05. na cele konserwacji instalacji np. ptukanie instalacji,

06. powstate w wyniku ubytkow zwigzanych z awariami,

07. powstate w wyniku wystepowania btedéw okresionych klasg pomiarowg
wodomierzy.

Zuiycie wody okre$lone w punktach 01-05 moze by¢ ewidencjonowane poprzez

odpowiednie opomiarowanie punktéw poboru wody.

§11.

Zasady rozliczania ciepta dla poszczegdlnych lokali na cele ogrzewania c.o.

1.

Dla wszystkich lokali nieopomiarowanych w danej nieruchomosci (N).

a.

Dla lokali nie posiadajgcych cieptomierzy lub innych urzadzen stuzgcych do podziatu
kosztéw ciepta, koszty zuiycia ciepta zarowno wspélne jak i indywidualne dzieli sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Podstawg rozliczenia jest ustalenie
jednostkowego kosztu za okres rozliczeniowy poprzez podzielenie sumy kosztéw statych
i zmiennych zuzycia przez tgczng powierzchnie lokali w danej nieruchomosci.

Optaty za ogrzewanie poszczegélnych lokali oblicza sie jako iloczyn kosztu
jednostkowego oraz powierzchni uzytkowej danego lokalu.



2. Dla wszystkich lokali opomiarowanych w danej nieruchomosci (N).

a. okreslenie optaty statej Os; na cele ogrzewania c.o. dla lokalu ,,i”

P(m?)

gdzie:
Osico  -opfata stata dla lokalu ,,i” na c.0.(zt)
Osnee  -Opfata stata nieruchomosci dla c.o. (zt)
P, -powierzchnia lokalu ,,i” w (m?)
P -powierzchnia wszystkich lokali w nieruchomosci budynku w (m?)

Uwagi: optata stata Os dotyczaca nieruchomosci ustalana jest:
> w przypadku dostawy ciepta przez SPEC S.A. jako suma sktadnikéw optat statych
wyspecyfikowanych w fakturach SPEC S.A. dotyczacych odpowiednio c.o. i c.w.
» w przypadku dostawy ciepta uzyskiwanego ze spalania gazu opfate statg dla
nieruchomosci nalezy policzy¢:

Oscolzt) = Osn(zt) x Q.(GJ)
Q(GJ)
Oscwlzt) = Osn(zt) x Q.w(G)
Q(GJ)
gdzie:

Osy - optata stata nieruchomosci (zt)
Os,, -opfata stata c.o.(zt)

Os.w -opfata stata c.w. (zt)

Q,Qc0,Qcw —Opisane w § 9

b. okreslenie optaty zmiennej na c.o. lokalu ,,i”.

Ozic, (21) = [Qcowi (GJ) + Qco; (G)] x C) (GJ/zt)
lub
0z;c, (2t) = [Qcoy, (kWh) + Qco; (kWh)] x CJ (kWh/zt)

gdzie:
Ocoy, - ilos¢ ciepta wspdinego budynku przypadajaca na lokal ,,i” (GJ lub kWh)
Qco; -ilos¢ ciepta zuzytego w lokalu ,i” wg wskazan licznika ciepta w lokalu (GJ lub kWh)
C) - cena jednostkowa jednego GJ lub kWh energii (zt/GJ lub zt/kWh)
przy czym:
- cena 1GJ jest ustalana przez SPEC
-cena 1 kWh
CJ(kWh/zt) = 0,0036 x CJ {zt/G))

Oz, (2t) = Oc(zt) [Osco (2t) + Oscwl(zt) + Ozcwlzt)]
gdzie:

Oc -optata catkowita wg faktury (zt)
Oz, - optata zmienna co (zt)



Os., - optata stata co (zt)
Os.w - optata stata cw (zf)
Oz, -optatazmienna cw (zt)

— dla ciepta uzyskiwanego ze spalania gazu w kottowni miejscowej

Cl(z4/GJ)) = Qzco (zt

Qco(GJ)
gdzie:
Ozco -opfata zmienna na cele ogrzewania (zt)
Qco -ilos¢ ciepta zuiytego na cele ogrzewania wskazana przez cieptomierz w kottowni
(GJ).

¢. Okredlenie optaty za ciepto wspélne budynku O, dla lokalu ,,i”

Owi(zt) = [Qco(G)) - £ Qco; (GJ)] x CJ (z4/GJ) x P{m?)

P(m?)
lub
Ouwi(zt) = [(Qco(G)) x 277,8 kWh) - £ Qco; (kWh)] x CJ (zt/kWh) x P{m?)
P(m?)
gdzie:
Owi - optata za ciepto wspdlne przypadajgca w lokal ,i” (zt)
Qco - catkowita ilos¢ ciepta na co (GJ)
¥ Qco; - catkowita ilos¢ ciepta we wszystkich lokalach na podstawie odczytu
z indywidualnych licznikéw ciepta (GJ lub kWh)
c - cena jednostkowa jednego GJ lub kWh energi (zt/GJ lub zt/kWh)
P; - powierzchnia lokalu ,,i” w (m?)
P - powierzchnia wszystkich lokali w nieruchomoéci (m?)
§12.

Uwagi koncowe dotyczace rozliczen ciepta na c.o.

1. W przypadku wystapienia w rozliczonej nieruchomosci licznika ciepta w wezle lub kottowni
ustalajacego ilo$¢ ciepta wydatkowanego na cele ogrzewania i indywidualnych licznikow
ciepta w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczeniach ogélnego uzytku wskazania
licznikdw mierzacych ilos¢ ciepta w lokalach ogdinego uizytku nalezy traktowaé jako
kontrolne i nie stanowig kosztéw rozliczenia.

§13.
Zasady rozliczania ciepta na cele podgrzania wody dla uzyskania cieptej wody c.w.
Rozliczenia c.w. stosuje sie tylko do nieruchomosci, w ktérych na doprowadzeniach cieptej
wody i zimnej wody do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pomieszczer ogéinego

uzytku sg zamontowane liczniki (wodomierze) pozwalajgce na okreslenie ilosci zuzytej ciepte;j i
zimnej wody.



1. Okreslenie optaty statej Os c.w. za podgrzanie wody dla lokalu ,i”:

Osicw (2t) = Osnew_(21) X P-!imzl

P (mz)

gdzie:

Osicw -opfata stata c.w. dla kazdego lokalu ,,i”(zt)

Osnew -opfata stata c.w. nieruchomosci jak dla c.w. (zi)

P; -powierzchnia lokalu ,,i” w (m?)

P -powierzchnia wszystkich lokali w nieruchomosci budynku w (m?)

W przypadku kottowni gazowych jak w §11 pkt.2a

”

2. Okredlenie optaty zmiennej Ozcw; za podgrzanie wody dla lokalu ,i” w okresie
rozliczeniowym:

Ozcw; () = Vew; (m®) x Clew (zt/m3)

Clew (zl/ma) = Oznew (21)
3 Vew; {m®)
gdzie:

Vewi  -iloé¢ cieptej wody zuzytej w lokalu ,i” okreslona wskazaniem(-ami) wodomierza(-y)
lokalowego(-ch) (m?)

Clcw  -cena jednostkowa energii niezbednej do podgrzania 1m3 wody (zt/m°)

Ozyw -opfata zmienna nieruchomosci dla c.w.

IVew; -catkowita ilos¢ cieptej wody zuzytej we wszystkich lokalach na podstawie odczytu
wodomierzy lokalowych (m®)

§14.
Postanowienia koricowe

1. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia energii cieplnej i wody nalezy sktadaé pisemnie
w siedzibie Spétdzielni w terminie 14 dni od chwili dostarczenia tych rozlicze. Spétdzielnia
zobowigzana jest do udzielenia odpowiedzi w oparciu o opinie firmy dokonujacej rozliczenia
w terminie do 30 dni od chwili zfoZenia reklamacji. Reklamacje bedace wynikiem
ewidentnego btedu rachunkowego winny by¢ zatatwione w ciggu 21 dni od chwili zlozenia
reklamacji.

2. W przypadku zmiany uzytkownika, wlasciciela lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, dla potrzeb ustalenia kosztéw zuizycia energii cieplnej i wody,
przypadajacych na zbywce lokalu przyjmuje sie:

a) ceny jednostkowe dla c.w. i c.0. obowigzujgce w poprzednim okresie rozliczeniowym

b) cene jednostkowg dla z.w. ustalong przez MPWiK dla danego okresu

c) ilos¢ zuzytej energii cieplnej i wody wg odczytéow licznikéw dokonanych przez zbywce
i uwidocznionych na protokole zdawczo-odbiorczym lokalu.

W przypadku nie podania przez zbywce stanu licznikéw w dniu przekazania lokalu,

Spotdzielnia przyjmie do rozliczenia zbywcy wielkosci zuzycia z poprzedniego okresu
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vy

Rozliczeniowego — w wielkosci proporcjonainej do czasu zajmowania lokalu w biezgcym

okresie rozliczeniowym.

Wiadcicielom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat wynikajacych

z rozliczenia c.0., c.w., z.w.. Jednoczesnie Spétdzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek od kwot

niedoptat ujawnionych po rozliczeniu c.0., c.w., z.w. do terminu okre$lonego przez Zarzad.

W przypadku gdy urzadzenia pomiarowe (cieptomierze, wodomierze) znajdujg sie wewnatrz

lokali (mieszkalnych, uiytkowych), Spétdzielnia powiadamia uiytkownikdow (wtascicieli

lokali) o terminie (dzien, godzina) odczytéw w formie ogfoszen wywieszonych w miejscach
zwyczajowo ustalonych do umieszczania informacji (np. tablice ogloszeniowe, drzwi klatek
schodowych) z 7-dniowym wyprzedzeniem. Uzytkownik (wtasciciel lokalu) zobowigzany jest
go udostepni¢ dla dokonania odczytu w terminie podanym w informacji. Dopuszcza sie

w szczegdlnych przypadkach, aby uzytkownik (wtasciciel lokalu) na dzien odczytu przekazat

na pi$mie, np. przez sgsiada, lub listownie na adres Spoétdzielni wskazania zuzycia c.w. i z.w.

odczytane na wodomiarach, potwierdzone wtasnym podpisem.

W przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzenia odczytow lub przy weryfikacji odczytow

(w poréwnaniu z poprzednimi odczytami) wadliwosci wskazan licznikdw ciepta lokalowych

oraz wodomierzy $wiadczacych o ich uszkodzeniu, nalezy:

a) dokona¢ natychmiastowej w terminie 7 dni naprawy badZ wymiany wodomierza
i licznikéw c.o.

b) do rozliczer c.w. i z.w. dla lokalu z uszkodzonym wodomierzem c.w. lub z.w. przyjaé
zuzycie cieptej i zimnej wody w m3 jako $rednig z analogicznie ostatniego okresu
rozliczeniowego (odpowiedniego pétrocza) danego lokalu lub w przypadku jej braku
jako srednia z poprzedniego okresu rozliczeniowego danej nieruchomosci wyliczong na
1 osobe.

c) do rozliczen ciepta na cele c.o. dla lokalu z uszkodzonym licznikiem ciepta przyjaé ilogé
ciepta jako sredniag z analogicznie ostatniego okresu rozliczeniowego (odpowiedniego
poétrocza) danego lokalu lub w przypadku jej braku jako srednig okresu rozliczeniowego
danej nieruchomosci wyliczong w oparciu o powierzchnie.

W przypadku uszkodzenia, braku cieptomierza lokalowego, braku wainej legalizacji

z przyczyn niezaleznych od  Spoéfdzielni, stwierdzenia zerwania plomby legalizacyjnej

urzadzenia pomiarowego lub plomby montazowej np. na tzw. Srubunku, odczyty z tych

urzadzen nie beda uznane do rozliczen. W tej sytuacji przy rozliczeniach beda przyjete

zuzycia liczone od sredniego zuzycia w nieruchomosci dodatkowo powiekszone o:

- 50% sredniego zuzycia dla cieptomierzy
- 100 % sredniego zuzycia dla wodomierzy.

Kosztami ponownego zaplombowania licznika i ewentualnej ponownej jego legalizacji

obcigzony bedzie uzytkownik lokalu.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

RADA NADZORCZA
SEKRETARZ PRZEWODNICZACA
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Ewa Wieczorek Magdalena Hermanowska



