Zatacznik do Uchwaty RN Nr 23/2025
z dnia 25.07.2025 r.

REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (GZM)
I USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SBM ,, MERKURY”

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1. [Przedmiot]

Niniejszy regulamin, okresla zasady rozliczer kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z uwzglednieniem poszczegélnych rodzajéw i grup tych kosztéw, oraz zasady ustalania optat
za uzywanie lokali, zwanych w dalszej tresci optatami eksploatacyjnymi.

§ 2. [Stownik]

llekro¢ w regulaminie tym jest mowa o:

1) wiascicielach - rozumie sie przez to:

a) cztonkéw spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
miejsc postojowych lub bedacych wiascicielami, ewentualnie wspétwiascicielami lokali;

b) niebedacych czionkami Spétdzielni wiascicieli lub wspétwtascicieli lokali, miejsc
postojowych albo osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub udziaty w tychze prawach;

¢j osoby oczekujgce na ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu.

2) odrebnej nieruchomodci gruntowej — rozumie sie przez to grunt niezabudowany badz
zabudowany budynkiem lub budynkami zwigzanymi trwale z gruntem, dla ktérego sad
wieczystoksiggewy prowadzi odrebna ksiege wieczysta;

3) nieruchomosci wspdélnej — rozumie sie przez to grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia,
ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wtasciciela lokalu;

4) pomieszczeniu przynaleznym — rozumie sie przez to pomieszczenie pomocnicze lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegélnosci piwnice, komérke,
bedace czescia sktadowa lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub
znajduje si¢ w innym budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomoéci;

5) udziale w nieruchomosci wspdlnej zwigzanym z odrebna wiasnoscia lokalu ~ rozumie sie
przez to udziat w nieruchomodéci wspdlnej odpowiadajacy stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleinego do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;
do wyznaczenia powyzszego stosunku niezbedne jest okreslenie, oddzielnie dia kazdego
samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz powierzchnia pomieszczeri do
niego przynaleinych;

6) udziale w lokalu o innym przeznaczeniu — rozumie si¢ przez to posiadany udziat do
tacznej ilosci wszystkich udziatéw w danym lokalu;
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7) lokalu lub lokalach bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie sie przez to
zaréowno samodzielne lokale mieszkalne, uzytkowe jak i samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu;

8) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi écianami w obrebie
budynku zespét izb przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stuzy zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal
mieszkalny uwaia sie réwniez lokal czesciowo wykorzystywany na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej;

9) lokalu uiytkowym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi écianami w obrebie
budynku zespét izb lub jedno pomieszczenie niebedacy mieszkaniem, pomieszczeniem
technicznym lub gospodarczym a stuzacy, w szczegélnosci prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej;

10) miejscu postojowym — rozumie sig przez to udziat w lokalu o innym przeznaczeniu
odpowiadajagcym w sposobie korzystania wyznaczonemu stanowisku postojowemu
w garazu badZ miejsce postojowe stanowiace cze$é nieruchomosci wspdlnej stuzace do
wytacznego korzystania przez wiasciciela lokalu;

11) miejscu postojowym naziemnym — rozumie sie przez to udziat we wspotwtasnosci
nieruchomosci gruntowej - parkingu naziemnym wielostanowiskowym odpowiadajgcym
w sposobie korzystania wyznaczonemu stanowisku postojowemu na parkingu
nhaziemnym;

12) garaiu - rozumie sie przez to lokal o innym przeznaczeniu w ktérym wiasciciel nabywa
udziat odpowiadajacy w sposobie korzystania wyznaczonemu stanowisku postojowemu
w garazu;

13) poiytkach z nieruchomoéci — rozumie sig przez to dochody, ktére nieruchomodé przynosi
na podstawie stosunku prawnego, przy czym poiytki i przychody z nieruchomodci
wspdinej stuza w pierwszej kolejnodci pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
utrzymaniem;

14) zarzadzaniu nieruchomosdciami — rozumie si¢ przez to podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomodci oraz zapewnienie bezpieczernstwa uzywania
i wiasciwej  eksploatacji nieruchomosdci, w tym biezacego  administrowania
nieruchomosciy, a takze czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosei w stanie
niepogorszonym, zgodnie 2z jej przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania
w te nieruchomosé;

15) urzadzeniach pomiarowych — rozumie sie przez to wszelkie oficjalnie dopuszczone do
obrotu lub uzywania urzadzenia techniczne stuzagce do pomiaru iloici przeptywajacej
cieczy lub energii oraz emitowanego ciepta, w szczegblnosci liczniki wody zimnej lub
cieptej, liczniki energii elektrycznej, gazomierze i ciepfomierze;

16) ustawie-rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 poz. 1116 z 2003 r. z pdZniejszymi zmianami);

17) Statut - Statut Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej , MERKURY”.

§ 3. [Zasady ogébine]
1. Podstawowa zasadg ustalania i rozliczania kosztéw poszczegblnych nieruchomosci jest, ze
kazda nieruchomos¢ pokrywa samodzielnie koszty jej eksploatacji i utrzymania.

2, Zestawienie wynikéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, czyli osiggnietych
przychodéw i poniesionych kosztéw sporzadza sig¢ raz w roku wg stanu na dzied 31
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grudnia (w terminie do 31 marca roku nastgpnego) w ramach rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni.

3. Nadwyike przychoddéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozliczong
na dzien 31 grudnia kazdego roku rozlicza sig zgodnie z ustawsg.

§ 4. [Grupy kosztéw]

1. Koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw sq ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci i obejmuja:
a) koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem stanowisk postojowych w garazu,
stanowisk postojowych naziemnych oraz czeéci wspdlnych stuzacych do wytacznego
korzystania przez wtascicieli lokalu.

§ 5. [Jednostki rozliczeniowe]

Jednostkami rozliczeniowymi poszczegéinych rodzajéw kosztéw Spétdzielni sa:
1) nieruchomosé,
2) lokal,
3) stanowisko postojowe,
4) udziat w nieruchomosci wspdlnej,
5) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu (1 m?),
6) wskazania urzadzer pomiarowych,
7) gospodarstwo domowe/pojemnik do zbiérki odpadéw komunalnych.

§ 6. [Powierzchnia]

1. Podstawg do obliczania wysokosci optat za lokale stanowi powierzchnia uzytkowa lokali
plus powierzchnia antresoli okreélona w przydziatach, umowach ustanowienia odrebnej
wiasnosci {aktach notarialnych) i uchwatach Zarzgdu okreslajacych przedmiot odrebnej
whasnosci. W przypadku wystapienia rozbieznoéci w powierzchni lokalu wigzaca jest
powierzchnia wynikajaca z uchwaty Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci. '

2. Udziat w nieruchomoéci wspdlnej okreslajg uchwaty Zarzadu, o ktdrych mowa w ustawie.

Rozdziat 2

Sktadniki kosztéw zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali
oraz zasady ich rozliczania.

§ 7. [Koszty zarzadzania, eksploatacja podstawowa]

1. Ogdlne koszty zarzadzania zasobami Spétdzielni ustala sig na podstawie poniesionych
kosztéow w roku poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji
oraz zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni.

2. Do kosztéw ogobinych zarzadzania zasobami Spotdzielni, tzw. odpis na koszty
administracyjne, zalicza sie wszystkie koszty ponoszone przez Spétdzielnie w celu
wtasiciwej organizacji obstugi mieszkaricéw, to jest wynagrodzenia pracownikow, koszty
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3.

materiatdw i wyposazenia, koszty ponoszone na zapewnienie bezpieczenrstwa i higieny
pracy, szkolenia, amortyzacja oraz koszty ustug prawnych, informatycznych,
teiekomunikacyjnych, podatki i optaty publicznoprawne, itp.

Do pozostatych kosztéw stawki ,eksploatacja podstawowa”, zalicza sie:

a) ubezpieczenia majatkowe,

4,

b) materiaty, optaty bankowe,

¢) podatek od nieruchomosci i/lub optata za wieczyste uiytkowanie czesci wspdlnych
nieprzewtaszczonych,

d) opfaty skarbowe,

e) optaty pocztowe,

f) ogloszenia, itp.

Koszty przypadajgce na poszczegélne nieruchomoéci sg ewidencjonowane i rozliczane

osobno, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

§ 8. [Odpisy na fundusz remontowy; fundusz remontowy]

1.

2.

3.

4-

5.

6.

Wysokos¢ odpiséw i wptat wihadcicieli lokali na dany rok kalendarzowy ustala sie na
podstawie planu rzeczowo-finansowego remontéw danej nieruchomosci oraz
koniecznosci gromadzenia $rodkéw na remonty prowadzone w przysztoici w celu
utrzymania zasobdw Spdfdzielni w nalezytym stanie technicznym oraz podnoszenia
standardu budynku.

Fundusz remontowy stuzy réwniez sfinansowaniu:

a) legalizacji i wymiany licznikéw c.o., zw., c.w.,

b) okresowych kontroli stanu technicznego budynkdw.

Koszty zwigzane z obowiazkows legalizacja lub wymiang (w ramach legalizacji) licznikéw
oraz okresowych kontroli ustala sie w oparciu o koszty z lat ubiegtych z uwzglednieniem
planowanych zmian cen.

Zasady tworzenia funduszu remontowego okreglone zostaly w ,,Regulaminie tworzenia
i gospodarowania funduszami remontowymi w SBM ~Merkury”.

Stawka na fundusz remontowy moze byé zréznicowana uwzgledniajac pozytki i inne
przychody z wtasnej dziatalnoséci gospodarczej Spétdzielni, o ktérych mowa w §3 ust. 8
Statutu.

Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

§ 9. [Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu]

1.

Podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste uiytkowanie gruntu ustala sie
w oparciu o stawki uchwalone przez Rade Miasta st. Warszawy.

. Wielkos¢ stawki podatku od nieruchomodci i optat za wieczyste uiytkowanie gruntu

obliczana jest indywidualnie dla kazdej odrebnej nieruchomosci i wyliczana jest dla
poszczegdlnych lokali nieprzewtaszczonych wraz 2 pomieszczeniami do nich
przynaleznymi oraz zwigzanego z tymi lokalami udziatu w nieruchomosci wspdlnej.

. Wiadciciele lokali przewtaszczonych majg obowigzek uiszczaé we wiasnym zakresie

podatek od nieruchomosci i optate za wieczyste uzytkowanie gruntu na rzecz Miasta st.
Warszawy.

. Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.
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§ 10. [Ochrona budynku]

1.

Koszty utrzymania ochrony nieruchomosdci ustala si¢ na podstawie zawartych uméw
z firmami ochroniarskimi. Utrzymanie ochrony jest indywidualng sprawa kazdej
nieruchomosci. Podziat kosztéw ochrony na lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaz)
dokonywany jest w oparciu o proporcje powierzchni lokali do sumy powierzchni
uzytkowej nieruchomosci okreslonej w Uchwale Zarzadu Spétdzielni w sprawie okreélenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci (podjetej zgodnie z ustawy).
Ustalenie kosztéw przypadajacych na poszczegdine lokale dokonywane jest poprzez
podzielenie sumy kosztéw ustalonych jak wyiej przez liczbe lokali mieszkalnych
i uzytkowych.

2. Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest lokal.

§ 11. [Sprzatanie budynku i otoczenia]

1. Koszty utrzymania czystosci w budynku i jego otoczeniu ustala sig na podstawie zawartych

umow w oparciu o koszty roku ubiegtego, z uwzglednieniem planowanych zmian cen.

2. Jednostkg rozliczeniowg ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

§ 12. [Gospodarowanie odpadami komunalnymi]

1.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslona jest w oparciu o Uchwaty
Rady Miasta st. Warszawy nr XXIV/671/2019 i nr XXIV/676/2019 z pdiniejszymi
zmianami. Na tej podstawie pobierana i przekazywana jest na konto wskazane przez
Urzad m.st. Warszawy.
Zgodnie z uchwatami, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie sposéb obliczania opfaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi jako iloczyn ilodci zuzytej wody w danym
lokalu oraz stawki optaty za 1 m3 zuzytej wody okreslonej uchwatg Rady m.st. Warszawy.
Spétdzielnia bedzie przekazywaé optate, o ktérej mowa w ust. 1, obliczong w sposéb
wskazany w ust. 2 zgodnie ze wskazaniami wodomierzy gtéwnych. Powstata réznica
wopfacie za gospcdarowanie odpadami zwigzana ze wskazaniami licznikéw
indywidualnych i iloicig wody bezpowrotnie zuzytej bedzie obcigzaé¢ wtasciciela lokalu
proporcjonalnie do m? powierzchni jokalu i wykazywana bedzie w pozycji ,Opftata
za gosp. odpadami czesci wspéinych”.
Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi beda przeliczane przez Spétdzielnie
kazdorazowo przy rozliczeniu zuzycia mediéw. Wymiar optat eksploatacyjnych
zawierajacy aktualizacje bedzie przekazywany wtascicielom lokali wraz z rozliczeniem
zuzycia mediéw.
W przypadku lokali, w ktérych w zwigzku ze zmiang wiasciciela nie jest mozliwe
okreslenie zuzycia wody przez nabywce za 6 miesiecy w okresie ostatnich 12 miesiecy,
optata za gospodarowanie odpadami bedzie obliczana na podstawie os$wiadczenia
wiasciciela lokalu okreslajacego:

a) liczbe osdb zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym,

b) rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym,
oraz normy zuzycia okreslonej Uchwaty Rady m.st. Warszawy do czasu rozliczenia
medidéw, ktére obejmowato bedzie posiadanie prawa do danego lokalu przez nowego
nabywce przez co najmniej 3 miesigce.
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6. W przypadku lokali, w ktérych nastgpita awaria licznika, oraz w innych nieopisanych

przypadkach stosuje sie zasady okres$lone w § 14 ,Regulaminu rozliczania kosztéw
dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczerr z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie — c.0., podgrzewanie wody — c.w. oraz dostawe wody — z.w.
w budynkach wielorodzinnych SBM ,,Merkury” w Warszawie”.

Dla lokali nowo wybudowanych okresla si¢ stawke przejéciowg pokrywajacy koszty
wywozu gruzu ha okres nie dtuiszy niz 6 miesigcy od uzyskania decyzji pozwolenia na
uzytkowanie budynku. Jednostka rozliczeniowg danej pozyciji jest lokal.

§ 13. [Energia elektryczna cze$ci wspéinych])

1.

Koszty energii elektrycznej czgsci wspélnych ustala sie na podstawie kosztéw zuzycia
energii elektrycznej w danej nieruchomosci w roku poprzednim, z uwzglednieniem
planowanych zmian cen dokonywanych przez dostawce.

. Koszty energii elektrycznej czesci wspdlinych rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali.

W przypadku uiywania czeéci wspdlnych lub wydzielonego pomieszczenia w danej
nieruchomosci réwniez na potrzeby innej nieruchomosci lub innych nieruchomoéciach,
koszty energii elektrycznej rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uiytkowej
wszystkich lokali w nieruchomosciach, ktérych to dotyczy.

3. Jednostka rozliczeniowg ww. pozycji jest m? powierzchni lokaiu.

§ 14. [Konserwacja budynku i otoczenia]

1.

Koszty konserwacji ustala sig na podstawie zawartych uméw o konserwacje budynkéw
znajdujacych sig w zasobach Spétdzielni (obejmujaca m. in. konserwacje
ogélnobudowlang, elektryczng, instalacji gazowej, pielegnacje zieleni, optate za
sprawowanie dozoru technicznego, i inne) oraz o kalkulacje przewidywanego zuzycia
materialdw z nig zwigzanych, celem zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
wszystkich urzadzert technicznych i instalacji w budynkach oraz utrzymania zasobéw
Spotdzielni pod wzgledem technicznym na wiasciwym poziomie. Konserwacja obejmuje
réwniez obligatoryjne coroczne przeglady techniczne instalacji gazowych.

2. Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

§ 15. [Konserwacja diwigéw]

1.

Koszty eksploatacji, konserwacji diwigdw osobowych, zwanych dalej windami, rozlicza sie
w ramach nieruchomosci, w ktérej budynki s3 wyposazone w dzwigi.

. Koszty eksploatacji i konserwacji wind na dany rok ustala si¢ na podstawie zawartych

umdw, bazujac na kosztach poniesionych w roku poprzedzajacym rok planowany,
jednakowych dla wszystkich kondygnacji z uwagi na obowigzek uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspélnych. Konserwacja
obejmuje réwniez przygotowanie diwigéw do badan przeprowadzonych przez UDT.

3. Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

§ 16. [Konserwacja domofonéw, monitoringu, RTV, roczne przeglady wentylagji,

pigcioletnie przeglady instalacji elektrycznej]
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Koszty eksploatacji i konserwacji urzadzerh domofonowych, systemu telewizji dozorowej,
konserwacji instalacji antenowej, monitorowanie systemu sygnalizacji pozaru, rocznych
przegladdéw wentylacji (tzw. przeglad kominiarski) oraz pigecioletnich przeglagdéw instalacji
elektrycznej w lokalach rozlicza sie na wszystkie lokale, zgodnie z obowigzujacymi dla
danej nieruchomosci umowami, okreslajgcymi powyzsze koszty.

2. Jednostka rozliczeniowq ww. pozycji jest lokal.

§ 17. [Dostawa ciepta do podgrzania wody, podgrzanie wody]

1.

3.

Zasady rozliczania gospodarki cieplnej i wody okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw
dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie — c.0., podgrzewanie wody — c.w. oraz dostawe wody — z.w. w budynkach
wielorodzinnych SBM ,Merkury” w Warszawie”.

. Wysoko$¢ miesiecznej zaliczki podgrzania 1 m® wody ustala sie w oparciu o dane

wielkosci zuzycia i poniesionych kosztéw z roku poprzedniego. Rozliczenie zaliczki
zwigzane jest z indywidualnym zuzyciem cieptej wody i wykonywane jest raz w roku.

Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest m3.

§ 18. [Dostawa ciepta do lokali, centralne ogrzewanie]

1.

Zasady rozliczania gospodarki cieplnej i wody okresdla ,Regulamin rozliczania kosztéw
dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie — c.0,, podgrzewanie wody — c.w. oraz dostawe wody — z.w. w budynkach
wielorodzinnych SBM ,,Merkury” w Warszawie.

. Wysokos¢ optat miesiecznych jest ustalana zaliczkowo na dany rok w oparciu o wielkosci

poniesionych kosztéw z roku poprzedniego, z uwzglednieniem wzrostu cen energii
cieplnej. Stawka ustalana jest zaliczkowo i rozliczana raz w roku na podstawie
indywidualnych wskazan licznikéw ciepta.

3. Jednostka rozliczeniowg ww. pozycji jest m?powierzchni lokalu.

§ 19. [Dostawa zimnej wody i odprowadzanie $ciekow; woda i Scieki]

1.

3.

Zasady rozliczania gospodarki ciepinej i wody okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw
dostawy ciepta do budynkdéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie — c.0., podgrzewanie wody — c.w. oraz dostawe wody — z.w. w budynkach
wielorodzinnych SBM ,,Merkury” w Warszawie”.

. Wysokos¢ miesiecznej zaliczki za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekéw ustala sie

w oparciu o wielkosci zuzycia z roku poprzedniego i ceny ustug dostaw wody. Rozliczenie
zaliczki nastepuje na podstawie indywidualnego wskazania licznikéw wody i wykonywane
jest raz w roku.

Jednostka rozliczeniowg ww. pozycji jest m3,

§ 20. [Woda techniczna]

1.

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekéw dotyczacych czesci wspdlnych ustala sie
na podstawie réznicy miedzy suma wskazan indywidualnych licznikéw zuiycia wody
w lokalach, a wskazaniem gtéwnych wodomierzy w budynku. Jest to woda stuzgca m.in.
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2

§

2,

do sprzatania, podlewania zieleni, uzupetniania wody w instalacji centralnego ogrzewania,
awarie, ptukanie instalacji itp.

- Jednostkg rozliczeniowa ww. pozycji jest m? powierzchni lokalu.

Rozdziat 3
Sktadniki kosztéw zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem stanowisk
postojowych w garazu, stanowisk postojowych naziemnych oraz czesci wspdinych

stuzgcych do wytacznego korzystania przez wiasciciela lokalu oraz zasady ich rozliczania.

21. [Odpisy na fundusz remontowy, fundusz remontowy]

. Wysokos¢ odpiséw i wptat dotyczacych miejsc postojowych na dany rok kalendarzowy

ustala sie na podstawie planu rzeczowo-finansowego danej nieruchomoséci oraz
koniecznosci gromadzenia $rodkéw na remonty prowadzone w przysztosci w celu
utrzymania zasobdw Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym oraz podnoszenia
standardu nieruchomosci.

Zasady tworzenia funduszu remontowego okreélone zostaly w ,Regulaminie tworzenia
i gospodarowania funduszami remontowymi w SBM ,,Merkury”.

3. Jednostkg rozliczeniowa ww. pozyc;ji jest 1 stanowisko.
4. Stawka na fundusz remontowy moze byé¢ zréznicowana uwzgiedniajagc pozytki i inne

§

przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, o ktdrych mowa w § 3 ust. 8
Statutu.

22. [Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu]

1. Podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste uizytkowanie gruntu ustala sie

2.

5.

§

1

w oparciu o stawki uchwalone przez Rade Miasta st. Warszawy.
Wielkos¢ stawki obliczana jest indywidualnie dla kazdej odrebnej nieruchomodci
i rozliczana na poszczegélne miejsca postojowe nieprzewtaszczone.

. Wielko$¢ stawki dla miejsc postojowych naziemnych, obliczana jest w zakresie podatku

gruntowego w podziale na ilos$¢ stanowisk nieprzewtaszczonych.

. Wiasciciele przewtaszczonych miejsc postojowych w garaiu oraz wtasciciele

przewtaszczonych miejsc postojowych naziemnych, maja obowigzek uiszczaé we wiasnym
zakresie podatek od nieruchomosci oraz optate za wieczyste uzytkowanie gruntu na rzecz
Miasta st. W-wy.

Jednostkq rozliczeniowg ww. pozycji jest 1 stanowisko.

23. [Ochrona)

» Koszty utrzymania ochrony nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie zawartych umoéw

zfirmami ochroniarskimi. Utrzymanie ochrony jest indywidualng sprawa kazdej
nieruchomosci. Podziat kosztéw ochrony na lokale (mieszkalne, uzytkowe i garaz)
dokonywany jest w oparciu o proporcje powierzchni garazu do sumy powierzchni
uzytkowej nieruchocmosci okreélonej w Uchwale Zarzadu Spotdzielni w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomoéci (podjetej zgodnie z ustawa).
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Podziat kosztéw ochrony przypadajagcy na stanowiska postojowe dokonywany jest
proporcjonalnie do liczby sprzedanych i wynajmowanych miejsc postojowych.

2. Jednostka rozliczeniowg ww. pozycji jest 1 stanowisko.

§ 24. [Sprzatanie]

1

Koszty utrzymania czystoéci w garazu oraz czesci wspdlnych stuzgcych do wytgcznego
korzystania przez wtasciciela lokalu ustala sie na podstawie zawartych umoéw w oparciu
o koszty roku ubiegtego, z uwzglednieniem planowanych zmian cen.

Koszty utrzymania czystosci miejsc postojowych naziemnych ustala si¢ na podstawie
zawartych umoéw w oparciu o koszty roku ubiegtego, z uwzglednieniem planowanych
zmian cen. Podziat kosztow sprzgtania budynku i otoczenia oraz miejsc postojowych
naziemnych dokonywany jest w oparciu o proporcje powierzchni sprzatanej dotyczacej
budynku i otoczenia do powierzchni miejsc postojowych naziemnych.

Ustalenie kosztéw przypadajacych na poszczegélne miejsca postojowe naziemne
dokonywane jest poprzez podziat kosztéw sprzatania miejsc postojowych naziemnych
przez liczbe stanowisk sprzedanych i wynajmowanych.

3. Jednostka rozliczeniowg ww. pozycji jest 1 stanowisko.

§ 25. [Energia elektryczna]

1.

Koszty energii elektrycznej ustala sie na podstawie faktycznego zuiycia energii
elektrycznej w danej nieruchomosci w roku poprzednim, z uwzglednieniem planowanych
zmian cen dokonywanych przez dostawce. Podziat kosztdw energii elektrycznej na lokale
(mieszkalne, uzytkowe i garaze) oraz miejsca postojowe naziemne (w budynkach,
w ktorych brak jest dodatkowych licznikow energii elektrycznej) dokonywany jest
w oparciu o proporcje powierzchni garazu lub miejsc postojowych naziemnych do sumy
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych okreslonej w Uchwale Zarzadu
Spoétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w nieruchomosci
(podjetej zgodnie z ustawy).

Ustalenie kosztéw przypadajacych na miejsca postojowe w garazu lub miejsca postojowe
naziemne dokonywane jest poprzez podziat kosztow energii elektrycznej czesci wspdinej
garazu lub miejsc postojowych naziemnych przez liczbe sprzedanych i wynajmowanych
migjsc postojowych w garazu lub miejsc postojowych naziemnych.

2. Jednostka rozliczeniowa ww. pozycji jest 1 stanowisko.

§ 26. [Konserwacja p.poz.]

1.

Koszty konserwacji i eksploatacji instalacji przeciwpozarowej i wentylacji mechanicznej
w garazach ustala sie na podstawie zawartych umow w oparciu o koszty roku ubiegtego,
z uwzglednieniem planowanych zmian cen. Obejmujg rowniez koszty obligatoryjnych
przegladow urzadzen p.poz.

Ustalenie kosztéw przypadajgcych na miejsca postojowe w garaiu dokonywane jest
poprzez podziat kosztow konserwacji p.poz. garaiu przez liczbe sprzedanych
i wynajmowanych miejsc postojowych w garazu.

2. Jednostka rozliczeniowa ww. pozyc;ji jest 1 stanowisko.
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§ 27. [Konserwacja bram garazowych]

1. Koszty konserwacji i eksploatacji bram garazowych ustala sie na podstawie zawartych
umow w oparciu o koszty roku ubiegtego, z uwzglednieniem planowanych zmian cen.
Ustalenie kosztow przypadajacych na miejsca postojowe w garazu dokonywane jest
poprzez podziat kosztéw konserwacji bram garazowych przez liczbe sprzedanych
i wynajmowanych miejsc postojowych w garazu.

2. Koszty konserwacji i eksploatacji bram garazowych dla miejsc postojowych naziemnych
ustala sie¢ na podstawie zawartych umdéw w oparciu o koszty roku ubiegtego,
z uwzglednieniem planowanych zmian cen.
Ustalenie kosztéw przypadajacych na miejsca postojowe w garazu dokonywane jest
poprzez podziat kosztéw konserwacji bram garazowych przez liczbe sprzedanych
i wynajmowanych miejsc postojowych w garazu .

3. Jednostka rozliczeniowa jest 1 stanowisko.

§ 28. [Czyszczenie separatora]

1. Koszty wynikajgce z czyszczenia separatora ustala sie¢ na podstawie zawartych uméw
w oparciu o koszty roku ubiegtego, z uwzglednieniem planowanych zmian cen. Ustalenie
kosztow przypadajgcych na miejsca postojowe w garaiu dokonywane jest poprzez podziat
kosztéw czyszczenia separatora przez liczbe sprzedanych i wynajmowanych miejsc
postojowych w garazu.

2. Jednostka rozliczeniowa jest 1 stanowisko.

Rozdziat 4
Optaty eksploatacyjne

§ 29. [Podstawa]

Okreslone na podstawie tego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat
eksploatacyjnych ponoszonych przez wtascicieli lokali.

§ 30. [Tryb ustalania zakresu planéw remontéw]

1. Zarzad do dnia 15 wrzeénia przekazuje Przewodniczacym Rad Osiedli oraz
Przewodniczagcemu Komisji ds. Inwestycyjnych i Eksploatacyjnych projekt planu remontéw
wynikajacy z przegladéw przeprowadzonych w danym roku zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego, w celu przeprowadzenia konsultacji do dnia 30 wrzesnia.

2. Brak pisemnego stanowiska Rady Osiedla w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, oznacza
akceptacje projektu planu remontéw.

3. Zarzad do 15 paidziernika przedstawia Radzie Nadzorczej zweryfikowang propozycje
planu remontéw. W przypadku nieuwzgledniania wnioskéw Rady Osiedla Zarzad
przedstawia uzasadnienie powyiszego.

4. Rada Nadzorcza w terminie do 31 paidziernika zatwierdza zweryfikowane plany
remontdéw.

§ 31. [Tryb wprowadzania zmian optat]
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. Optaty eksploatacyjne aktualizowane sg corocznie w | kwartale (do 31 marca) z moca

obowigzywania od 1 lipca.

.Zarzad do dnia 14 Ilutego przekazuje Przewodniczacym Rad Osiedli oraz

Przewodniczacemu Komisji ds. Inwestycyjnych i Eksploatacyjnych projekt optat
eksploatacyjnych w celu przeprowadza konsultacji projektowanych zmian w terminie do
24 lutego.

Rady Osiedla w terminie, o ktérym mowa w ust. 2 przedstawiajg opini¢ w sprawie
propozycji wysokosci optat eksploatacyjnych.

Rada Nadzorcza w terminie do dnia 10 marca zatwierdza zweryfikowane propozycje
zmian optat eksploatacyjnych.

Zarzad do 31 marca dostarcza wiasdcicielom zawiadomienia o nowych opfatach
eksploatacyjnych wraz z uzasadnieniem.

§ 32. [Wysoko$é¢ optat eksploatacyjnych]

1.

Wysokosé optat eksploatacyjnych okresla Zarzad Spétdzielni zgodnie z zasadami
zawartymi w tym regulaminie na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali odrgbnej
nieruchomosci oraz wynikéw rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku poprzednim.

. W trakcie roku Zarzad dokonuje aktualizacji optat eksploatacyjnych w przypadku znacznej

zmiany cen i ustug zewnetrznych ze strony dostawcdw mediow. Inne korekty optat
wymagaja zgody Rady Nadzorczej w formie uchwaty.

. Pozytki lub inne przychody wystepujace w danej nieruchomosci zostajg uwzglednione

przy kalkulowaniu optat eksploatacyjnych.

§ 33. [Wymagalnos¢ optat]

1.

2,

Optaty eksploatacyjne wymagane s3 w okresach miesigcznych, do 15-go dnia kazdego
miesigca za dany miesiac.

Whiesienie opfaty eksploatacyjnej za dany miesigc po 15 dniu tego miesigca, powoduje
obcigzenie wtasciciela ustawowymi odsetkami za kazdy dzien opdinienia w pfatnosci.
Wptaty wymagalnego zadtuzenia w pierwszej kolejnosci zaliczane sg na poczet odsetek, a
w dalszej czesci na naleznos¢ gtowna.

. Na sprzedajacych i kupujacych spoczywa solidarny obowigzek zapfaty optat

eksploatacyjnych za miesigc, w ktérym przekazano lokal. Dokonanie zaptaty optat
eksploatacyjnych przez kupujacego badz sprzedajacego wyczerpuje roszczenia Spétdzielni
w tym zakresie.

. W przypadku przekazania lokalu pomiedzy 1 dniem a 15 dniem miesigca optaty za caty

miesigc ponosi kupujacy, natomiast w przypadku dokonania przekazania lokalu pomigdzy
16 dniem a ostatnim dniem miesigca optaty za caly miesigc ponosi sprzedajacy.

. Zobowiazuje sie kupujacego badi sprzedajacego do przedioienia w biurze Spétdzielni,

niezwlocznie po przekazaniu lub przejeciu lokalu, protokotu ze spisu odczytéw licznikéw
z.w., c.w. i c.0. W przypadku nieprzedstawienia protokotu ze spisu odczytéw licznikéw
wody iciepta, sprzedajacy i kupujacy zostang obcigzeni proporcjonalnie wynikiem
rozliczenia.
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§ 34. [Zadluzenie, nadptata]

1.

2.

3.

W przypadku zalegania z optatami eksploatacyjnymi majg zastosowanie postanowienia
,Regulaminu zasad prowadzenia windykacji naleznosci w SBM ,Merkury”.

W przypadku zalegania z opfatami eksploatacyjnymi dopuszcza sie, po uprzednim
jednokrotnym pisemnym wezwaniu dtuznika do zaptaty, odcigcie dostawy ciepfej wody.
Koszty ponownego przytaczenia cieptej wody ponosi dtuznik.

W przypadku wystapienia nadptaty z tytulu opfat eksploatacyjnych przedmiotowa
nadptata podlega zwrotowi wtascicielom w formie zmniejszenia ich zobowigzan z tytutu
optat eksploatacyjnych w nastepnych miesiacach .

§ 35. [Doreczenia]

1

Korespondencja miedzy wtascicielami lokali a Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowg
»Merkury” przekazywana jest za potwierdzeniem odbioru wtascicielom lokali na adres
lokalu pod warunkiem, ie adres korespondencyjny jest toisamy z lokalem, ktdérego
korespondencja dotyczy.

. W sytuacji jesli wtasciciel lokalu,, o ktérym mowa w ust. 1, nie odbierze korespondencji,

majg zastosowanie zapisy pkt. 3.

. W przypadku gdy adres korespondencyjny jest inny niz adres lokalu, ktérego

korespondencja dotyczy, korespondencja jest wysytana listem poleconym na ostatni
wskazany w o$wiadczeniu adres.

. Doreczenie moze nastgpié za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej, jezeli wiasciciel

lokalu wystapi z takim wnioskiem do Spétdzielni i wskaze adres poczty elektronicznej.

. Korespondencja nieodebrana z powodu zmiany adresu, o czym wifasciciel lokalu nie

powiadomit pisemnie Spétdzielni, wystana na ostatni wskazany przez wtasciciela adres ma
moc prawng doreczenia.

. Korespondencja przekazana za posrednictwem poczty listem poleconym, nieodebrana,

zwrécona do SBM ,Merkury” z adnotacjy ,nie podjeto w terminie”, ,mieszkanie
zamkniete”, ,,adresat wyprowadzit sig” itp. ma moc prawng doreczenia pod warunkiem,
ze zostata wystana na ostatni wskazany przez wiasciciela adres.

Rozdziat 5

Obowigzki Spétdzielni

§ 36. [Zakres]

1. W ramach pobieranych optat eksploatacyjnych Spétdzielnia jest obowigzana zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, czystos¢ i porzadek
w pomieszczeniach stanowigcych czesci wspdlne, w otoczeniu budynku i na terenach
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz sprawng obstugg administracyjng;

b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie temperatury normatywnej wewnatrz
lokalu, zgodnie z zamdwiong moca, przez caty sezon grzewczy;

¢) w zakresie cieptej wody — mozliwos¢ statego korzystania;

d) nieprzerwane i bezpieczne funkcjonowanie dzwigéw;
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e) zapewnienie sprawnego i ciagtego funkcjonowania urzadzen domofonowych
w zakresie tej czesci instalacji, ktéra znajduje sie poza lokalami;

f) usuwanie $niegu z czesci wspdlnych z wytaczeniem czesci wspodlnych stuzgcych do
wylacznego korzystania, chodnikéw i podjazdow.

2. Zakres obowigzkéw Spotdzielni i wiascicieli lokali co do prac wewnatrz lokali okresla

w odniesieniu do cztonkdw Spoétdzielni i whadcicieli lokali = ,,Regulamin uzytkowania lokali

i czesci wspolnych nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez SBM

2Merkury”” oraz ,Regulamin porzadku domowegow zasobach mieszkaniowych

zarzadzanych przez SBM ,Merkury”.

Rozdziat 6
Przepisy konicowe
§ 37. [Przepisy koricowe]
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa spoétdzielczego, Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Statutu

Spoétdzielni oraz inne obowiazujace w Spétdzielni regulaminy.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty .

RADA NADZORCZA
SEKRETARZ PRZE DNICZACA
Ewa Wiéczore')k\ Magdalena Hermanowska
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