Zalgcznik do Uchwaly RN Nr 34
z dnia 28.11.2011r.

REGULAMIN TWORZENIA I GOSPODAROWANIA
FUNDUSZAMI REMONTOWYMI
w
Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej , MERKURY”

§1

1. Podstawg tworzenia Funduszu Remontowego w SBM Merkury jest statut spotdzielni.

2. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowiacych jej mienie
oraz zarzadzanych przez Spoldzielnic na podstawie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

3. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych czlonkami Spéldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie wplat na
fundusz remontowy wkalkulowany w stawce oplaty eksploatacyjnych.

4. Fundusz remontowy przeznacza si¢ zar6wno na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym, jak réwniez na planowane przyszle kapitalne remonty i
wymiang elementéw i urzadzen na nowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5. Zas6b mieszkaniowy stanowia: budynki, lokale, czesci wsp6lne nieruchomosci wraz z
wyposazeniem technicznym oraz urzadzenia infrastruktury, na ktérych znajduja si¢ te
budynki.

6. Nieruchomosé¢ stanowi: grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem (budynkami)
trwale z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej.

7. Zakres remontéw zaliczanych do obowiazkéw Spéldzielni jest zawarty w Regulaminie
uzytkowania lokali i czeSci wspolnych nieruchomosci w zasobach mieszkaniowych
zarzadzanych przez Spétdzielni¢ Budowlano — Mieszkaniowa ,,Merkury”

§2
1. Spéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) Centralny Fundusz Remontowy,
b) Osiedlowe Fundusze Remontowe.
§3

1. Centralny Fundusz Remontowy tworzy si¢ z ponizszych pozycji, ktére nie wynikaja z

dziatalnosci na osiedlach:

a) kwot okreslonych uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej (wyniku netto),

b) z pozyczek i kredytéw oraz srodkow i dotacji pozyskanych na dziatalnosé remontows,

c¢) Srodkéw finansowych pozostawionych przez wykonawcéw robét remontowych na
koncie Spoldzielni tytulem zabezpieczenia dobrej jakosci wykonywanych robét,

d) kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwloke w usuwaniu wad od
wykonawcéw robdt,



kwot stanowiagcych roznice pomiedzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za szkody
powstale w zasobach mieszkaniowych Spodldzielnt a kosztami usunigcia
przedmiotowych szkdd,
innych wptywow ze zrédet okreslonych decyzja Rady Nadzorczej spotdzielni bady.
odrebnymi przepisami.

2. Osiedlowe Fundusze Remontowe tworzy si¢ z:

a)

b)
c)
d)
€)
f

g

h)

odpiséw z wnoszonych oplat z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu - uzytkowych, garazy, miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach i na parkingach naziemnych

kwot okreslonych uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej (wyniku netto),

z pozyczek i kredytow oraz srodkéw i dotacji pozyskanych na dziatalnos$¢ remontowa,

z dofinansowania zwrotnego ze srodkow Centralnego Funduszu Remontowego
$rodkéw finansowych pozostawionych przez wykonawcow robdt remontowych na
koncie Spéldzielni tytulem zabezpieczenia dobrej jakosci wykonywanych robét,

kar umownych i odszkodowan za wady i usterki oraz kar za zwlok¢ w usuwaniu wad od
wykonawcéw robét,

kwot stanowiacych roznicg pomigdzy odszkodowaniami od ubezpieczycieli za szkody
powstale w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni a kosztami usunigcia
przedmiotowych szkédd

innych wplywéw ze Zrddel okreslonych decyzja Rady Nadzorczej spéldzielni badz
odrebnymi przepisami.

§4

1. Centralny Fundusz Remontowy przeznacza si¢ na:

a)
b)

c)
d)

e)

finansowanie kosztow robdt remontowych biura spétdzielni,

sptate kredytow i odsetek od kredytéw zaciagnigtych na pokrycie kosztow robét
remontowych,

wyplate odszkodowan regresowych na rzecz ubezpieczycieli,

pokrycie kosztow zwigzanych z usuwaniem wad i usterek w zasobach Spéldzielni,
zwrotne  dofinansowanie remontéw osiedli, innych wydatkéw zwigzanych
z wydarzeniami losowymi i nieprzewidzianymi, awariami na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej. Uchwala Rady Nadzorczej okresla termin zwrotu,(nie dtuzszy niz 3 lata),
kwote dofinansowania oraz jej szczegélowe przeznaczenie.

zasilenie Osiedlowych funduszy remontowych, zgodnie z uchwaly Walnego
Zgromadzenia okreslajaca cel i wysokos$¢ srodkow.

2. Osiedlowe Fundusze Remontowe przeznacza si¢ na:

a)
b)
¢)

d)
€)

finansowanie kosztéw remontéw, wymiany elementéw i urzadzen na nowe w zasobach
mieszkaniowych poszczeg6lnych osiedli,

sptate kredytow 1 odsetek od kredytéw zaciagnigtych na finansowanie robot
remontowych w poszczegblnych osiedlach,

splate dofinansowania przyznanego z funduszu centralnego Spéidzielni,

wyplate odszkodowan regresowych na rzecz ubezpieczycieli,

inne wydatki zwigzane z wydarzeniami losowymi lub nieprzewidzianymi awariami w
poszczegdlnych osiedlach.

ﬁ
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§5

. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
wspdlnej odrgbnie dla kazdego osiedla. Wysoko$é odpisu ustala si¢ w przeliczeniu na m2
poszczeg6lnych lokali, a dla miejsc postojowych w przeliczeniu na stanowisko.

)

- Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy — naliczana w ramach optat za uzytkowanie
lokali — powinna uwzgledniaé:
a) koszty remontéw przewidzianych w uzgodnionym planic na rok biezacy,
b) koszty remontéw przewidzianych do wykonania,
¢) stan Srodkéw funduszu remontowego na dzien 31grudnia poprzedniego roku,
d) zakres remontéw zrealizowanych w latach poprzednich.

- Wysokosci odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczeg6lnych nieruchomosci. Wysokosci
odpisow uwzgledniaja stan techniczny. konstrukcje budynkéw. okres eksploatacji
budynkéw, rodzaj zabudowy, wyposazenia i aktualng wartosé odtworzeniowsa tzw. czesci
migkkich (instalacje, windy, tynki zewngtrzne_itp.) a wynikajacych z zatwierdzonego przez
Rad¢ Nadzorczg rzeczowego planu remontéw.

- W przypadku wystapienia koniecznosci dofinansowania remontéw osiedli z Centralnego
funduszu remontowego. w wysokosci odpiséw uwzglednia sie zwrot kwoty dofinansowania
na warunkach okreslonych w uchwale Rady Nadzorczej.

- W wysokosci odpisow na fundusz remontowy uwzglednia si¢ pokrycie wydatkéw z
pozytkow i innych przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej zgodnie ze
postanowieniami Statutu §3 ust. 8, w wysokosci okreslonej uchwalg Walnego
Zgromadzenia.

§6

1. Gospodarke¢ funduszami remontowymi prowadzi Zarzad Spéldzielni.

2. Fundusze maja charakter ciagty. srodki funduszy remontowych nie wykorzystane w danym
roku przechodza na rok nast¢pny.

3. W uzasadnionych przypadkach wolne $rodki funduszy remontowych moga byé
przeznaczone na przejsciowe finansowanie nabycia, wytworzenia nowych srodkéw trwalvch
stuzacych realizacji zadan statutowych Spétdzielni. ’

4. Wolne srodki funduszy remontowych sg oprocentowane.

5. Ewidencja stanu funduszy remontowych poszczeg6lnych osiedli oraz funduszu centralnego
jest prowadzona na wydzielonych analitycznie kontach ksiegowych.

§7

1. Osiedlowe fundusze remontowe moga by¢ zasilane kredytami bankowymi jezeli rachunek
ekonomiczny uzasadnia konieczno$é pozyskania $rodkéw kredytowych, Uchwate w
przedmiotowej sprawie. na wniosek Zarzadu wraz zopinia Rady Osiedla podejmuje
kazdorazowo Rada Nadzorcza.
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2. Kredyty bankowe. o ktdrych mowa w ust.l wraz z odsetkami, prowizjami i innymi oplatami
wynikajacymi z umowy kredytowej sg sptacane z Osiedlowych Funduszy Remontowych.

§8

1. Przygotowanie rocznego planu remontéw:

a) projekty rocznych planéw remontéw sporzadza Dzial Eksploatacji, uwzgledniajac
wyniki przegladow technicznych budynku.

b) projekty rocznych planéw remontéw podlegaja konsultacji z Radami Osiedli,

c) Rada Nadzorcza uchwala roczny plan remontéw w ujeciu rzeczowo-finansowym na
poszczeg6lne osiedla,

d) na podstawie uchwalonego rocznego planu remontéw Dziat Eksploatacji wraz
z Dzialem Ksiegowosci w ramach projektow oplat eksploatacyjnych opracowuje
propozycj¢ wysokosci stawki odpiséw na fundusz remontowy zapewniajacej
finansowanie prac remontowych, z zastrzezeniem okreslenia rezerw do 15% na
nieprzewidziane wydatki i inflacyjne zmiany cen.

e) projekt oplat eksploatacyjnych podlegaja konsultacji z Radami Osiedli,

f) Rada Nadzorcza uchwala wysokos$¢ oplat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéldzielnig.

2. Konsultacje z Radami Osiedli w zakresie ust. 1 pkt. b.c.e.f. przeprowadzane s3 w trybie
okreslonym postanowieniami Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) i ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali w SBM
~Merkury”,

3. Korekte planu remontéw, sporzadza si¢ w przypadku wystapienia:
a) awarii urzadzen technicznych,
b) nie mozliwych do okreslenia rob6t remontowych zwigzanych z warunkami
pogodowymi oraz innymi nieprzewidzianymi wypadkami losowymi,
¢) przedstawionych wnioskéw Rad Osiedli,
d) przedstawionych wnioskéw na Walnym Zgromadzeniu.

4. Do korekty planu remontéw majg zastosowania przepisy dotyczace trybu uzgadniania planu
remontow, z zastrzezeniem robdt wynikajacych z awarii lub przypadkéw losowych, ktére
muszg by¢ wykonane w trybie natychmiastowym.

5. Przygotowanie wieloletnich planéw remontowych
W przypadku gdv wyniki z przegladéw technicznych budynkéw wskazuja na mozliwos¢
rozlozenia w czasie przeprowadzenia robdt remontowych sporzadza si¢ wieloletni plan
remontéw.

§9

1. Realizacja plandéw remontéw:
a) plany remontéw realizowane sg i rozliczane wg poszczegblnych osiedli w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.



b) z realizacji planéw remontowych sporzadza si¢ sprawozdanie rzeczowo- finansowe za
okresy pélroczne tj. po pierwszym pélroczu i po zakoficzeniu roku kalendarzowego i
przedstawia Komisji ds. Inwestycji i Eksploatacji Rady Nadzorczej,

¢) sprawozdania z wykonania rocznego planu remontowego przedstawia si¢ mieszkancom

poprzez wywieszenie na tablicach w budynkach w pierwszym kwartale nast¢pnego
roku.

§ 10

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc obowigzujaca “"Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
remontowymi w SBM , Merkury” uchwalony Uchwala Rady Nadzorczej nr 57/2006 z dnia
20.11.2006r. oraz uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej nr 29/2011 z dnia 19.09.201 1r.

RADA NADZORCZA
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
y 4‘((1_/ o
Monika J) iszczak And"ﬁl rystosiak




UCHWALA Nr 4/2021
Rady Nadzorczej SBM ,,Merkury”
z dnia 26.04.2021r.

w sprawie: zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi
w SBM ,,Merkury”,

Dziatajagc na podstawie § 54 ust.3 Statutu SBM ,Merkury” Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza postanawia, ze § 1 pkt. 4 Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami remontowymi w SBM ,Merkury” otrzymuje brzmienie:

»4. Fundusz remontowy przeznacza si¢ zaréwno na pokrycie kosztéw prac remontowych,
do ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym, jak réwniez na planowane przyszte kapitalne remonty
i wymiane elementdw i urzadzen, w tym wynikajace z przepiséw UDT m.in. okresowe
wymiany oleju w diwigach osobowych, legalizacja licznikéw itp. oraz innych
wynikajacych z przepiséw prawa izaleceri stosownych organéw.”

2. Pozostate postanowienia regulaminu pozostajg bez zmian.
§2
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADA NADZORCZA

SEKRETARZ PRZE DNI CY
\ird /4
Urszula Kuimicz

Wiadystaw Kazimierczak




Uchwatla Nr ..4.5.-../2025
Rady Nadzorczej SBM ,Merkury”

Z dnia 2 czerwca 2025 .

w sprawie: zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami remontowymi
w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej ,Merkury”

§ 1.

Dzialajac na podstawie § 54 pkt. 3 Statutu SBM »Merkury”, Rada Nadzorcza
SBM ,Merkury” uchwala zmiane do Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami
remontowymi w SBM ,,Merkury” nastepujgco:

w § 4 Regulaminu w ust. 1 dodaje si¢ lit. g w nast¢pujgcym brzmieniu: ,,pokrycie kosztéw
usuwania wad, usterek, wymian i napraw gwarancyjnych, w przypadku niemoznosci
dochodzenia tych kosztéw od wykonawcy, w szczegdInosci w przypadku jego upadiosci.”

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Sekretarz Zastgpczyni Przewodniczgcej







