Uchwatanr .......... 12026
z dnia 25 czerwca 2026 r.
Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury”
w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Merkury”

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 45 ust. 4 Statutu Spéidzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Merkury” Walne Zgromadzenie Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej
+Merkury” uchwala, co nastepuje:

§1.

W Statucie Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury”, zwanym dalej ,Statutem”
— w celu dostosowania przepiséw Statutu do obowigzujacego prawa oraz w celu zwickszenia
przejrzystosci i sprawno$ci dziatania organéw Spdidzielni —~ wprowadza si¢ nastepujace
Zmiany:

1) dodaje si¢ § 2! w brzmieniu:

,§ 2'. Spétdzielnia dziata na podstawie przepiséw:
1) ustaw, w szczegdinosci:
a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spodldzielcze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 593),
zwanej dalej ,Prawem spétdzielczym”,
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 558), zwanej dalej ,u.s.m.”;
2) statutu Spétdzielni, zwanego dalej ,Statutem”;
3) regulamindw uchwalonych przez organy Spéidzielni.”;

2) w§3:
a) uchyla sie ust. 2,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:”,

c) dodaje si¢ ust. 9 w brzmieniu:

9. Spotdzielnia nie moze lokowa¢ posiadanych $rodkéw pienieznych w aktywa
finansowe niegwarantujgce petnego zwrotu wniesionego kapitatu, w szczegélnosci w akeje,
instrumenty pochodne, obligacje korporacyjne, certyfikaty inwestycyjne, jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych oraz kryptowaluty.”;

3) w § 5 ust. 5 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

0O uchwale tej zainteresowany powinien zosta¢ zawiadomiony na pi$mie w ciggu
dwdch tygodni od dnia jej podjecia.”;

4) w § 5 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

Strona1z7



»6. Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
czlonkiem witasciciela lokalu, w tym nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.”;

5) w § 6 pkt 1 wyraz ,,posiada” zastepuje sie wyrazem ,ma”;

6) w § 6 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

.7 ) prawo otrzymania odpisu statutu i requlaminéw oraz kopii protokotéw obrad i uchwat
organéw Spoidzielni, protokoiéw lustracji, rocznych sprawozdarn finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, a takze prawo wgladu do tych
dokumentéw oraz samodzielnego wykonania kopii tych dokumentéw za pomoca wlasneqo
sprzetu; koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem Statutu
i regulaminéw, pokrywa czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie w wysokosci nieprzekraczajgcej
rzeczywistych kosztéw ich wykonania, okreslonych w regulaminie;”;

7) w § 8 pkt 8 wyraz ,,cywilno-prawne” zastepuje sie wyrazem ,,cywilnoprawne”;

8) § 11 otrzymuje brzmienie:

»§ 11. Na wniosek czionka albo osoby niebedacej cztonkiem Spéidzielnia wydaje
zaswiadczenie o prawie do posiadanego Iokalu, jego statusie, potoZeniu i powierzchni.”;
9) § 13 otrzymuje brzmienie:

»1. Statut, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw Spéidzielni wraz
z zalgcznikami, a takze protokoly lustracji oraz roczne sprawozdania finansowe udostepnia sig
na stronie internetowej Spéidzielni.

2. Protokoly wraz z zalgcznikami z posiedzert Zarzadu i Rady Nadzorczej sa
publikowane na stronie internetowej Spétdzielni niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni

po posiedzeniu, na ktérym protokét zostat przyjety i podpisany.”;

10) w § 14 ust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

»3. Skargi i wnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone
niezwlocznie, nie pézZniej niz w terminie 30 dni.”;

11) w § 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wkiad budowlany na lokale w nowych inwestycjach pokrywa koszty zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na lokal, pomieszczenie przynalezne, miejsce
postojowe oraz udziat w nieruchomos$ci wspéinej. Wkiad mieszkaniowy pokrywa te czesé
tacznych kosztéw zadania inwestycyjnego, ktéra nie zostata sfinansowana z innych zrddet.
Koszty kredytu zaciggnigtego przez Spétdzielni¢ na realizacje zadania inwestycyjnego
powigkszajg odpowiednio koszty budowy lokali i wymagane wkiady z nim zwigzane.”;

12)  § 19 otrzymuje brzmienie:
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»§ 19. Od niewptaconych w terminie rat wkiadu mieszkaniowego i budowlanego
Spdidzielnia pobiera za okres opéznienia odsetki w wysokosci ustawowej za opéZnienie.”

13) w § 23 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe, o ktérej mowa w ust. 1,
na pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.™

14) w § 33 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka lub osobe niebedaca
czionkiem na pokrycie cato$ci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.”:

16) w § 34 ust. 3 wyraz , posiada” zastepuje sie wyrazem ,,ma”;

16) w § 40 ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»8) gdy w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasnosé ostatniego lokalu (tzn. powstaje wspdlnota mieszkaniowa z mocy
prawa).”;

17) w§44:

a) wust. 1 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:

»Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.”,
b) po ust. 1 dodaje sie ust. 1'-1° w brzmieniu:

.1'. Zarzad okresla wzér pelnomocnictwa, o ktérym mowa w ust. 1, oraz oswiadczenia,
o ktérym mowa w ust. 1* zdanie pierwsze. Petnomocnictwo, o ktérym mowa w ust. 1, powinno
Zawieragé:
1) imie, nazwisko, adres, numer PESEL oraz podpis cztonka udzielajgcego pelnomocnictwa;
2) imig, nazwisko, numer PESEL oraz podpis pelnomocnika, a w przypadku adwokata lub
radcy prawnego rowniez numer wpisu na list¢ adwokatéw lub radcéw prawnych.

12. Pelnomocnikiem cztonka bedacego osobg fizyczng moze byé:
1) osoba bliska czlonka, w rozumieniu art. 2 ust. 5 u.s.m., z wylgczeniem oséb
pozostajgcych faktycznie we wspdlnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny czfonek.

1°. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sig oswiadczenie, w ktorym
petnomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za skladanie fatszywych
oswiadczen, wynikajacej z art. 27° u.s.m., Ze speinia wymdg, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1.
W oswiadczeniu zamieszcza sig klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci
karnej za ztoZenie falszywego oswiadczenia.”.

14, Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskisj bez dotaczonego oswiadczenia,
o ktérym mowa w ust. 13 zdanie pierwsze, jest niewazne.
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1°. Czilonek lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spétdzielni
peinomocnictwa, a w przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska czlonka — réwniez
oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 13zdanie pierwsze, nie pézniej niz 3 dni przed terminem
posiedzenia Wainego Zgromadzenia.

18. Pelnomocnik nie moze braé udziatu w glosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor
i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub czionkéw Zarzadu Spéidzielni.”:

18) w § 45 dodaje si¢ pkt 12 w brzmieniu:

»12) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia i likwidacji_funduszy celowych.”;

19) w46 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego.”;

20) w§4r:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. O zwolaniu Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia czionkéw przez
wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogtoszen lub w innym widocznym miejscu w klatkach
schodowych, umieszczenie zawiadomienia w skrzynkach pocztowych oraz jego publikacie na
stronie internetowej Spéldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie umieszcza si¢ w kazdym budynku, w ktérym znajdujg sie
lokale, do ktérych uprawnieni sg czlonkowie. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyloZenia oraz publikacji na stronie interetowej
Spoidzielni wszystkich sprawozdar i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, a takze
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku Zzadan czionkdw, powinny byé wylozone w siedzibie

Spotdzielni oraz opublikowane na stronie internetowej Spétdzielni w terminie 14 dni przed

dniem posiedzenia Walnhego Zgromadzenia.”,

b) ust. 5 do wyrazéw ,,z zastrzezeniem” wiacznie otrzymuje brzmienie:

»0. Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia i uzyskala wigkszo$¢ waznych gtoséw oddanych przez czlonkéw, ktérzy wzieli
udziat w _gfosowaniu, obliczang zgodnie z zasadg, o kidrej mowa w § 48 Statutu,
Z zastrzezeniem:”;

21)  § 48 otrzymuje brzmienie:

.§ 48. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie oraz Rade Nadzorczg uwzglednia sig wazne glosy oddane za, przeciw uchwale

i gtosy wstrzymujgce sie, przy czym liczba gloséw za uchwala musi by¢ wieksza od sumy
gtoséw przeciw uchwale oraz wstrzymuijacych sie.”;

22) w§53:
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a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Rada Nadzorcza liczy od 5 do 7 cztonkéw, jednakze nie wigcej niz po jednej osobie
z danej nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 1", wybieranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposréd kandydatow zgloszonych w trybie, o ktérym mowa w ust. 3.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata — od dnia wyboru Rady Nadzorczej do dnia wyboru
Rady Nadzorczej na kolejng kadencje.”,

b) dodaje sie ust. 1' w brzmieniu:

»1'. W wyborach uzupemiajacych nie stosuje si¢ zasady ograniczajgcej liczbe oséb
Z jednej nieruchomosci.”,

c) ust. 4 i ust. 5 otrzymujg brzmienie:

4. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktérzy w glosowaniu otrzymali
kolejno najwyzszg liczbg glosow, a liczba tych gloséw w kazdym przypadku speinia warunek
zwyklej wigkszosci gloséw waznych.

9. Jezeli w wyniku glosowania liczba kandydatow, ktérzy spetnili warunek zwyktej
wigkszosci, jest mniejsza niz 5, zarzadza si¢ jedno dodatkowe glosowanie pomigdzy
kandydatami, kitérzy nie spehili tego warunku. Jezeli po dodatkowym glosowaniu liczba
kandydatow, ktdrzy spetnili warunek zwyklej wigkszosci nadal jest mniejsza niz 5, wybory
uzupetniajgce do Rady Nadzorczej przeprowadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.”,

d) w ust. 10 skresla si¢ zdanie 2,

d) dodaje sie ust. 13 w brzmieniu:

»13. Od cztonkéw Rady Nadzorczej wymaga sie znajomosci przepiséw, na podstawie
ktérych dziata Spéidzielnia, w szczegdinosci Prawa spoidzielczego, u.s.m. oraz Statutu.”;

23) § 54 otrzymuje brzmienie:

.§ 54. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych Spétdzielni;
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spéidzielni przez:
a) analize okresowych sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdan finansowych,
b) kontrole wykonania planéw gospodarczych Spoéidzielni,
c) analize rocznego sprawozdania finansowego i stanu majatkowego Spéidzielni,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spéidzielnie praw jej czionkdw,
e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
i uchwat organéw Spétdzielni oraz skarg | wnioskéw czionkéw,
f)  wybdr i odwolywanie czionkéw Zarzadu,
g) nawigzywanie stosunku pracy z cztonkami Zarzadu, a takZe ustalanie wysokosci
ich wynagrodzenia oraz innych $wiadczen pienieznych i niepienieznych,

h) opiniowanie uméw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$é Spéidzielni,

iy przeprowadzanie kontroli tematycznych;
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3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomoséci oraz nabycia
zakiadu lub innej jednostki organizacyjne;j;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w administrowanie nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spéldzielni lub mienia jej czionkdw;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizaciji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

6) podejmowanie uchwat w sprawie udzielania porgczen i gwaranciji prawa cywilnego
lub wekslowego;

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

9) sktadanie Wainemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajacych wyniki kontroli i ocene
sprawozdan finansowych;

10) wystgpowanie do Walnego Zgromadzenia z opinig o udzielenie albo nieudzielenie
absolutorium czionkom Zarzadu;

11) podejmowanie (w glosowaniu tajnym) uchwal w sprawie czynnosci prawnych
dokonywanych pomigdzy Spétdzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach (do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych);

12) uchwalanie regulamindw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia ani
niebedacych requlaminami wewnatrzzakiadowymi;

13) uchwalanie zasad ustalania wysokosci optat za lokale oraz korzystania z ustug i
urzadzen Spéidzielni;

14) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania
sprawozdania finansowego Spdldzielni, uczestniczenie w procesie lustracji
Spdéidzielni oraz nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych;

15) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w sprawach
Spdidzielni przez Walne Zgromadzenie;

16) podeimowanie uchwat w sprawie gospodarowania funduszami celowym:i;

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.”;

24) w § 56 dodaje si¢ ust. 1" w brzmieniu:

»1'. Rada Nadzorcza ma zdolno$é do podejmowania uchwat w obecnosci co najmniej
polowy minimalnego skfadu Rady, okreslonego w Statucie.”;

25) w§58:
a) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»1. Stosunek pracy z czlonkami Zarzadu nawigzywany jest przez Rade Nadzorcza na
podstawie umowy o prace.”,

b) uchyla si¢ ust. 10;

26) przed dotychczasowy trescig § 60 wpisuje sig cyfre ,1” oraz dodaje si¢ ust. 2
oraz ust. 3 w brzmieniu:
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.2. W nieruchomos$ci, w ktérej z mocy ustawy powstata wspdinota mieszkaniowa,
uchwata Zarzadu przekraczajgca zwykly zarzad, w szczegoinosci w sprawie:

1) przyjecia rocznego planu gospodarczego czesci nieruchomosci wspoline;j;

2) zmiany przeznaczenia cze$ci nieruchomosci wspélnej, udzielenia zgody na nadbudowe
lub przebudowe nieruchomosci wspélnej, udzielenia zgody na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie
tym lokalem oraz na zmiang wysokoéci udziatébw w nastepstwie powstania odrebnej
wtasnosci lokalu nadbudowanego lub przebudowanego;

3) udzielenia zgody na zmiane wysokosci udziatow we wspbiwtasnos$ci nieruchomosci
wspblnej;

podejmowana jest w gtosowaniu, w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez Zarzad, w

ktorym to gtosowaniu biorg udziat Spétdzielnia oraz wtasciciele odrebnych lokali. Uchwata

zapada wigkszoscig gloséw, liczong wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspéine;,

przypadajgcg kazdemu z uprawnionych do gtosowania podmiotéw. Prawo gtosu wynikajace z

nalezgcych do Spéidzielni udziatow w nieruchomosci wspélnej wykonuje Zarzad.

3. Szczegltowe kompetencje, podziat uprawnieri migdzy cztonkami Zarzadu oraz
organizacje pracy Zarzadu okresla regulamin Zarzadu.”;

28) w § 66 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) opiniowanie planéw remontéw oraz zgtaszanie propozyciji do tych planéw:;”;
29) uchyla sie § 70.

§2.

Zmiany w Statucie wchodzg w zycie z dniem ich zarejestrowania w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego.

§ 3.

Zobowiazuje sie@ Zarzad Spoéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Merkury” do
opracowania i opublikowania, w terminie 30 dni od wejscia w zycie zmian w Statucie, tekstu
jednolitego Statutu, uwzgledniajgcego zmiany przyjete niniejszg uchwata.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

WALNEGO ZGROMADZENIA WALNEGO ZGROMADZENIA
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